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W. Analyza

] Sirsi vztahy

Redené Uzemi se naléza v obci Cernosice,
jizné od Prahy, na levém bfehu feky
Berounky. Pozemek lemuje ze severni
strany ulice Radotinska a z jizni strany
cyklostezka podél Berounky. Planovany
obchvat Cernosic by mél vést v mistech
stavajici komunikace Radotinska.

Doprava

Pozemek je kvalitné obslouzen takika vsemi
druhy dopravy. Automobilové obsluha se
predpoklada z ulice Radotinska, budouciho
obchvatu Cernosic. Do centra Prahy je to
cca 25 minut jizdy a do centra Cernosic
jen 4 minuty. S ohledem na kontakt
pozemku s cyklostezkou podél Berounky se
predpoklada preference predevsim pési a
cyklo dopravy. Pésky je to pouze 16 minut
chiizce k Zelezni¢ni zastdvce a do centra,
na kole pouhych 5 minut. V dochdzkové
vzdalenosti 3 min se nachdzi zastavky
autobusu MHD.

Z navrhovaného gymnézia to do télocvi¢ny
bude trvat pésky 7 minut.

Morfologie

Udoli feky Berounky a Vitavy (nedaleko
od jejich soutoku) poskytuje jedine¢nou
morfologii a pfijemné klima v uzemi.
Z vychodni strany se krajina rozevird v
dlouhou udolni planinu az k protéjsimu
biehu Vitavy. ze zdpadni strany Cernosice
lemuje vysoky krajinny val s prevazujicimi
lesy.

Okolni zastavba

P¥i vjezdu do Cernosic se naléza pomérné
neforemné Uzemi s rGznorodou zastavbou,
riznych méfitekifunkci.Pozemektélocvi¢ny
se nachézi spise v lokalité prevazujicich
technickych funkci.

V nejblizsim okoli télocvi¢ny se z vychodni

Td13 architektonickd kanceldf rals a.s.

i zapadni strany nachazi mycky aut,
jihovychodné (isticka odpadnich vod,
severnim  smérem  bytova zastavba
rodinnych domu a severozdpadnim smérem
stavebniny.

Zelen

Pozemek télocvicny je v kontaktu s
vyznamnymi plochami zelené. Vychodnim
smérem je to rozlehld zelend plocha mezi
ulici Radotinskou a cyklostezkou podél
Berounky kombinujici vzrostlou zeler
s plochami luk, bohuzel nijak parkové
upravena. Jiznim smérem navazuje na
nabrezi Berounky a severnim smérem na
zelen v zahradéach rodinnych domu a za
Zeleznici se dynamicky zdvihajici zalesnény
kopec Sulavu (CHKO Cesky kras).

Zavéry

Pozemek télocvi¢ny je dobfe dopravné
obslouzen automobilovou dopravou, MHD,
i cyklistickou dopravou - je tedy velmi
dobte pristupny jakymkoli preferovanym
zplGsobem dopravy.

Ze severni strany je pozemek v kontaktu s
planovanym obchvatem Cernosic, ktery
bude zdrojem hluku a smogu.

Velkym kladem je pfimy kontakt s
frekventovanou cyklostezkou podél
Berounky.

Pési  propojeni s gymnaziem podél
planovaného obchvatu neni idealni.

Pro pfijezd z ulice Radotinskd je vyuzit
stavajici sjezd k COV.
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WZ Okolni

Nejblizsi okoli feseného pozemku je
velice rozmanité z hlediska funkce, ale i
meéfitka budov. Jedna se o roztrousenou a
nesourodou zastavbu podél celého vjezdu
do obce. Nalézaji se zde stavebniny, cisticka
odpadnich vod, automycky, ¢erpaci stanice
a par rodinnych doma v pésu zelené podél
Zeleznicni traté.

Nejblizsi objekty ¢erpaci stanice, automycek
a COV jsou pfizemni, do vysky 5 m. Vysky
dalsich objektll se pfi podlaznosti 2.NP
pohybuji okolo 6-9 m. Nejvyssim objektem
v okoli je budova Ubud Interier (3NP).

Dle Uzemniho planu je definovan pfesny
vyskovy limit pro Uzemi. Maximalni vyska
staveb je stanovena na 8,5 m. Pfizemi
novostaveb musi byt situovano nad urovni
zaplavy Q100.

Okolni zastavba je podél ulice Radotinska

volné roztrousena, neni respektovana
zadna uli¢ni ¢ara.

Td13 architektonickd kanceldf rals a.s.

zastavioa

Zavéry

Min. vyska télocvicny je 7 m, pfi pozadavku
zvy$eného pfizemi bude pozadavek na
vysku budovy max. 8,5 m limitujici.

Budovy v tésném okoli télocvi¢ny jsou
vyrazné nizsi, budova télocvi¢ny bude
z okolni zastavby vyskové vystupovat.
Avsak s ohledem na S$irsi okoli bude s
okolni zastavbou i vzrostlou zeleni vyskové
korespondovat a nebude vytvéret vyskovou
dominantu.

automycka

rodinny diim

COV (pohled z pFijezdové cesty)
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1.5

Funkéni vyuziti

Uzemni plén definuje funkéni vyuziti
oblasti jako DP-2/Z: plochy dopravni
infrastruktury - ostatni, vozidla bez omezeni
vahy, v zdplavovém uzemi, pro které jsou
definovany tyto vyuziti:

Hlavni vyuziti:

« pozemky a stavby dopravnich zafizeni
a dopravniho vybaveni pro dopravu v
klidu vozidel bez omezeni hmotnosti

« odstavné a parkovaci plochy pro
autobusy, nakladni automobily, osobni
automobily, hromadné a fadové garaze

- aredly udrzby vozidel a pozemnich
komunikaci

«  Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby a opatfeni proti siteni hluku

PFipustné vyuziti:

- parkovaci zalivy a parkovaci stani

- autobusovad nddrazi, termindly, zalivy
zastadvek autobusll, stavby zastavek,
nastupnich ostravk( a ¢ekéren slouzici
silni¢ni hromadné dopravé

- vefejna prostranstvi (zejména
zpevnéné prostory pristupné kazdému
bez omezeni, napf. namésti v¢. pitek,
kasen, pomnikl apod., vefejna zelen v¢.
izola¢ni a doprovodné)

. stavby informacnich
dopravniho znaceni

«  stanovisté nadob na komundlni odpad
(tfidény odpad)

« stavby technické infrastruktury (u
novostaveb podzemni umisténi)

systém,

Nepfipustné vyuziti:
« veskeré takové stavby a vyuziti, které

nejsou jmenovany v hlavnim nebo
pfipustném vyuziti

Id13 orchitektonickd kanceldr rals a.s.

Jzemni plan

Podminky prostorového uspo-
fadani:

+  podil zelené musi byt min. 25% z
celkové plochy pozemku

+  max. vyska staveb 8,5 m

+ pfizemi novostaveb objektd bude
situovano nad urovni zéplavy Q100

+ stavby umozni povodnové pritoky a
odtoky vod

« oploceninebudebrénit svojikonstrukcci
a stavebnim provedenim pritoku vody
a stavebnim provedenim pritoku
vody. Pfipustné je oploceni, které bude
mozno opakované demontovat nejdéle
do 12 hodin po vyhlaseni Il. stupné
povodnové aktivity.

Zavéry

Dle uzemniho planu mohou na pozemku
stdt pouze stavby dopravni infrastruktury.
Pro realizaci télocvi¢tny bude nezbytna
zména Uzemniho planu.



UZEMNI PLAN 1:1000
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Plochy dopravni infrastruktury- ostatni,

(222 vozidla bez omezeni vahy,
v zéplavovém Gzemi
Plochy ob&anského vybaveni- sportu a
os/iz A o .
rekreace v zaplavovém uzemi
» Plochy smigené obytné,
Sl smigena zéna Cernosice sever,
v zéplavovém tzemi
Plochy technické infrastruktury-
iRz nakladani s odpady,
v zéplavovém Uzemi
ZN Plochy smi$ené nezastavéného
Uzemi- zelefi nizka, louky, pastviny
VNIZ Plochy vyroby a skladovani - lehky
pramysl, v zaplavovém tuzemi
vP Plochy vodni a vodohospodarské
mimo USE:!
us-4 Plochy pfirodni - tzemni systém

ekologické stability, lokalni biocentra
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] 4 Majetkopravni vztany

Analyza

Zamér vybudovéni budovy télocvicny je
navrZzen na pozemcich investora - obec
Cernogice. Stejné tak pfijezdové cesta
je v majetku obce Cernogice i pozemky
uvazované pro venkovni sportovisté.

Pozemky investora:

4271/27 - pozemek o vymére 1767 m? je
hlavni plochou pro vybudovéni zaméru.
Dalsimi  vyznamnymi pozemky jsou
pozemek 4271/39 rozsitujici plochu smérem
k silnici a pozemek 4271/66 propojujici
plochu s pfijezdovou cestou.

Pro venkovni sportovisté je uvazovano
s pozemkem 4271/57 a ¢astmi pozemku
4271/38,4271/25,4271/55 a 4271/28.

Pozemky soukromych osob:

4271/56 - jednd se o pozemek v soukromém
vlastnictvi o vymére 761 m? ktery je umistén
mezi pozemky mésta Cernosice a omezuje
rozvoj venkovnich sportovist

ITd1S crchitektonickd kanceldi rals a.s.

Zavéry

Navrh télocvi¢ny je umistén vyhradné na
pozemcich mésta Cernosice.

Pfi realizaci venkovnich sportovist je
doporuceno vykoupeni pozemku 4271/56,
coz by umoznilo realizaci vétsiho mnozstvi
rozmanitych sportovist.

10



MAJETKOPRAVNI{ VZITAHY

429111 : DOTEENE UZEMI

421174 MESTO CERNOSICE
Stfedocesky kraj
Ceska republika
ROKAL Praha, a.s.
VS PETROL s.r.o.
TALLWIDE s.r.o.

Ing. Jaroslav Klan
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WS Problémova mapa

Resené Uzemi je ovlivnéno predevsim
svou blizkosti k fece Berounce.

Cast Ffeeného Uzemi se nalézad v
zaplavovém uzemi Q100, coz vyvolava
disledky do technického feseni budovy.

Na vedlejsich pozemcich je umisténa
trafostanice a COV, které ale nemaji pfimy
dopad v podobé vedenim siti pres feseny
pozemek.

Céstteseného lizemisenachazivochranném
pasmu vodniho zdroje Il. stupné. Pfi nédvrhu
budovy bude tedy nezbytné dbat na fesni
odpadd, splaskové kanalizace a nakladani s
destovymi vodami.

Prestesenypozemekvedouradiové smérové
spoje, ale s ohledem na predpojkladanou
vysku budovy by toto nemélo mit zadny
vliv.

Resené pozemky se nachazeji v tésné
blizkosti  pfedpoklddaného  obchvatu
Cernosic, ktery bez pochyby bude zdrojem
hluku a znecisténi.

ITd1S crchitektonickd kanceldi rals a.s.

Zavéry

Cést feseného Uzemi se nalézd v pasmu
zaplavového uzemi Q100, které bude
mit dopad na navrh budovy télocvi¢ny i
venkovnich sportovist a jejich zézemi.

Vyrazny vliv na navrh télocvi¢ny bude mit
také blizkost uvazovaného obchvatu mésta,
ktery bude zdrojem hluku a znecisténi.

12
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ZW Situace

Objekt je navrzen jako télocvi¢na s min.
svétlou vyskou 7 m, tak aby byl dodrzen
pozadavek uzemniho planu na max. vysku
8,5m.

S ohledem na vedeni obchvatu Cernosic,
jako zdroje hluku a smogu, v tésné blizkosti
budovy, byl vstup do objektu orientovan
smérem k fece Berounce. Budova télocvi¢ny
tedy céstecné cloni pfenosu nepfiznivych
vlivliod obchvatu k venkovnim sportovistim
a utvafi lokalni sportovni centrum v klidné
¢asti navédzané na feku a cyklostezku
vedouci podél ni.

S ohledem na blizkost frekventované
cyklostezky podél feky Berounky se
predpokladd doprava predevsim cyklisticka,
pfipadné i pési. Navrh télocvicny se tedy
obraci smérem k fece a venkovni sportovisté
jsou pfistupna z cyklostezky.

Automobilova doprava vyuziva stavajiciho
sjezdu z ulice Radotinska k COV. Neni tedy
potieba budovat novy sjezd.

Pred vstupem do budovy télocvi¢ny je
navrzeno kapacitni parkovisté s 31 stanimi.

Zapadné od feseného Uzemi je pocitdno s
vybudovanim skateparku. Propojenim ulice
Radotinské s cyklostezkou podél Berounky
dojde k lepsimu zpfistupnéni skateparku a
vystavbou budovy télocvi¢ny k vybudovani
zazemi.

Vyjma vybudovéni vicelUcelového hristé s
tribonou a zdzemim pro venkovni sporty
navrhujeme také zastiesenou lezeckou
sténu. Doporucujeme umistit i dalsi
sportovisté jako je hfisté pro parkour,
workout ¢i boulder.

Zézemi pro venkovni sporty s tribunou
a krytou lezeckou sténou je umisténo
na hranici pozemku a slouzi zdroven k
odclonéni od COV.

Id13 orchitektonickd kanceldr rals a.s.

Budovu télocvi¢ny doporucujeme umistit
maximalné k silnici Radotinskd, tak aby
vzniklo maximum prostoru pred vstupem
do budovy. Podél ulice Radotinska
navrhujeme protazeni zeleného pasu se
stromofadim a odsazeni chodniku pro pési
od frekventované silnice.

Hlavni vstup do objektu je orientovan z jihu,
od feky Berounky, z ulice i z propojovaci
cesty mezi cyklostezkou a ulici Radotinskou,
doporucujeme prihledy do budovy.

Identifikac¢ni daje stavby:
Funkéni vyuziti

Pocet nadzemnich podlazi
Pocet podzemnich podlazi

Max. vySka objektu
Zastavena plocha

HPP nadzemni
Obestavény prostor

Rozméry hraci plochy
Pocet parkovacich stani

16
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SITUACE 1:500
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/7 Pudorysy a podélny rez

Objekt télocvicny je umistén na obdélnikové
parcele, ktera definuje jeho maximalni sitku.
Z téchto rozmérd pak vychazi maximalni
rozmér hraci plochy s mensi tribunou po
delsi strané hristé.

Navrzend hraci plocha ma rozméry 19
X 32 m, coz odpovidd standardnimu
basketbalovému hristi s dobéhy. Na tento
rozmér se zaroven vejdou 3 volejbalova
hfisté bez dobéh. Sitka tribuny je navrzena
5 m, coz odpovida max. 5 fadam lavic.

Na hraci plochu je navdzin sklad
sportovniho nacini a Satny pro cvicence. Do
plochy uvazované pro satny by se mély vejit
4 3atny pro hrace se sprchami a mensi satna
pro ucitele télocviku, rozhod¢iho apod.

Ve vstupni hale je uvazovéna recepce,
lobby a také malé bistro, které by provoz
haly ozivilo. Soucasti recepce by také méla
byt pUj¢ovna sportovniho vybaveni jak do
télocvicny, tak pro venkovni sportovisté.

V navaznosti na recepci je umisténo
nezbytné technické zézemi, zajistujici
fungovani budovy.

Jizni ¢ast budovy navrhujeme, s ohledem
na vysku hraci plochy, dvoupatrovou.
V druhém patfe umistujeme prostory k
pronajmu, které mohou byt vyuzivany jako
posilovna, maly sél na cviceni jogy ¢i jako
tanecni sél, pfipadné i pro cviseni rodica s
détmi.

Td13 architektonickd kanceldf rals a.s.

Podélny fez je veden fesenym pozemkem
rovnobézné s ulici Radotinskd. Hlavnim
pozorovanym jevem na fezu je vyskova
hladina stfech okolnich rodinnych domu
téméf shodnd s vyskou navrhovaného
objektu télocvicny. Zéaroven je patrnd
vyskovd domince télocvicny  oproti
ptizemnim budovam v jejiim tésném okoli.
Pri vysce atiky 8,5 metru budova télocvi¢ny
nijak  vyrazné nepfevySuje  vétSinu
okolnich budov v Uzemi a nevytvafi
vyskovou dominantu. | vzhledem k
pomérné roztrousené zastavbé v Uzemi
Ize konstatovat, ze pravé takova vyska
neomezuje okolni stavby a nebrani zadnym
podstatnym  vyhleddm ¢ celkovym
pohledidim na uzemi.

18
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5. Doporuceni pro dalsi faze

Majetkopravni vztahy

Veskeré pozemky na kterych je zémér
vystavby télocvicny uvazovédn jsou v
majetku mésta Cernosice. Tedy z pohledu
majetkopravnich vztahl je uvaZovany
zdmér v poradku. Jediné doporuceni
je vykoupeni pozemku 4172/56, ktery
omezuje rozvoj venkovnich sportovist.

Uzemni plan:

Vsoucasné dobé je fesené Uizemiv izemnim
pldnu uvazovano jako plocha dopravni
infrastruktury, kde je mozné realizovat
pouze stavby s dopravou souvisejici. Pro
realizaci daného zaméru je tedy nezbytné
zadat o zménu Uzemniho planu a upravit
funkci dot¢eného Uzemi.

V Uzemnim plénu je také zanesena
maximalni povoleni vyska stavby 8,5 m.
S ohledem na minimalni svétlou vysku
télocvicny 7 m je tento predpoklad
pro stavbu znac¢né limitujici. Pfi upravé
uzemniho planu  doporucujeme také
Upravu povolené maximalni vysky budov.

Okolni vefejné plochy:

Vzhledem k funkcim okolnich budov
(automycka, cerpaci stanice, cov) je
nezbytné uvaZzovany zamér od téchto
provozu odclonit a naopak areal sportovist
oteviit smérem k fece a frekventované
cyklostezce. Propojenim ulice Radotinské a
cyklostezky podél Berounky vznikne hlavni
0sa, na kterou budou navazana jednotliva
venkovni sportovisté v¢. samotné budovy
télocvicny a jiz navrzeného skateparku.

Dale je dulezité presné trasovani
pldnovaného obchvatu, jeho podoba,
zpracovani pésich komunikaci, feseni
vysadby strom ¢i dal3i izola¢ni zelené. Tyto
vstupy budou dulezité pro samotné feseni
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budovy télocvi¢ny a feseni ploch v arealu.
Dotcené organy:

Céast teseného pozemku se nachédzi v
zaplavovém Uzemi Q100 feky Berounky.
Podminky pro zaplavové uzemi jsou
uvedeny v Gzemnim planu. Doporucujeme
i tak, aby v dalsich fazich doslo k uzké
koordinaci s Povodim Vltavy. Do uvahy
ptichdzeji rdzna technicka feseni pro
podzemni podlazi budov, ale také pro
pfipadné oploceni sportovist, které muze
plsobit i jako protipovodiiova zdbrana a
zabranit tak $kodam na majetku.

Déle by bylo vhodné cely zdmér konzultovat
s mistnimi obyvateli, pfipadné je zapojit do
navrhu a predejit tak budoucim sportim.

Propojeni s arealem skoly:

Propojeni s uvazovanym aredlem gymnazia
na pozemku 4314/2 a pfilehlych pozemcich
je mozné po chodniku podél ulice
Radotinské. Toto propojeni s ohledem na
predpoklad vystavby obchvatu mésta v
trase stavajici ulice Radotinskd se nejevi
jako vhodné.

Variantné se da uvaZovat o propojeni po
cyklostezce podél feky Berounky, nicméné
v takovém piipadé by bylo nezbytné
vybudovat pfimé propojeni od skoly k fece.
Casové pési presun ze $koly do télocvi¢ny
zabere 10-15 minut, dle zvolené trasy.
Skolni

Zhodnoceni  umisténi

télocvicny:

Vzhledem k vyse zminénému je umisténi
télocvicny v téchto mistech ke zvazeni.
Jako velice vhodné se v téchto mistech
nabizi umisténi sportovnihu arealu pro
mladez, coz uz predeslal zamér vybudovani
skateparku. Doporucujeme zde vybudovat

i dal3i sporotovisté obdobného charakteru,
kterd nebudou vyzadovat zménu tzemniho
planu  (pumptrack, parkour, workout,
boulder apod.) a vytvofi plnohodnotné
zazemi pro $irokou skupinu obyvatel.
Umisténi samotné budovy télocvi¢ny by-
chom doporucovali blize aredlu $koly. Nabi-
zeji se napt. pozemky u feky v tésném kon-
taktu se $kolou, v izemnim planu vyhrazené
pro vystavbu sportovist. Zde by pak vyjma
télocvi¢ny bylo mozné umistit vice venkov-
nich hfist a dalSich nezbytnych sportovnich
prvka pro vyuku télesné vychovy.

Architektonicka kvalita:

Vefejné investice slouzi v Uzemi jakékoliv
obce jako inicia¢ni body aktivit v okoli.
At uz se jednd o zhodnoceni pozemkd,
zkvalitnéni vazeb, sluzeb, infrastruktury
anebo i pohledové kvality v uGzemi.
Verejné investice by tak mély byt vzorem
a inspirovat okoli k neustalému rozvoji
architektury a vefejnych prostranstvi. Pro
vefejné budovy, zvlasté pak pro vzdélavaci
zafizeni je pak extrémné dulezité, aby se
jednalo o kvalitni architekturu, kterd bude
ctit kontext okoli, rozvijet jej, bude funkeni
a udrzitelnou architekturou ve vsech
ohledech - ekonomickych, ekologickych a
spolecenskych.

Pro dalsi pokracovani zéméru tak
doporu¢ujeme, aby Mésto Cernosice
/ Stfedocesky kraj usporadali
Architektonickou soutéz na podobu nové
budovy télocvi¢ny a celého sportovniho
arealu.

Pro budouci zadani mlze jako orientacni
podklad slouzit i tato objemové studie,
nicméné se jedna o predbézné provéreni
proveditelnosti  zaméru. Jako zadani
architektonické studie / soutéze je nutné
vypracovani  komplexniho  stavebniho
programu a podminek pro navrh.

20









