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Zakladni popis

Predlozena dokumentace se zabyva zamérem mésta Cernosice realizovat na jeho pozemcich 4325/2 a 4326/6 v katastralnim uzemi Cernosice komunitni centrum. Cilem ovéfovaci studie je provéfit pozadavky
zadavatele s redlnou situaci stavby (Uzemni plan, obecné technické pozadavky na stavby apod.) a ploSnymi moznostmi danych pozemkul. Pozemky jsou v zastavitelném Uzemi a pfistupné z ulice Radotinska,
ktera dnes slouzi jako vysoce frekventovana komunikace do Prahy.

V brzké dobé se vSak uvazuje s celkovym zklidnénim této komunikace (Koncepéni studie rekonstrukce ulice Radotinska, zpracovatel Architektonicky ateliér Arkada, bfezen 2025), které zcela zasadné zméni
charakter Uzemi. Diky blizkosti feky, sportovnimu parku pes ulici a v blizkosti navrhovanému gymnaziu zde existuje potencial vytvofit nové srdce Cernosic - misto, kde se lidé setkavaji, navazuiji pratelstvi,
poradaji kulturni a sportovni akce, vzdélavaci kurzy, vystavy i sousedské slavnosti. Tyto aktivity by mély byt ur€eny pro Sirokou vefejnost - od déti a mladeze pres rodi¢e s détmi az po seniory. Cilem bude
vytvofit otevieny a pfivétivy dim s jasné Citelnym provozem, ktery bude funkéné flexibilni, energeticky efektivni a urbanisticky vhodné zasazeny do svého okoli.

Ovérovaci studie prfedklada na samostatném listu nékolik variant, které provéfuji moznosti pozemkd, rizna prostorova usporadani, funkéni vazby a mozna dispozi¢ni feSeni a dale zplsoby propojeni interiéru s
exteriérem. V soucinnosti se zadavatelem byly vybrany dveé finalni varianty (ATRIUM x L-KO), jez byly podrobné&ji rozpracovany a jsou popsany nize.

Varianta ATRIUM

Komunitni centrum je navrzeno jako dvoupodlazni stavba s predstupujici jednopodlazni hmotou, v niZ se nachazi venkovni vstupni atrium se stromem. Tento prostor je otevieny smérem k jihu a k ulici. Stavba
je doplnéna pasmem zelené pfi severni a zapadni hranici pozemku, ktery zaroven oddéluje objekt od sousednich nemovitosti. Umisténi domu respektuje uliéni ¢aru v ulici Radotinska - dim je umistén
rovnobézné s ulici s odstupem, ktery je v Uzemi obvykly. Pfed domem vznika ,dvur®, kde je nejen feSena doprava v klidu, ale vznika i venkovni plocha pro kulturni a jiné akce.

Hlavni vstupy jsou pfes zminéné venkovni atrium pfes pfedprostor z ulice. Z atria je vstupuje do kavarny a na schodisté, vedouci do patra. Na kavarnu navazuje hygienické pfislusenstvi, a pfedevSim
viceuCelovy komunitni prostor se skladem. V pfizemi se dale nachazi samostatné pfistupny sklad pro potfeby pfilehlého sportparku a schodisté zpfistupnujici druhé podlazi. V ném jsou situovany technicka
mistnost, klubovna a zkusebny. Nad pfizemni hmotou s kavarnou je navrZzena pobytova terasa pfistupna z patra.

Varianta L-KO

Komunitni centrum vytvafi ptudorys pismene ,L* diky ¢emuz smérem k ulici vznika polouzavieny dvur. Podobné jako u prvni varianty je zde venkovni plocha pro kulturni a jiné akce i pro vyfeSeni dopravy v
klidu. Umisténi domu opét respektuje nepravidelnou uli¢ni ¢aru v ulici - hlavni hmota domu je umisténa rovnobézné s ulici s odstupem, niz8i hmota pfed tuto linii pfedstupuje, coz je opét pro uzemi typicke.
Objekt je doplnén pasmem zelené pfi severni a zapadni hranici pozemku, ktery zaroven oddéluje objekt od sousednich nemovitosti.

Hlavni vstupy jsou z prostoru dvoru, ktery je otevieny smérem do ulice. Kavarna s menSim hygienickym pfisluSenstvim je doplnéna o vnitini schodisté vedouci na ochoz kavarny, technickou mistnost a
predevsim terasu nad viceuCelovym komunitnim prostorem. Tento prostor Ize v pfipadé potfeby propojit s kavarnou. V pfizemi je dale samostatny sklad pro potfeby sportparku pfistupny podél jizni hranice a
samostatné pfistupna hudebni zkuSebna. V patfe se kromé zminéného nachazi zbytek hygienického pfislusenstvi ke kavarné a komunitnimu prostoru.

Srovnani variant

Varianta ATRIUM nabizi vétSi miru vefejnosti pfistupnych ploch - predprostor je velkorysejSi, a budova je kompaktnéjsi. Oproti varianté L-KO v8ak nabizi vice uzitnych ploch. Varianta L-KO naopak diky
vhodnému vnitfnimu uspofadani umozruje pfimy pfistup na terasu bez dalSich vyrovnavacich stupnt v patfe a zaroveri umozriuje fe$eni dvoupodlazni kavarny s ochozem. U varianty ATRIUM pak existuje
zasadni omezeni pro umisténi pozarné otevienych ploch smérem k sousednim nemovitostem - pfi pfesahu pozarné nebezpecnych prostorl na cizi pozemky bude nutné ziskat jejich souhlas s navrzenym
feSenim, pfipadné otvory fesit jako protipozarni.
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komunitni centrum na Radotinské

26. SM-2/Z: plochy smi$ené obytné — smisena zéna Cernosice sever v zaplavovém tzemi
Hlavni vyuziti: Stavby pro obchodni prodej. Stavby pro socialni a zdravotni sluzby, nerusici sluzby.

Pripustné vyuziti: Viceucelové stavby s vyuzitim pfizemi pro obchod a sluzby, bydleni jako sou¢ast viceu€elovych staveb. Stavby pro stravovani, vzdélavani a
vychovu, administrativu, pro ubytovani, kulturu, vefejnou spravu, télovychovu a sport. Bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni, zmény dokoncenych staveb,
nahrazeni objekty o obdobné funkci a kapacité. Vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, prostory pfistupné kazdému bez omezeni). Nezbytné stavby
dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy a staveb. Nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funk&nosti plochy.

Nepripustné vyuziti: VeSkeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména vyrobni, skladovaci, péstitelské a
chovatelské ¢innosti, nové stavby uréené pouze pro bydleni, nové stavby pro rodinnou rekreaci. VSechny takové druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy
pfimo nebo nepfimo narusuji vzajemné vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostredi. VedlejSi doplrikové stavby,
které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby.

Podminky prostorového usporadani: Minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?. Zastavény stavebni pozemek musi mit i
po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v soucétu stavebnich a dalSich pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m?, tato podminka neplati v pfipadé, ze
oddélena c¢ast pozemku bude slouZit pro vefejna prostranstvi, détska hfisté a pro stavby dopravni a technické infrastruktury. V zastavéném tGzemi mlze byt
minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pfed rokem 2009. DalSi déleni pozemku hlavni
stavby na dily, napfiklad dle poctu bytl, je nepfipustné. Minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hristé a stavby dopravni
a technické infrastruktury. Zastavénost hlavni stavbou mlze byt maximalné 50 %. Podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku. Hlavni
stavba mlze mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylou¢eno. Maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v pfipadé rovné
stfechy je maximalni vyska 10,5 m. Maximalni vy$ka vedlej$ich staveb je 5 m. Hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou pfizpisobeny
okolni stabilizované stavajici zastavbé. Nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi. Trafostanice musi byt umistovany
tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad trovni zaplavy Q 100. Oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pratoku
vody. PFipustné je oploceni, které bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni Il. stupné povodriové aktivity.

Omezeni hlavniho a pfipustného vyuziti a podminky prostorového usporadani: V Gzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového Uzemi podle
zvlastniho pravniho predpisu (§ 66 zakona €. 254/2001 Sb.), se vySe uvedené vyuZiti neuzije. V aktivni zoné zaplavového uzemi plati omezeni podle zvlastniho
pravniho predpisu (§ 67 zékona €. 254/2001 Sb.): V aktivni zéné zaplavovych uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél,
jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pritoky, provadéji opatifeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz
se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury. To neplati pro udrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméru. V aktivni zoné je dale zakazano: zfizovat
oploceni a jiné podobné prekazky.

SOULAD NAVRHOVANE STAVBY S PLATNYM UZEMNiIM PLANEM

1. Funkéni vyuziti
Stavba je navrzena jako viceucelovy objekt, jehoZ sou€asti bude kavarna, komunitni prostor, hudebni zkuSebny. Tato kombinace odpovida pfipustnému vyuziti
plochy SM-2/Z, konkrétné se jedna o stavby uréené pro obchod, sluzby, kulturu a vefejné pfistupné prostory. Stavba neni uré¢ena pro nové bydleni.

2. Velikost pozemku

Velikost stavebniho pozemku €ini 572 m2. | kdyz je mens$i nez zakladni pozadavek 800 m? stanoveny Uzemnim planem, pozemek vznikl pfed rokem 2009 a
nachazi se v zastavéném Uzemi. Za téchto okolnosti je stavba pfipustna dle vyjimky uvedené v podminkach prostorového usporadani. Dalsi déleni pozemku se
neuvazuje.

3. Zastavénost a podil zelené

Zastavéna plocha je uvazovana 196, resp. 198 m? coz odpovida cca 34 % celkové plochy pozemku. Pozadavek maximalni zastavénosti do 50 % je tedy
spinén. Podil zelené& na pozemku je pfiblizné 27, resp. 30 %, coz je v souladu s pozadavkem minimainiho podilu zelené 25 %. Pokud by vSak padly do uvahu
jiné nez finalné zpracované varianty, je pravdépodobné, Ze podil zelené nebude dodrzen a bude nutné v tomto ohledu fesit zménu uzemniho planu.

4. Vyska a podlaznost stavby
Stavba bude jako hlavni se dvéma nadzemnimi podlaZimi a s maximalini vy$kou 7,5-8 m. Uzemni plan umoz#uje vystavbu az tfi nadzemnich podlazi a vysku
hlavni stavby do 12 m (v pfipadé ploché stfechy do 10,5 m). Navrhovana stavby je tedy v souladu s prostorovymi parametry definovanymi v izemnim planu.

5. Hmota a tvar strechy

Uzemni plan pozaduje, aby hmota a tvar stfechy byly pfizplisobeny okolni stabilizované stavajici zastavbé. Navrhovana stavba svou hmotou respektuje méfitko
okolni zastavby - délka praceli do ulice je naopak mensi, nez pruceli stavajici stavby na jejim misté. Je navrzena plocha stfecha, ktera je charakteristicka pro
rodinné domy umisténé jizné v blizkosti feSeného uzemi.

6. Napojeni na infrastrukturu
Stavba bude napojena na stavajici vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu v souladu s pozadavky uzemniho planu. Nové stavby technické infrastruktury
budou umistény pod zemi. Navrh neuvazuje s umisténim trafostanice.

7. Oploceni

V pfipadé realizace oploceni bude dodrzeno ustanoveni tizemniho planu tykajici se nezbytného pratoku vody v pfipadé povodni. Oploceni bude feseno tak, aby
nebranilo pratoku vody a bylo mozné jeho odstranéni do 12 hodin po vyhlaseni Il. stupné povodriové aktivity. S ohledem na kulturni vyuziti navrhované stavby
Ize vSak predpokladat, Zze smérem k ulici oploceni umisténo nebude.

8. Umisténi mimo aktivni zénu zaplavového uzemi
Pozemky a navrhovana stavba jsou umistény do zaplavového tzemi Q100, avSak nenachazi se v aktivni zéné zaplavového Uzemi dle § 66 zakona €. 254/2001
Sb. Na predpokladany zamér se tudiz nevztahuji specifickd omezeni pro aktivni zénu povodné.

Zavér
Z vyse uvedenych divodu Ize konstatovat, Ze navrhovana stavba je v souladu s pfipustnym vyuZitim, prostorovym uspofadanim a technickymi podminkami
stanovenymi v izemnim planu mésta Cernosice pro danou plochu SM-2/Z.
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VARIANTA ATRIUM VARIANTA L-KO

PLOCHA POZEMKU 572 M? PLOCHA POZEMKU 572 M2

ZASTAVENA PLOCHA 198 M2 (34 % Z POZEMKU) ZASTAVENA PLOCHA 196 M2 (34 % Z POZEMKU)
PLOCHA ZELENE 157 M2 (27 % Z POZEMKU) PLOCHA ZELENE 174 M2 (30 % Z POZEMKU)
HRUBA PODLAZNI PLOCHA 313 M? HRUBA PODLAZNI PLOCHA 324 M2

UZITNA PLOCHA 232.5 M2 UZITNA PLOCHA 229.0 M?

OBESTAVENY PROSTOR 1335 M3 OBESTAVENY PROSTOR 1384 M3

SITUACE_1:500 SITUACE_1:500
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VARIANTA ATRIUM VARIANTA L-KO

SITUACE PO ZKLIDNENI ULICE_1:500
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Komunltnl centrum erova Ceska republika
Projektil, 2020

Sdruzeny klub Rabstejn, Ceska republika
neuvirt novotna architekti, soutéz 2021
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Rakkestad Culture School, Norsko
Oslotre Architects + Fragment, 2021 iudice Architects, 2022
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