o

CERNOSICE

Program zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

které se bude konat 24. 9. 2026 v 19:00 hodin.
Misto konani: Méstsky sal
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Datum jednani: 24. 9. 2026
C.j.
Schvalil:

Navrhova komise:
Oveérovatelé:

L ant

CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 1 - Urceni ovérovatelu zapisu

Predklada: Mgr. Filip Korinek
Zpracoval: Mgr. Filip Kotfinek

Mandatova/volebni komise:
Predsedajici:
Zapisovatel/ka:
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L ant

CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod C. 2 - Schvaleni programu jednani

Datum jednani: 24. 9. 2026
C.j.
Schvalil:

Predklada: Mgr. Filip Korinek
Zpracoval: Mgr. Filip Kotrinek

Program jednani:

. UrCeni ovérovatela zapisu

. Schvéleni programu jednéni

. Plan rozvoje kultury mésta Cernos$ice 2026 - 2032

. Zameér vypujCky nemovitosti ¢. p. 518, Topolska ulice - nabidky k posouzeni

. RozpocCtové opatreni €. 43

. Rizné

. Sménna smlouva ¢. 266/2026, ul. Slunecna

. Kupni smlouva ¢. 369/2026, prode;j ¢asti pozemku V Lavickach

9. Kupni smlouva ¢&. 439/2026 a Kupni smlouva ¢&. 440/2026, ulika Slovenska - Skoln{

10. Kupni smlouva ¢. 438/2026, ul. Taborska

11. Beztplatny prevod pozemki parc. ¢. 4908 a parc. ¢. 4894/9 oba v obci v k. . CernoSice, ul.
Néadrazni

12. Bezuplatny prevod pozemki k akci "Novy chodnik podél ul. Karl$tejnska-Solopisky" - 1. ¢ést
13. Vydéni Regula¢niho planu Radotinska, Cernosice

14. Vydani Zmény ¢&. 8 Uzemniho planu Cernosice

15. Porizeni Zmény ¢. 9 Uzemniho planu CernosSice

16. Porizeni Zmény ¢. 1 Regula¢niho planu pro lokalitu "Werichova" v k.. Cernosice

17. SK Cernosice - dodatky ke Smlouvé o podpore (CES ¢. 513/2025) a Smlouvé o poskytnuti dotace
(CES ¢. 61/2026)

OO0 Ul WN -

Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo schvaluje navrh programu jednani ze zverejnéné pozvanky

Navrhovatel: neuveden Termin: ihned
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L ant

CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 3 - Plan rozvoje kultury mésta Cernosice 2026 - 2032

Datum jednani: 24. 9. 2026 Predklada: Mgr. Filip Korinek
C.j. Zpracoval: Michaela Nicova
Schvalil: Odbor: Odbor vedeni mésta - oddéleni kultury

Hlavni/Duvodova zprava:

V bieznu 2026 vzalo Zastupitelstvo mésta Cernosice na védomi zdmér zpracovat Plan rozvoje kultury
mésta CernoSice a ulozilo starostovi zajistit jeho zpracovani. Zpracovanim dokumentu byla povérena
byvala vedouci oddéleni kultury Adéla Cervenkova.

Cilem dokumentu je popsat soucasny stav kulturniho a komunitniho zZivota ve mésté, jeho hlavni
aktéry, infrastrukturu, financovani a komunikacni nastroje, pojmenovat silné stranky i stavajici limity
a stanovit priority dalSiho rozvoje. Dokument se vénuje rovnéz pripravovanym investicim, zejména
komunitnimu centru Radotinska, revitalizaci Mokropeského statku a piistavbé ZUS.

Vyznamnym podkladem bylo verejné setkani kulturnich a komunitnich aktéru, které se uskutecnilo
13. dubna 2026 v Club Kiné za tGcasti témér 40 zastupcu spolki, organizatort, umélcl a dalSich
aktivnich obyvatel. Prvni pracovni verze byla nasledné projedndna se starostou, oddélenim kultury a
Komisi pro spolkovou ¢innost a komunitni zivot. V cervenci 2026 byla pracovni verze predloZena
zastupitelim, aby se mohli sezndmit s jejim zamérenim, strukturou a dosavadni podobou.

Nésledné byla pracovni verze zverejnéna na webu mésta a rozeslana dulezitym partneram. Moznost
pripominkovani byla oznamena také prostrednictvim Informacniho listu, webovych stranek mésta a
socialnich siti.

Pripominky zaslali zastupci nékolika mistnich spolku i jednotlivi ob¢ané.

Na zakladé pripominek byla prepracovana kapitola o financovani a aktualizovany souvisejici udaje.
Dokument nové presnéji predstavuje mistni cirkevni aktéry, jejich stavajici prostory a pripravované
komunitni centrum Cirkve bratrské na Vréazi. Vyraznéji zohlednuje také dopady venkovnich
kulturnich akci na okoli, zejména hluk, dopravu, parkovani, provozni dobu a informovani obyvatel.

Dalsi upravy se tykaly dlouhodobé udrzitelnosti dobrovolnické Cinnosti, propagace kulturni nabidky,
kronikarské ¢innosti, uméni a mistni identity ve verejném prostoru, kulturni infrastruktury a
zpresnéni prehledu mistnich aktért a pravidelnych akci. Prehled akci byl usporadan podle obvyklého
obdobi jejich konani a byl zpresnén orientacni seznam kulturnich a komunitnich organizatord.

U pripravovanych investic byly omezeny opakujici se pozadavky na zpracovani samostatnych studii.
Dokument nyni pracuje se zékladni provozni koncepci a konzultacemi se spolky, verejnosti a dalSimi
budoucimi uzivateli, zaroven vSak zduraziuje, ze budouci vyuziti novych prostor nelze odvozovat
pouze od soucasné poptavky a ze planovani musi byt spojeno s dlouhodobou vizi a primérenou
rozvojovou odvahou.

Vysledna verze byla pribézné konzultovéna s vedouci oddéleni kultury tak, aby odpovidala potfebam
mésta a mohla slouzit jako prakticky ramec pro dalsi rozhodovani.

Plan rozvoje kultury mésta Cernosice 2026-2032 je nyni predkladén Zastupitelstvu mésta CernoSice
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ke schvéleni.

Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo mésta Cernosice

I. schvaluje

strategicky dokument Plan rozvoje kultury mésta Cernosice 2026-2032 dle prilohy ¢. 1 tohoto
usneseni;

I1. uklada
Oddéleni kultury Odboru vedeni mésta

1. zverejnit Plan rozvoje kultury mésta CernoSice 2026-2032 na webovych strénkéch
mésta;

2. koordinovat napliiovani Planu rozvoje kultury mésta Cernosice 2026-2032 ve spolupraci
s dotCenymi Utvary méstského uradu, méstskymi organizacemi a dalSimi partnery

Navrhovatel: Mgr. Filip Korinek Termin: 8. 10. 2026 Odpovédna osoba: Michaela Nicové
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L ant

CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 4 - Zamér vypujcky nemovitosti ¢. p. 518, Topolska ulice - nabidky k

posouzeni
Datum jednani: 24. 9. 2026 Predklada: Mgr. Filip Kotinek
Cj. Zpracoval: Veronika Roubickova
Schvalil: Jif1 Jirdnek Odbor: Odbor investic a spravy majetku

Hlavni/Davodova zprava:

Vzhledem k poklesu poctu déti nebude od zari 2026 v budové materské Skoly v Topolské ulici nadéle
provozovana trida a objekt se vraci do majetku mésta. Na mésto se néasledné obratili mistni
obyvatelé s navrhem vyuzit objekt pro nové zalozené rodinné centrum Topolka. Zamér byl v cervnu
2026 prezentovan zastupitelstvu mésta a ziskal jeho podporu. Dalsi postup byl ponechén na radé
mésta.

V navaznosti na tento podnét mésto zverejnilo zameér vypujcky objektu ¢. p. 518 v Topolské ulici za
ucelem zrizeni a provozovani rodinného centra. V ptivodné stanovené lhuté byly doruceny dvé
prihlasky. Vzhledem k nésledné vznesené namitce tykajici se délky lhuty pro podani prihlasek se
vedeni mésta rozhodlo zamér opétovné zverejnit, aby byla zajiSténa Sirsi informovanost a moznost
ucasti dal$ich zéjemcd.

Zamér byl opétovné zverejnén dne 14. 7. 2026 s lhatou pro podani prihlasek do 14. 8. 2026. Zamér
byl taktéZ prezentovan na webovych strdnkdch mésta a v Informa¢nim listu Cerno$ic. Predmétem
vypujcky je objekt ¢. p. 518 vCetné souvisejicich pozemkl, pricemz uc¢elem vypujcky je zrizeni a
provozovani rodinného centra. Vypujcka byla nabidnuta na dobu jednoho roku s moznosti
prodlouzeni. Mésto zaroven deklarovalo podporu projektu ihradou béznych provoznich nékladu
budovy v prvnim roce vypujcky.

Lhuta pro podani prihlasek k opétovné zverejnénému zaméru uplynula dne 14. 8. 2026. Ve stanovené
1huté byly méstu doruceny tri nabidky, dale jedna pripominka k zédméru a jedna nabidka spolupréace.
Rada mésta po posouzeni doruc¢enych nabidek vybrala dva projekty, které se nejvice priblizily zadéani
zverejnéného zaméru, a tyto projekty budou néasledné predlozeny zastupitelstvu mésta k osobni
prezentaci. Nasledné byli vSichni ucastnici informovani o vyhodnoceni zaméru a dva vybrani
predkladatelé byli pozvani na osobni prezentaci projekti zastupitelim.

Vybrané dvé nabidky jsou prilohou usneseni.

Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo mésta Cernosice
I. bere na védomi
prezentaci vybranych projektu obdrzenych v ramci zverejnéného zaméru vypujcky objektu ¢. p.
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518 v Topolské ulici za Gcelem zrizeni a provozovani rodinného centra, s nazvem:

1. Komunitni centrum Mokropsy
2. Rodinné centrum Topolka

I1. vybira

pro realizaci zaméru vypujcky objektu ¢. p. 518 v Topolské ulici za uc¢elem zrizeni a
provozovani rodinného centra projekt Komunitni centrum Mokropsy / Rodinné centrum
Topolka

I11. uklédé Radé mésta

uzavrit smlouvu o vypujce objektu ¢. p. 518 v Topolské ulici vCetné souvisejicich pozemku s
vybranym uchazecem dle bodu II.

Navrhovatel: Mgr. Filip Kotinek Termin: 8. 10. 2026 Odpovédna osoba: Veronika Roubickova
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L ant

CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 5 - Rozpoctové opatreni ¢. 43

Datum jednani: 24. 9. 2026 Predklada: Mgr. Filip Korinek
C.j.: Zpracoval: Lucie Paulusové
Schvalil: Jana Ullrichova Odbor: Finan¢ni odbor

Hlavni/Duvodova zprava:

Zastupitelstvu meésta je predkladano rozpoctové opatreni ¢. 43 zahrnujici nasledujici zmény:

Zména C. 89 - jedna se o dofinancovani vydaju na platy a souvisejici odvody Oddéleni socialné-pravni
ochrany (OSPOD) déti na rok 2026. Rozpocet tohoto oddéleni je pravidelné kracen po obdrzeni
rozhodnuti od Ministerstva prace a socidlnich véci a zatim byl vzdy o zpétné dofinancovan (k
dofinancovéni vydaju dochézi cca v rijnu nasledujiciho roku). Vydaje jsou navyseny z volnych
prostredku rozpoctu, které se letos nebudou Cerpat (v tomto pripadé se jedna o akci "Vytlacné pasmo
Vraz").

Zména €. 90 - navySeni rozpoctu na platy a souvisejici odvody napri¢ méstem. Do rozpoctu na platy
nebyly zahrnuty vydaje na odmény a nékteré organizac¢ni zmény, které nastaly v prubéhu roku, coz v
lonském roce zpusobilo precerpani rozpoctu na platy a souvisejici odvody. Zavazné ukazatele
rozpocCtu nikdy prekroceny nebyly. Prezkumny organ vSak upozornil na to, ze bychom méli byt
duaslednéjsi ve vykonu finan¢ni kontroly a tim predchazet tomuto systémovému nedostatku. Vydaje
jsou navysSeny z volnych prostredku rozpoctu, které se letos nebudou ¢erpat (v tomto pripadé se
jedna o akce "VytlaCné pasmo Vraz" a "Skatepark"). Navrh rozpoctu na rok 2027 bude sestavovan jiz
s prihlédnutim k vySe uvedenému.

Zména ¢. 91 - Gprava rozpoctu na prijmové i vydajové strané u dotace na akci "Rekonstrukce DPS I.
etapa" dle skuteCnosti na zakladé schvalené zadosti o platbu, ¢imz je vyse dotace konecna.

Dopad na rozpocet

Timto rozpoCtovym opatrenim se snizuji prijmy i vydaje rozpoctu, saldo rozpoctu se neméni.

Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo mésta CernoSice

I. schvaluje
rozpoctové opatreni €. 43 dle prilohy usneseni

I1. ukladé
Finan¢nimu odboru zapracovat Rozpoctové opatreni ¢. 43 do rozpoctu

Navrhovatel: Mgr. Filip Korinek Termin: 15. 10. 2026 Odpovédna osoba: Martina Snoblové
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B. Zastupitelstvo mésta Cernosice
uklada

Finanénimu odboru zverejnit Rozpoctové opatreni ¢. 43 v souladu s pravnimi predpisy.

Navrhovatel: Mgr. Filip Korinek Termin: 15. 10. 2026 Odpovédna osoba: Jana Ullrichova
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CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 6 - Ruzné

Datum jednani: 24. 9. 2026
C.j.
Schvalil:

Predklada: Mgr. Filip Korinek
Zpracoval: Mgr. Filip Kotrinek
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L ant

CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 7 - Sménna smlouva ¢. 266/2026, ul. Slunecna

Datum jednani: 24. 9. 2026 Predklada: Ing. Petr Wolf
C.j.: Zpracoval: Veronika Roubickova
Schvalil: Jif1 Jiranek Odbor: Odbor investic a spravy majetku

Hlavni/Duvodova zprava:

V rdmci optimalizace Zelezni¢ni trati v iseku Cernosice-Karl$tejn je navrzena také Uprava Ri¢ni ulice
spocivajici v rozsireni ulicniho prostoru a vybudovéani nového kontejnerového stani. Realizace této
upravy vyzaduje majetkopravni vyporadani ¢asti soukromého pozemku parc. ¢. 2614/1 v k. u.
Cernosice, do kterého navrzena stavba zasahuje.

Majitelka dotéeného pozemku nabidla méstu reseni formou smény Casti pozemku potrebné pro
realizaci stavby za ¢ast méstského pozemku parc. ¢. 3024 v k. 1. CernoSice, které priléhd k
nemovitosti ve vlastnictvi jejiho manzela ve Slune¢né ulici. Sménovanou ¢ast méstského pozemku
chtéji vlastnici vyuzit pro vybudovani parkovaciho stani u své nemovitosti.

Na Casti méstského pozemku parc. €. 3024 se nachazi budova vodohospodarské infrastruktury.
Prevéazna cast oddélované plochy vSak neni méstem fakticky vyuzivana. S ohledem na tuto
skutecnost a na zajiSténi potreb mésta souvisejicich s provozem a tdrzbou vodohospodarské
infrastruktury mésto souhlasilo s oddélenim casti pozemku za podminek sjednanych ve sménné
smlouve.

Z pozemku parc. ¢. 3024 byla geometrickym planem ¢. 5720-228/2024 oddélena Céast o vymeére 55
m2, nové oznac¢end jako parc. ¢. 3024/1. Ze soukromého pozemku parc. ¢. 2614/1 v Ri¢n{ ulici byly
pro potreby stavby oddéleny Casti oznacené geometrickym planem ¢. 5823-85/2025 jako parc. ¢.
2614/3 a parc. ¢. 2614/4.

Soucasti sménné smlouvy je rovnéz smlouva o zrizeni sluzebnosti ve prospéch mésta spocivajici v
pravu pristupu pres oddéleny pozemek parc. ¢. 3024/1 k budové vodohospodarské infrastruktury
umisténé na pozemku s novym parc. ¢. 3024/2, a to za ucCelem jeji udrzby, oprav, stavebnich tprav,
rekonstrukce a odstranovani havarijnich stavi.

Smlouva déle obsahuje prohlaseni smluvnich stran tykajici se Casti vodarenského zarizeni - nadrze
umisténé pod povrchem oddélované ¢asti pozemku parc. ¢. 3024/1. Smluvni strany sjednavaji, ze
tato Cast zarizeni bude soucasti prevadéného pozemku a nabyvatel ji nabyva spolecné s prevadénou
nemovitosti. Mésto se soucasné zavazuje stavebné oddélit tuto cast zarizeni od zbyvajici ¢asti
vybudovanim zdéné pricky. Dale se zavazuje zajistit premisténi kanalizacni Sachty z oddéleného
pozemku parc. ¢. 2614/3 na pozemek parc. ¢. 2614/1 v Ri¢ni ulici.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze v pripadé budouciho zruseni budovy vodohospodarské
infrastruktury nebo jeji trvalé ztraty funkénosti a ic¢elu nabidne mésto dotceny pozemek prednostné
k odkoupeni vlastnikovi pozemku parc. ¢. 3024/1 v k. 4. CernoSice, a to za cenu obvyklou v misté a
Case.

Zameér smény byl zverejnén na Uredni desce mésta v obdobi od 13. 5. 2026 do 29. 5. 2026. Ve
stanovené 1hité byla dorucena jedna nabidka na sménu pozemku parc. ¢. 3024/1.
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Vyméra sménovanych pozemku neni shodna. Smluvni strany se proto dohodly na finan¢nim
vyrovnani rozdilu ve vysi 195 000 K¢, které mésto uhradi druhé smluvni strané po podpisu sménné
smlouvy. Naklady spojené s podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
uhradi mésto.

https://cernosice.obce.gepro.cz/LINK?id=1390
https://cernosice.obce.gepro.cz/LINK?id=1391

Dopad na rozpocet

Financni naroky |195.000 ,- K¢

Kryto rozpoc¢tem | NE, soucasti usneseni je ZRR €. 50

Rozpoctova

skladba § 3636, pol. 6130

Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo mésta CernoSice
I. bere na védomi

zverejnény zadmér smény pozemku parc.¢. 3024/1 v obci a k. . Cerno$ice o vymére 55 m’ a
obdrzenou nabidku k zdméru dle prilohy ¢. 1 tohoto usneseni

I1. schvaluje

sménnou smlouvu ¢. 266/2026 mezi méstem Cernosice a pani. [ il MR FEE
B nar I /. trvale bytem: |

Il kterou mésto sméni pozemek parc. ¢. 3024/1 o vymére 55 m’ ve Slune¢né ulici za pozemky
parc. ¢. 2614/3 o vymére 59 m’ a parc. ¢. 2614/4 o vymére 9 m’ v Ri¢ni ulici, vSechny pozemky
v obci a k. 1. Cernosice s cenovym doplatkem za rozdil ve vymére pozemki ve vys$i 195.000,-
K¢ dle prilohy €. 3 - 5 tohoto usneseni

I1I. uklada
Odboru investic a spravy majetku realizovat usneseni pod bodem II

Navrhovatel: Ing. Petr Wolf Termin: 12. 10. 2026 Odpovédna osoba: Veronika Roubickova

Prilohy k usneseni

e 1 Slune¢na zamér BEZ.pdf

e 2 Slune¢na sménnda smlouva 266-2026 BEZ.pdf
e 3 GP 5720-228-2024 Slunecna.pdf

e 4 GP 5823-85-2025 Ri¢ni BEZ.pdf

B. Zastupitelstvo mésta CernoSice

I. schvaluje
Zménu rozpisu rozpoctu ¢. 50 dle prilohy ¢. 1 tohoto usneseni

II. uklada

Finan¢nimu odboru zapracovat Zménu rozpisu rozpoctu ¢. 50 do aktualniho rozpoctu r. 2026 a
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zverejnit ji v souladu se zékonem

Navrhovatel: Ing. Petr Wolf Termin: 2. 10. 2026 Odpovédna osoba: Martina Snoblové
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Mésto CernoSice
Mgstsky trad Cernosice, Odbor investic a spravy majetku
ICO: 00241121, se sidlem Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice
podle ust. § 39 zak.c. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni

zverejiuje

Zameér smeény
nové oddéleného pozemku pare. & 3024/1 o vyméfe 55 m? v obci a k. .
Cernosice

Pozemek parc. &. 3024/1 o vyméfe 55 m? byl oddélen z pozemku parc. &. 3024 k. . Cernogice na
zdkladé geometrického planu ¢. 5823-85/2025, potvrzeného Katastralnim Gfadem pro Stiedocesky
kraj, Katastralnim pracovi$tém Praha — zapad pod ¢. PGP 441/2026-210 dne 2. 3. 2026.

Pozemek se nachazi v ulici Slune¢nd. Dle Gzemniho plédnu je veden v plochach BI.1,v katastru
nemovitosti je evidovan jako ostatni plocha.

Mésto CernoSice md zdmér provést sménu vyse uvedeného pozemku ve svém vlastnictvi za jiny
pozemek v obci a katastralnim uzemi CernoSice.

Pozemek je znazornén na situaénim snimku, ktery tvofi nedilnou pfilohu tohoto zaméru.
K vysrafované ploSe o velikosti cca 7,5 m2 bude zfizena sluZebnost pro udrzbu vedlejsiho objektu.

Nabidky na sménu, piipadné vyjadieni k tomuto zdmeéru, je mozné podat nejpozdeji do 11:00 hodin
dne 05. 08. 2026 v zalepené obdlce oznacené ,,Smeéna pozemku 3024/1 v obci a k. 1. Cernosice —
NEOTEVIRAT*,

Nabidku lze podat osobné v podatelné Méstského tadu CernoSice, doruéit poStou na adresu
Karlstejnska 259, 252 28 CernoSice, nebo zaslat prostiednictvim datové schranky mésta
Cernosice (ID: ud6bwy4).

Meésto Cernosice si vyhrazuje pravo tento zamér kdykoliv zrugit, nebo podminky smény pozemku
zmeénit.

Veskeré informace k tomuto zdméru smény lze ziskat u pani Veroniky Roubi¢kové, pracovnice
odboru investic a spravy majetku Méstského tifadu CernoSice na tel. ¢. 221 982 505.

V Cernosicich dne

Vyvéseno dne: 21. 07. 2026

Stiato dne: 06. 08. 2026

Mésto Cernoiice, Karlstejnska 259, Cernosice, 252 28, tel.: 221 982 | | |, www.mestocernosice.cz, |DS: u46bwy4



Sezncm soufadnic (S—JTSK)

Soufadnice pro zipis do KN Soiiodnice Lrdené melenim
Sislo bodu Y X Add kv, Y X Pozndmka
1 752035.93  1054087.50 3 baorva—dodcsné
2 752102.59  10550756.64 3 zad
3 75210312  1058380.04 3 borve—dodooné
“ 752104.21 1058086 39 7 752104.74  1058535.31  berva
3469221 | 752104.72  1058029.60 7 7521058.37 1058C059.70 zed
3469226 | 752097.07  10558080.82 7 7525097.52 105808088  zed
3469-227 | 752095.60  1058081.21 7 75235358+ 1058281.21 zed

Soufodnice bodd na doscvadnl hranici pozomtu urdend mélenim v terdnu budou pro zdpis do keloslru nemovit
upraveny podie dosovadnitio urlenl hrcnice lomavymi body 5 Addem charsilerstiy kvalily sowfadnic vy2lin ned
Odvodem je nereolzovand zplesndnl télo hranice, ke kisrému je nutné doloX: el shodu viestnlg

Jeim peibshu [§ 50 odst. 1 pism. o) katas!~dinfo zdhonal,
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Meésto Cernosice

Odbor investic a spravy majetku
Karlstejnska 259

252 28 Cernogice

V Cernosicich dne ...... /&j o #‘ 0490?4

Zimér smény pozemku

Dobry den,
reaguji na va$ zamér, ktery byl zvefejnén dne 13. 05.2026 na Ufedni desce mésta Cernosice.

Jedna se o smé&nu pozemku ve vlastnictvi mésta, parc. &. 3024/1 o vyméfe 55 m2 k. u. Cernosice, ul.
Slunec¢na.

Nabizim méstu, ¢ vami uvedeny pozemek parc. & 3024/1 sménim za dva pozemky v mém
vlastnictvi, které budou oddé&leny na zakladé geometrického planu &. 5823-85/2025, parc. €. 2614/3

a 2614/4 oba v obci a k. t. Cernogice, v Ri¢ni ulici.

Za rozdil ve vyméie 13m2 pozaduji doplatek 195.000,- K¢ (15.000,-/ m?).

S pozdravem




CERNOSICE

Evidenéni &islo smlouvy 266/2026

Sménna smlouva
uzaviena dle § 2184 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., Obéansky zakonik

Smluvni strany:

Mésto Cernosice

ICO: 00241121

se sidlem Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice
zastoupeno: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou

na strané jedné (dale jen ,Mésto")

a

Gislo uctu:

na strané druhé (dale jen ,Vlastnik®)

(Mésto a Vlastnik spole¢né dale jen ,Strany“ a/nebo jednotlivé jen ,Strana“)

1.

N

uzaviraji

nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Sménnou smlouvu

Clanek I.
Prohlaseni smluvnich stran

Mésto prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 3024/1 o velikosti 55 m? (dale také
jen ,pozemek Mésta“), ktery byl oddélen od pozemku parc. &. 3024 v obci a k. . Cernosice
na zakladé geometrického planu & 5720-228/2024 vyhotoveného Ing. Vladimirou
Brejchovou, IC: 71538968, sidlem Praha 9, Kudéerova 726/5, PSC: 198 00 a schvaleném
dne 03. 12. 2024 Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha
— zapad (dale jen ,Geometricky plan1“), ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a jeji nedilnou
soucast.

Vlastnik prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2614/3 o velikosti 59 m? a parc. ¢.
2614/4 o velikosti 9 m? (dale také jen ,pozemky Vlastnika“), které byly oddéleny od
pozemku parc. &. 2614/1 v obci a k. U. Cernosice na zakladé geometrického planu &. 5823-
85/2025 vyhotoveného Geodetickou kancelafi Nedoma & Reznik, s.r.o., sidlem Praha 10 —
Hostivar, Plukovnika Mraze 1425/1 a schvaleném dne 02. 03. 2026 Katastralnim uradem
pro Stfedogesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — zapad (dale jen ,Geometricky plan2“),
ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy a jeji nedilnou soucast.

1
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Clanek Il.
Pfedmét pfevodu, cena pozemku

Smluvni strany touto smlouvou vzajemné sménuji pozemek Mésta a pozemky Vlastnika
tak, Ze vlastnické pravo k pozemku Mésta dle této smlouvy nabude Vlastnik a vlastnické
pravo k pozemkum Vlastnika nabude Mésto.

Smluvni strany konstatuji, ze rozdil v hodnoté pozemku tj. ¢astku 195.000,-K& (slovy:
jedno sto devadesat pét tisic korun Eeskych) uhradi Mésto Vlastnikovi na ucéet uvedeny
v zahlavi této smlouvy do 10 pracovnich dnl od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

Clanek III.
Prohlaseni Smluvnich stran

Mésto bere na védomi, Zze pozemky Vlastnika nemaji zadnou pravni ani faktickou vadu,
zejména nejsou zatizeny zadnym zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby, jinym
pravem zfizenym ve prospéch treti osoby, ani pravem najmu, a to s vyjimkou pfipadnych
zakonnych vécnych bfemen neevidovanych v katastru nemovitosti, jejichZz existence si
Vlastnik neni védom.

Vlastnik bere na védomi, Ze pozemek Mésta nema Zadnou pravni ani faktickou vadu,
zejména neni zatizen Zadnym zastavnim pravem ve prospéch treti osoby, jinym pravem
zfizenym ve prospéch tfeti osoby, ani pravem najmu.

Smluvni strany prohlasuji, ze je jim znam souc€asny stav pozemku Mésta a pozemku
Vlastnika prevadénych touto smlouvou, a to jak stav fakticky, tak stav pravni, a vtomto
stavu je pfijimaji do svého vlastnictvi tak, jak je uvedeno v €l. Il. odst. 1 této smlouvy.

Smluvni strany se stanou vlastnikem vzajemné sménfovanych pozemkl vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Iv.
Dalsi ujednani smluvnich stran

Vlastnik prohlasuje, ze je mu znamo, ze pod povrchem oddélované ¢asti pozemku parc. €.
3024/1 se nachazi ¢ast vodarenského zafizeni — nadrz. Smluvni strany sjednavaji, ze
uvedena ¢ast zafizeni bude soucasti pfevadéného pozemku a kupuijici ji nabyva spolu s
pfevadénou nemovitosti. Mésto se zavazuje stavebné oddélit tuto &ast od zbyvajici ¢asti
zafizeni vybudovanim zdéné pfricky.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé&, kdyby v budoucnu doslo ke zruSeni vodarenske
stavby umisténé na pozemku parc. &. 3024/2, pfipadné tato stavba trvale pozbyla svij ucel
a funkénost, zavazuje se mésto pfednostné nabidnout dotéeny pozemek k odkoupeni
vlastnikovi pozemku parc. &. 3024/1 k. 4. Cernosice, a to za podminek obvyklych v daném
misté a Case.

Mésto se zavazuje zajistit pfemisténi kanalizaéni Sachty s preCerpavaci stanici z

oddéleného pozemku parc. €. 2614/3 tak, aby byla nové umisténa na pozemku ve
vlastnictvi Vlastnika.

2
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V.
Smlouva o zfizeni prava sluzebnosti pristupu
uzaviena dle ustanoveni § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakoniku

. Vlastnik pozemku parc. &. 3024/1 k. 0. Cernosice jako povinny ze sluzebnosti zfizuje ve
prospéch Mésta jako opravnéného ze sluzebnosti vécné bfemeno — sluzebnost spocivajici
v pravu vstupu a vjezdu pies pozemek parc. €. 3024/1 v katastralnim Gzemi Cernosice za
ucelem pfistupu k vodarenskému objektu umisténému na pozemku parc. €. 3024/2 k. u.
Cernosice, a to za Ugelem provadéni Udrzby, oprav, stavebnich Uprav, rekonstrukce &i
odstranéni havarijniho stavu.

. Rozsah sluzebnosti je vymezen geometrickym planem €. 5823-85/2025, ktery tvofi pfilohu
€. 2 této smlouvy a jeji nedilnou souéast.

. Opravnény ze sluzebnosti je povinen vykonavat prava odpovidajici sluzebnosti v nezbytné
nutném rozsahu a po provedeni praci uvést dotéenou ¢ast pozemku do puvodniho stavu,
nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

. Sluzebnost se zfizuje bezuplatné a na dobu neuréitou a pfechazi na pravni nastupce
smluvnich stran.

. Pravo odpovidajici sluzebnosti pfistupu nabude opravnény zapisem vkladu prava
odpovidajiciho sluzebnosti dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek VI.
Vklad vlastnického prava

Smluvni strany se pro pfipad, Ze by nedoslo k zapisu vlastnického prava do katastru
nemovitosti podle této sménné smlouvy, zavazuji, ze do 60 dnu ode dne doruéeni
pravomocného rozhodnuti katastralniho urfadu o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického
prava k pozemku Mésta a pozemku Vlastnika (a to i ¢aste¢ného) podle této sménné
smlouvy, nebo jiného sdéleni, ze kterého vyplyva, Zze zapis vlastnického prava na zakladé
této sménné smlouvy se nepovoluje, uzaviou smluvni strany novou sménnou smlouvu
stejného obsahu a za stejnych vychozich podminek, jez splni zakonné podminky pro
provedeni zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze katastralni ufad nepovoli vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
dle této smlouvy z divodu nutnosti doplnéni anebo upfesnéni udaju, zavazuji se obé
smluvni strany, Zze ve vzajemné soucinnosti podklady pro katastralni ufad doplni, pfip.
opravi, a to nejpozdéji do 20 dnu ode dne doruceni oznameni katastralniho uradu.
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy za obé
strany poda a podepise Mésto nejpozdeéji do 20 dnl ode dne zverejnéni této smlouvy
v Registru smiuv.

Prislusny poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti zaplati Mésto.

VILI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich - jedno vyhotoveni je ur€eno pro
zahajeni spravniho fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, jedno
obdrzi Vlastnik a jedno Mésto.

Vlastnik vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu této smlouvy na
webovych strankach Mésta.

3
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3. Platnost této smlouvy nastane dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Vlastnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnou osobou dle § 2 odst. 1 zakona &. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o
registru smluv a muze se na né&j vztahovat povinnost zverejnit tuto smlouvu v Registru
smluv, coz je podminkou jeji u€innosti. Smluvni strany se dohodly, Ze v takovém pfipadé
zvefejnéni této smlouvy v Registru smluv zajisti Mésto do 30 dnu ode dne jejiho podpisu
posledni ze smluvnich stran a smlouva pak nabyva uc€innosti dnem jejiho zvefejnéni v
Registru smiluv.

5. Zamér Mésta sménit pozemky byl zvefejnén na ufedni desce Méstského ufadu v
Cernosicich ve dnech 21. 07. 2026 az 06. 08. 2026 Mésto Cernosice ve smyslu § 41 odst.
1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu
osvédéuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Cernosice na
jeho 6. zasedani konaném dne 24. 09. 2026 (usneseni ¢. UZ- -6/2026) tak, jak to
vyzaduje § 85 pism. a) zakona €.128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdejsich predpisl, ¢imz jsou splnény podminky platnosti tohoto jeho pravniho jednani.

6. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Zze byla sepsana podle jejich skuteéné a svobodné vile.
Ugastnici smlouvu piedetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi podpisy

Prilohy smlouvy:

Pfiloha €. 1: Geometricky plan ¢. 5720-228/2024 vyhotoveny Ing. Vladimirou Brejchovou, IC:
71538968, sidlem Praha 9, Kucerova 726/5, PSC: 198 00 a schvaleném dne 03. 12. 2024
Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj

Pfiloha €. 2: Geometricky plan €. 5823-85/2025 vyhotoveny Geodetickou kancelafi Nedoma &
Reznik, s.r.o., sidlem Praha 10 — Hostivar, Plukovnika Mraze 1425/1 a schvaleném dne 02. 03.
2026 Katastralnim ufadem pro Stfedoéesky kraj,

V Cernosicichdne............... V Cernosicichdne ....................

Mésto: Vlastnik:

mésto Cernosice |

Magr. Filip Kofinek, starosta

4
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav

Novy stav

Druh — Druh pozemku | Typ stavby E Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi P
Oznateni Vyméra pozemku Ozniateni parcely £ 5 Dil prechazi z pozemku ) Vyméra dilu ;
paicely pozemku 2§ cznafeného v Cisio g
e = ish
i Zpiisab parc. &istem T Zpisob Zpiwon 2 g katastru drivéjsi vl::—”t : g
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T T T
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1 1 1 1 1 H
b Lo -
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Druh vécného biremene : dle pravnich listin
Opravnény : dle pravnich listin
GEOMETRI CKY’ Geometricky plin avEfil antarizovany semEmeficky infenyr: Stejnupis ovEFil antnrizovany smEmeticky Inkeuyr :
Jménn, piijed: Jindon, phijoca:

PLAN pro

rozdéleni pozemku, vymezeni rozsahu
vécného bfemene k &asti pozemku

Ing.Vladimira Brejchova
) 2388

Ing.Vladimira Brejchova
T 388

£s

o 21.11.2024 Clalo; 539/2024

Cuo 459/2024

NaleFitostmi 2 presnosti odpovidi préwnim predpisim.

Fromncrnckému plant v elekinonick obé whidenému v

1o Gl

Vyhotovitel: s 5 <
FUORNES Ing.Vladimira Brejchova

Kuterova 726/5, Praha 9, 198 00
IC€ : 71528368, tel 605 271 210

Katastvilni iad souhlasi s offulovinim parcel.

5720-228/2024

Cisla plinu;

Oles: Praha - zépad

Ohec: Cernogice

Ing. lvana Krausova
KU pro Stredocesky kraj
KP Praha-zapad

Cernotice

Cat. Gzemi:

PGP-3212/2024-210
2024.12.03 09:52:36 +01'00'

Mupovy list  Beroun 0-9/11

Dosavadaim viastnikim pozemkd byla poskyinuta moZnost
sezndmit se v terénu s pribehen navrhavanych novych hranic,
kierd byly cznaleny predepsanym zplsobem:

O Ifeni stejoopisu geametrichihe plénu v listoné padobé,

)

8,
9,

In
0g,

r—
oy ¥
xona £.2¢

o
OV
45 1

A




Seznam souradnic (S—JTSK)

Soufadnice pro zdpis do KN Souradnice urdené méfenim
(islo bodu Y X xdd kv. Y X Pozndmka
7 752G36.93  1053087.50 3 barva—docaosné
2 752102.59  1055055.64 3 zed
3 752103.12  1058090.04 3 baorva—dodasné
4 752104.21 1058086.39 7 752104.74  1058056.31  borva
3469221 | 752104.72  1058029.60 7 752105.37 1058089.70 zed
3469-226 752G6897.07 1058090.82 7 7562097.52 1058080.88 zed
3469-227 | 752095.60  1058081.21 7 752095.84  1058081.21  zed

Soufadnice bodd na dosavadnil hranici pozemku urdené méfenim v terénu budou pro zdpis do kotostru nemovit
upraveny podle dosavadniho urlenl hranice lomovymi body s kddem charckleristiky kvality soufadnic vyS3im ne2
Divodem fe nerealizované zpfesnénl télo hranice, ke klerému je nutné doioZit listinu prokazujicl shodu viastnfkd
Jjejim probéhu [6 50 odst. 1 pfsm. o) katas!rdintho zdkonal.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby | Zps. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku pozemku uréeni | Dil prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznaceni
parc. ¢islem ZpuUsob vyuziti | parc. &islem ZpUsob vyuziti | Zpusob vyuZiti | vymér oznaceného v vlastnictvi dilu
ha m? ha m? kata§tru ' df|v§Jé|’ sz. ha m 2
nemovitosti | _evidenci
T T T
| | | | | |
l | _ostat. pl. | | _ostat. pl. | |
2614/1 L8l 24| emn| 26141 L7 78| ssiatkeomin. 0 | 261411 [ ] L7178
| | | | | |
| | | | T T
| | | | | |
1 1 1 1 L‘tatL 1 1
Lo 2614/3 L 59t komun, 0 | 261411 [ ] I 48 a
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
! ! ! ! 2614/2 ] ! rn b
| | | | | |
| | | | [ [
| | | | | |
| | | | | 1 59
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
ostat. pl.
! ! 2614/4 ! ! SStat komun, 0 2614/1 [ | ! :0.02 c
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | 2614/2 | | | 9l d
| | | | | |
| | | | I I
| | | | [ [
| | | | | |
| | | | | 9
| | | | | |
| | | | L L
| | | | . | |
261472 | 61 23| zastpl | 26142 | 61 03 zastpl |SEZE| o | 26142 [ | 6 03
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
, 14, 47 , 14, 47 | |
| | | | | |
Ll Ll Ll Ll Ll Ll
$ { Geometricky plan ovéiil autorizovany zeméméricky inzenyr: Stejnopis ovéril autorizovany zeméméficky inzenyr:
GEOMETRICKY PLAN
Jméno. pfijmeni: . Jméno, prijmeni:
pro Ing. Martin Nedoma
Cislo polozky rejstiiku autorizovanych Cislo polozky rejstiiku autorizovanych
rozdé&leni pozemku zemémétickych inzenyri: 2294 zemémsfickych inzenyri:
Dne: 20.2.2026 Cislo: 47/2026 Dne: Cislo:

Nalezitostmi a piesnosti odpovida pravnim predpisum.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho Gfadu.

Vyhotovitel: Geodeticka kancelat
Nedoma & Reznik, s.r.o.
Plukovnika Mraze 1425/1
102 00 Praha 10 - Hostivaf

5823-85/2025

Cislo planu:

Okres: Praha-zapad
Obec: Cernosice
Kat. uzemi: Cernogice

Mapovy list: Beroun 0-8/32

Dosavadnim vlastnikim pozemku byla poskytnuta moznost
seznamit se v terénu s prubéhem navrhovany ch novych hranic,
které byly oznaCeny pfedepsanym zpusobem:

viz seznam soufadnic

Katastralni iifad souhlasi s o¢islovanim parcel.

Ing. Ivana Krausova

KU pro StfedoCesky kraj

KP Praha-zapad
PGP-441/2026-210
2026.03.02 15:01:03 +01'00'

22 _L2L£D

Ovéi'eni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 8 - Kupni smlouva ¢. 369/2026, prodej casti pozemku V Lavickach

Datum jednani: 24. 9. 2026 Predklada: Ing. Petr Wolf
C.j.: Zpracoval: Veronika Roubickova
Schvalil: Jif1 Jiranek Odbor: Odbor investic a spravy majetku

Hlavni/Duvodova zprava:

Majitelé nemovitosti €. p. 1679 pozadali mésto o moznost odkoupit ¢ast méstského pozemku parc. €.
3291/6 o predpokladané vymeére 22 m?, na které se nachéazi predzahradka jejich domu, a déle
pripadné pozemky nebo ¢asti pozemku parc. ¢. 3292 a parc. ¢. 3102 tésné priléhajici k jejich
nemovitosti.

Dotéené pozemky se dle izemniho planu nachazeji v plochdch RI.Q - Rekreace individudlni v
zaplavovém uzemi a PU - Verejnda prostranstvi vSeobecna. Pozemky jsou dlouhodobé vyuzivany pro
individualni rekreaci. Na pozemcich neni mozné umistit novou stavbu ani rozsirovat stavajici objekt.

Majitelé nemovitosti planuji rekonstrukci objektu s moznym obnovenim provozu restaurace, ktera
byla delsi dobu uzavrena. Restaurace byla v minulosti hojné vyuZivana mistnimi chatari,
projizdéjicimi cyklisty a dal$imi navstévniky oblasti. Zamérem vlastnikl je obnovit ptivodni vyuziti
objektu a navazat na jeho drivéjsi funkci. Soucdasti zdméru je v budoucnu také presun venkovniho
posezeni z protéjsi strany ulice primo k objektu, mimo komunikaci. Tim by mélo dojit ke zklidnéni
provozu v daném misté a ke zvySeni bezpecnosti zdkazniku restaurace, cyklisti a chodcu.

Vzhledem k vySe uvedenému se puvodni zadost majitelli nemovitosti ¢. p. 1679 tykala odkupu vétsi
Casti pozemku parc. ¢. 3292 kolem nemovitosti véetné pozemku parc. ¢. 3102. Pri posuzovani zameéru
mésto zohlednilo zejména potiebu zachovani dostate¢ného pristupu k rece a skutecnost, ze
predmétné ¢asti pozemku jsou v soucasné dobé fakticky vyuzivany k parkovani vozidel vlastnika ¢i
uzivatelll okolnich nemovitosti.

Nésledné doslo k dohodé ohledné rozsahu Casti pozemki, které budou predmétem prodeje. Na
zékladé nového geometrického planu byly oddéleny pouze ¢asti pozemku nezbytné pro narovnani
majetkopravnich vztahu, zejména ¢ést zastavéné plochy pred domem a ¢ésti kolem domu, na kterych
se nachazeji stavby funkcné souvisejici s uzivanim nemovitosti.

V souvislosti s vySe uvedenym byl na uredni desce zverejnén zamér prodeje nové vzniklého pozemku
parc. €. 3292/4 a nasledné i nové oddélené Casti o vymére 2 m2 oznacené jako dil "g" oba v k. 1.
Cernosice. Ve stanovené lhiité mésto obdrzelo nabidku na koupi od majitelti nemovitosti ¢. p. 1679.

K zverejnénému zaméru mésto dale obdrzelo jednu namitku od majitelky nemovitosti ¢. e. 586.
Zadatelka poZaduje zachovani moZnosti parkovani na pozemcich parc. ¢. 3292 a parc. ¢. 3102 véetné
zachovani prijezdové cesty z ulice V Lavickach. Argumentuje tim, Ze se podle jejiho nédzoru jedna o
jedinou moznost parkovani pro okolni nemovitosti a ze prodejem dotéenych ¢asti pozemkl by mohlo
dojit ke zhorseni pristupu k okolnim nemovitostem a ke snizeni jejich hodnoty.

Zastupitelstvu mésta je navrhovano namitce nevyhovét. Predmétem navrhovaného prodeje jsou
pouze Casti pozemku, které byly vymezeny s ohledem na potfebu narovnani dlouhodobé existujicich
majetkopravnich vztahl mezi vlastniky nemovitosti ¢. p. 1679 a méstem. Rozsah prodavanych Casti
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byl oproti plivodnimu zaméru upraven tak, aby byl zachovan dostate¢ny pristup k rece a aby nebyly
predmétem prodeje Casti pozemkd, které jsou fakticky vyuzivany k parkovéni v $ir$im okoli.
Skutecnost, Ze nékteré pozemky, nebo jejich ¢asti, ve vlastictvi mésta jsou v sou¢asné dobé fakticky
vyuzivany k parkovani vozidel vlastnik ¢i uzivateld okolnich nemovitosti, sama o sobé nezaklada
pravni narok na zachovani tohoto zptisobu uzivani. Nejedna se o parkovaci mista zfizena nebo
vyhrazena méstem ani o plochy, jejichz uzivani k parkovéani by mésto jednotlivym vlastnikiim ¢i
uzivatelum garantovalo.

Zastupitelstvo mésta proto neshledava v namitce davod, ktery by odivodnoval zménu jiz upraveného
rozsahu zamysleného prodeje.

https://cernosice.obce.gepro.cz/LINK?id=1355

Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo mésta Cernosice

I. bere na védomi

1. prijaté nabidky k odkupu nové vzniklého pozemku parc. ¢. 3292/4 o velikosti 71 m* a dilu
"g" o velikosti 2m” v ramci zvefejnénych zdmérl na ufedni desce mésta Cernosice dle
prilohy €. 1 tohoto usneseni

2. namitku vlastnika nemovitosti ¢. e. 586, Cernosice, proti zdméru prodeje ¢asti pozemk
parc. ¢. 3292 a parc. ¢. 3102, k. 4. Cernosice, spo¢ivajici zejména v pozadavku na
zachovani moznosti parkovani na téchto pozemcich a zachovani prijezdu z ulice V
Lavickach dle prilohy ¢. 2 tohoto usneseni

I1. nevyhovuje ndmitce

vlastnika nemovitosti ¢. e. 586, Cernosice, proti zdméru prodeje ¢4sti pozemku parc. ¢. 3292 a
parc. ¢. 3102, k. i. Cernosice, nebot ¢elem navrhovaného prodeje ¢asti pozemk{l kolem
nemovitosti ¢. p. 1697 je narovnani majetkopravnich vztahli mezi vlastniky nemovitosti a
méstem CernoSice. Casti pozemk, které jsou predmétem prodeje, nejsou uréeny k zajistovani
verejného parkovani. Prodejem dotCenych ¢asti pozemku zaroven neni dotCen pristup ani
prijezd k nemovitostem z ulice V Lavickach. Zastupitelstvo mésta proto neshledalo duvody
uvedené v namitce jako duvody pro zménu zaméru prodeje dotéenych Casti pozemki

I1I. schvaluje

kupni smlouvu ¢. 369/2026 mezi méstem Cernosice a panem |l PEEEEE KN
nar.: |02, bytem: I PSC: 110 00 a pani N <IN
I - IO, byter: [N B PSC: 150 00,

jejimZ predmétem je prodej nové vzniklého pozemku parc. ¢. 3292/4 o velikosti 71 m* a dilu
oznaCeného geometrickym planem ¢. 5911-40/2026 pismenem "g" o velikosti 2 m* za kupni
cenu ve vySi 277.400,- K¢ a za zrizeni sluzebnosti pro kanalizacéni jimku za ¢astku 3.872,- K¢ s

DPH dle prilohy ¢. 3 a 4 tohoto usneseni
IV. uklada
Odboru investic a spravy majetku

1. realizovat uzavreni kupni smlouvy 369/2026 dle bodu III. tohoto usneseni
2. informovat predkladatelku namitky o prijatém usneseni
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Navrhovatel: Ing. Petr Wolf Termin: 5. 10. 2026 Odpovédna osoba: Veronika Roubickova

Prilohy k usneseni

e 1 Vyjadreni zajmu 1 BEZ.pdf

e 2 V Lavickach namitka BEZ.pdf

e 3 VLavickdch GP 05911.pdf

e 3 V Lavickach kupni smlouva BEZ.pdf
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Mésto Cernosice
odbor investic a spravy majetku
Karlstejnska 259
252 28 Cernogice

V Praze dne 7. 7. 2026

Vée: Vyjadieni zajmu o koupi pozemku parec. & 3292/4 v k. i. CernoSice
Vazeni,
v navaznosti na zvetejnény zameér prodeje noveé vzniklého pozemku parc. €. 3292/4 o vymeie 71

m? v obci a katastralnim uzemi Cernosice, ktery byl oddélen na zékladé geometrického planu ¢.
5911-40/2026, timto vyjadiuji svij zajem uvedeny pozemek od mésta Cernosice odkoupit.

Nabizim kupni cenu ve vysi 3 800 K¢ za 1 m?, tj. pii vyméie 71 m? celkovou kupni cenu 269 800
K¢ (slovy: dve sté sedesat devet tisic osm set korun ¢eskych), odpovidajici minimalni nabidkové
cen¢ stanovené znaleckym posudkem ¢. 001827/2026.

Soucasné beru na védomi a souhlasim s tim, Ze soucasti kupni smlouvy bude i smlouva o zfizeni
sluZzebnosti na stavajici kanaliza¢ni jimku nachazejici se na pozemcich parc. ¢. 3104 a parc. €.
3291/6 v k. 1. CernoSice, a to za ¢astku 3 200 K¢.

Pozemek mam zajem nabyt do spole¢ného jméni manzelu spole¢né s manzelkou:

Predem dekuji za posouzeni této nabidky a zistavam k dispozici pro doplnéni jakychkoli dalsich
podkladu ¢i informaci.

S pozdravem

e
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Jako vlastnik nemovitosti V Lavickach 0586, parc. ¢. 3067 vaz zadam o zachovani parkovacich mist na
parc. €. 3292 a 3102 vCetné prijezdové cesty z ulice V Lavickach.

Parkovani zde vyuziva vétSina majitell nemovitosti v okoli. Jde o jedinou moznost parkovani pro
obyvatele a vlastniky nemovitosti. Tato mista jsou vyuzivana desitky let. V pfipadé prodeje dotcenych
pozemkd, a tim znemoznéni parkovani, by byl vyrazné ztizeny pristup k nemovitostem, zejména pro
starsi lidi a rodiny s détmi, a zaroven by byla vyznamné snizena hodnota vlastnénych nemovitosti.
Z&dame Vas timto, z vy$e uvedenych diivod(, o zachovani moznosti parkovani na parc. ¢. 3292 a 3102.

Dékuiji
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby | Zpus. Porovnani se stavem evidence pravnich vztah
pozemku pozemku uréeni | Dil prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznacgeni
parc. Cislem Zpusob vyuziti | parc. Cislem ZpUsob vyuziti | Zpasob vyuziti | vymér oznaceného v vlastnictvi dilu
2 2 katastru drivéjsi poz. 2
ha m ha m 3 R . . ha m
nemovitosti evidenci
T T T
k.0.Vienory : : : : : :
I I I I I I
I I i I I i I I
2127/7 241 191 52|-0dnipl | 5159 241 191 52 |-vodnipl o | 21277 1449 241 191 52| cela
| | tok pfiroz. | | tok pfiroz. | |
T T T T T T
24! 19! 52 24! 19! 52 o
I I I I I I
I I I I I I
I I I I I I
I I I I I I
. I I I I I I
g o I I I I I I
k.u.Cernogice X X X X X X
I I I I I I
3102 Dol ogz|-ostatpl |00 ) o|-ostatpl o | 3102 10001 L4 e
| | man.pl. | | man.pl. | |
I I I I I I
: : : : 3292 10001 : : 36 d
] ] ] ] T T
b b L1y 00
I ] ] ] 1 1
] ] ] ] ] ]
b 310272 |1 sg|-ostatpl o | 3102 10001 L1 59
| | | | man.pl. | |
I I I I v 1679 T T
3103 [*1) ! 1! 24| zast.pl | 3103 "1l 15| zast pl. LﬁnaT 2 | 3103 2395 P13 cela
] ] ] ] " ] ]
] ] ] ] ] ]
: : : : 3292 10001 : : 2 g
] ] ] ] T T
b b P 1s
] ] ] ] + L
3104 3 o7|-ostatpl |0, |3 op|-ostatpl o | 3104 10001 L3091
| | ost.kom. | | ost.kom. | |
] ] ] ] ] ]
3291/6 o er [-2tatbl | 559y o e |-statpl o | 32016 10001 Lol 36
! ! ost.kom. : : ost.kom. l l
3292 o2 gr|-ostatpl | 3599 Do) e3|-ostatpl o | 3202 10001 b1 63
H H ost.kom. H H ost.kom. \ \
] ] ] ] ] ]
P 3292/4 v gy |-ostatpl 2 | 3104 10001 S B
l l | 1 ost.kom. ! !
] ] ] ] ] ]
b b 3291/6 10001 oolos| b
] ] ] ] ] ]
] ] ] ] ] ]
: : : : 3292 10001 : : 40 a
I I I I T T
b b b Tl
1 1 1 1 1 1
] ] ] ] ] ]
1101 46 1101 35 l |
] ] ] ] ] ]

*1) Zména vyméry -11 m2 podle bodu 14.7, pismano a, odst.(1) ptilohy katastralni vyhlasky u parcely ¢.3103.

Zptesnéni geometrického a polohového urceni pozemki podle §50 odst.1 pism. a) katastralniho zakona navrzené v tomto geometrickém planu lze v katastru
nemovitosti provést jen na zékladé souhlasného prohlaSeni.

GEOMETRICKY’ PLAN Geometricky plin ovéFil autorizovany zeméméricky inZenyr: Stejnopis ovéfil autorizovany zeméméricky inZenyr:
Jméno, pfijmeni: ., . Jméno, pijmeni:

pro Ing.Vladimir Bares

rozdéleni pozemku, zménu hranic pozemku, Cislo polozky rejstiiku autorizovanych Cislo polozky rejstiiku autorizovanych

zménu obvodu budovy, vymezeni rozsahu zeméméickych inzengrii: 678/1995 zemémeFickych inFengri:

vécného biemene k ¢asti pozemku, prabéh

vlastniky zpfesnéné hranice pozemki Dne: 18.5.2026 Cislo: 45/2026 Dne: Cislo:
NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpisam. Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé

ulozenému v dokumentaci katastralniho Gfadu.

Vyhotovitel: Ing.Vladimir Bare§ Katastralni ifad souhlasi s o¢islovanim parcel. Ovéfeni stejnopisu geometrického plianu v listinné podobé.
Mokropeska 1834, Cernosice
IC 1377 4581, tel. 736 649 071
baresgeodet@seznam.cz

Cislo planu:  5911-40/2026

Okres: Praha-zapad

Obec: CernoSice

Kat. tizemi: CernoSice

Mapovy list: Beroun 0-9/11

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskytnuta moznost
seznamit se v terénu s prabéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznaceny piedepsanym zptisobem:

zdmi, mezniky, hieby
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Seznam soutadnic (S-JTSK)

Soufadnice pro zdpis do KN Soufadnice uréené méfenim
C. bodu Y X kéd kv, Y X Pozndmka
J474-T77 |752246.32 1058176.35 7
J477-11 75224227 1058197.22 7 plot
J477-12 | 752249.63 1058196.70 7 meznik
J477-13 |752274.85 105819122 7 752275.02 1058191.24 plot
J477-109 | 752269.84 1058174.15 7 752269.91 1058174.06 plot
J477-113 [ 752249.11 1058184.33 7
J477-114 175224093 105818542 7 plot
5860-16 |752253.54 1058175.53 3 zed
5860-18 |752263.90 1058174.18 3 zed
5860-19 |752264.76 105817487 3 zed
1 752252.55 1058175.67 3 hfeb
2 752248.44 1058176.22 3
3 75225311 1058179.82 3
4 752249.00 1058180.38 3
5 75225451 1058190.14 3 meznik
6 752253.62 1058183.54 3 hfeb
7 75225525 105819549 3 meznik
8 752265.39 1058175.84 3 hfeb
9 75226727 1058188.44 3 meznik
10 75225279 1058177.44 3 hfeb
" 75224850 1058176.72 7
12 752247.33 1058196.86 3 meznik
13 75224569 1058184.79 3 meznik
14 75226492 1058176.03 3 zed
15 752253.82 1058177.61 3 zed
17 75225491 1058185.73 3 zed
18 75225526 1058185.68 3 zed
19 75225570 1058188.78 3 zed
20 752264.07 1058187.66 3 zed
21 75226343 1058183.06 3 zed
22 75226540 1058182.78 3 zed
23 75226519 1058181.28 3 zed
24 752265.68 1058181.21 3 zed

Soutadnice bodd na dosavadnl hranici pozemku uréené métenfim v terénu budou pro zdpis do katastru nemovitost!
upraveny podle dosavadniho uréeni hranice lomovymi body s kédem charakteristiky kvality soufadnic vy$sim neZ 3.
Divodem je nerealizované zpiesnén( této hranice, ke kterému je nutné doloZit listinu prokazujicl shodu vlastntkd na
jejim prub&hu [§ 50 odst. 1 pism. a) katastréiniho zdkonal.
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CERNOSICE Evidencni &islo smlouvy: 369/2026

Kupni smlouva
uzaviena dle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu

Smluvni strany:

Mésto Cernosice

se sidlem Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice
zastoupené: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou

ICO: 00241121

Cislo uctu: 9021-388063349/0800, VVS: 6002000052

na strané jedné (dale jen ,Prodavajici)

‘\” ‘l m

na strané druhé (dale jen ,Kupuijici®)

(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale jen ,Strany“ a/nebo jednotlivé jen ,Strana®)

N

uzaviraji

nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu
(dale také jako ,smlouva®).

Clanek L.
Prohlaseni prodavajiciho
Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 3292/4
ovyméie 71 m? a dilu ,,g“ o vymére 2 m? (dale jen ,Pfedmét prodeje‘) které byly
oddéleny na zakladé geometrického planu & 5911-40/2026 vyhotoveného dne 18.
05.2026 Ing. Vladimirem BareSem, ICO: 13774581, sidlem: CernoSice, Mokropeska
1834, PSC: 252 28 a schvaleného dne 27. 05. 2026 pod &islem PGP-1193/2026-210
Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — zapad (dale
jen ,Geometricky plan“), ktery tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy a jeji nedilnou soucast.

Clanek Il.
Prfedmét prevodu, kupni cena
Prodavajici touto smlouvou prodava a Kupujici kupuji se vSemi souc¢astmi a vS§im
prisluSenstvim Pfedmét prodeje za kupni cenu uvedenou v odst. 3 tohoto ¢lanku
smlouvy.
Kupujici kupuji Pfedmét prodeje do svého spoleéného jméni.

Str3phads? 4



Smluvni strany se dohodly na kupni cené za Predmét prodeje ve vysi 277.400,- K¢
(slovy.: dvé sté sedmdesat sedm tisic étyfi sta korun ¢eskych), tj. 3.800,- K&/m? (dale jen
,Kupni cena“).

Kupni cenu Kupujici zaplati nejpozdeéji do 14 dnu ode dne uzavieni této smlouvy, a to na
bankovni u€et Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy pod uvedenym variabilnim
symbolem.

Clanek Il
Prohlaseni Prodavajiciho a Kupujicich

Prodavajici prohlasuje, ze Pfedmét prodeje nema zadnou faktickou vadu. Kupujici
prohlasuji, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamili se stavem Pfedmétu prodeje a
Ze ho v tomto stavu kupuiji.

Smluvni strany konstatuji, ze se na Pfedmétu prodeje nachazeji souvisejici stavby a
zafizeni, zejména terasa, studna a schodisté, které slouzi k uzivani domu.

Smluvni strany se dohodly, Zze se Pfedmét prodeje poklada za pifedany dnem povoleni
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti k Pfedmétu prodeje ve prospéch
Kupujicich.

Kupujici se stanou spoluvlastniky prevadéného Predmétu prodeje vkladem jejich
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Iv.
Zfizeni pozemkové sluzebnosti kanaliza¢ni jimky

Smluvni strany v souladu s § 1257 a nasl., zejména § 1267 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, zfizuji pozemkovou sluzebnost ve prospéch panujiciho pozemku
parc. & 3292/4 k. u. Cernosice, ktera zatézuje sluzebné pozemky parc. &. 3104 a parc. &.
3291/6 v témze katastralnim uzemi.

Obsah pozemkové sluzebnosti spociva v pravu vlastnika panujiciho pozemku parc. &.
3292/4 mit na sluzebnych pozemcich parc. & 3104 a parc. ¢ 3291/6 umisténu
kanalizaéni jimku vyznaéenou v geometrickém planu €. 5911-40/2026, tuto uzivat,
provozovat, kontrolovat, udrZovat, opravovat, rekonstruovat a obnovovat, jakoz i
vstupovat a vjizdét na sluzebné pozemky v nezbytném rozsahu za uéelem vykonu téchto
prav.

Rozsah sluzebnosti je vymezen geometrickym planem ¢. 5911-40/2026, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Vlastnik sluzebnych pozemku (Prodavajici) je povinen vykon prav odpovidajicich této
sluzebnosti strpét a zdrzet se jakéhokoli jednani, které by vykon téchto prav znemoznilo
nebo podstatné omezilo.

Vlastnik panujiciho pozemku (Kupujici) je pfi vykonu prav ze sluzebnosti povinen Setfit
sluzebné pozemky a po provedeni praci uvést dotéené ¢asti pozemkl do plvodniho
stavu, pfipadné nahradit $kodu, kterou pfi vykonu sluzebnosti zpusobi.

Pozemkova sluzebnost se zfizuje jako uplatna za jednorazovou uplatu stanovenou
znaleckym posudkem plus DPH v zakonné vysi:

3.200,- K¢ bez DPH + 672,- K& 21% DPH = 3.872,- K€ s DPH (slovy: tfi tisice osm set
sedmdesat dvé koruny ¢eské).

K uhradé sluzebnosti dojde sou¢asné s uhradou Kupni ceny na uéet uvedeny v zahlavi
této smlouvy pod VS: 6003000033.

Pozemkova sluzebnost se zfizuje na dobu zivotnosti stavby kanalizaéni jimky.

Smluvni strany se dohodly, Ze pravo odpovidajici této pozemkové sluzebnosti vznika
vkladem do katastru nemovitosti.
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Clanek IV.
Vklad vlastnického prava

Strany se pro pfipad, ze by nedoslo k zapisu vlastnického prava k Pfedmétu prodeje ve
prospéch Kupuijicich do katastru nemovitosti podle této smlouvy, zavazuji, Ze do 60 dnu
ode dne doruéeni pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti navrhu na
vklad vlastnického prava Kupujicich k Pfedmétu prodeje podle této smlouvy, nebo jiného
sdéleni, ze kterého vyplyva, ze zapis vlastnického prava Kupujiciho na zakladé této
smlouvy se nepovoluje, uzaviou Strany novou kupni smlouvu stejného obsahu a za
stejnych vychozich podminek, jez splni zakonné podminky pro provedeni zapisu
vlastnického prava Kupujicich do katastru nemovitosti.

V pfipadé, ze katastralni urfad nepovoli vklad vlastnického prava Kupujicich do katastru
nemovitosti z divodu nutnosti doplnéni anebo upresnéni udaju, zavazuji se obé Strany,
ze ve vzajemné soucinnosti podklady pro katastralni ufad doplni, pfip. opravi, a to ve
Ihaté uréené katastralnim uradem.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy
podepiSe a poda za v8echny ucastniky této smlouvy Prodavajici, k éemuz ho Kupujici
zmochuji, a to nejpozdeéji do 10 pracovnich dni ode dne, kdy dojde k zaplaceni celé
kupni ceny a ke splnéni podminky uc€innosti této smlouvy dle €l. V. odst. 5.

Naklady na podani navrhu na vklad vlastnického prava uhradi Smluvni strany rovnym
dilem. Kupujici za timto ucelem prfevedou na bankovni uéet Prodavajiciho €. 27-
388063349/0800 pod VS: 36365361 castku ve vysi 1.000 K& a to soucasné
s uhrazenim Kupni ceny.

Clanek V.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech - jeden stejnopis s ufedné
ovéfenymi podpisy je uréen pro zahajeni spravniho fizeni o vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti, jeden obdrzi Kupujici a dva Prodavajici. Strany se dohodly, Ze
stejnopis smlouvy s Ufedné ovéfenymi podpisy bude po podpisu uloZzen u Prodavajiciho
do té doby, nez v souladu s ¢&l. IV. odst. 3 této smlouvy poda navrh na vklad vlastnického
prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Kupujici berou na védomi, Ze Prodavajici pro realizaci svych bezhotovostnich plateb
muze pouzivat transparentni pfijmovy a vydajovy bankovni ucet, pfi€emz souhlasi se
zvefejnénim nazvu a Cisla svého uctu.

Kupujici vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu této smlouvy na
webovych strankach Prodavajiciho bez svého podpisu.

Platnost této smlouvy nastane dnem jejiho podpisu posledni ze Stran a u€innost dnem
zverejnéni v Registru smiuv.

Kupuijici berou na védomi, ze Prodavajici je v nékterych pfipadech povinnou osobou dle
§ 2 odst. 1 zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejhovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisl a vztahuje
se na néj povinnost zvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, coz je podminkou jeji
u€innosti. Smluvni strany se dohodly, Ze zverejnéni této smlouvy v Registru smluv zajisti
Prodavajici nejpozdeéji do 10 dnu ode dne jejiho podpisu posledni ze Stran.

Jsou-li, nebo stanou-li se, néktera ustanoveni této smlouvy zcela nebo z&asti neplatnymi,
nebo pokud by v této smlouvé néktera ustanoveni chybéla, neni tim dotéena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného nebo chybgjiciho ustanoveni sjednaji smluvni
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strany takové platné ustanoveni smlouvy, které odpovida smyslu a uéelu neplatného
nebo chybéjiciho ustanoveni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze prava a povinnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se
fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

8. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky uzavienymi
mezi Stranami této smlouvy.

9. Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana podle jejich skuteéné a svobodné
vile. Ugastnici smlouvu pregetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnorugnimi
podpisy.

10. Mésto Cernosice ve smyslu § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon o obcich) osvédCuje, ze

a) zameér prodat pozemek parc. €. 3292/4 byl zverejnén po dobu od 23.06 2026 do
09.07.2026 vyvéSenim na elektronické ufedni desce Méstského ufadu CernoSice
dle § 39 odst. 1 zakona o obcich a

b) zameér prodat dil ,g" byl zvefejnén po dobu od 07.09.2026 do 23.09.2026
vyvéSenim na elektronické ufedni desce Méstského ufadu CernoSice dle § 39
odst. 1 zakona o obcich a )

c) uzavreni této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Cernosice na jeho
6. zasedani konaném dne 24.09.2026 (usneseni €. UZ- -6/26) tak, jak to
vyzaduje § 85 pism. a) zakona o obcich, ¢imz jsou splnény podminky platnosti
tohoto jeho pravniho jednani.

11. Prilohy smlouvy, jejiz jsou nedilnou soucasti:

Pfiloha ¢. 1 — Geometricky plan €. 5911-40/2026

Prodavajici: Kupujici:
V Cernosicich dne V Cernosicich dne
L

Mgr. Filip Kofinek, starosta
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CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 9 - Kupni smlouva ¢. 439/2026 a Kupni smlouva ¢. 440/2026, ulicka
Slovenska - Skolni

Datum jednani: 24. 9. 2026 Predklada: Ing. Petr Wolf
Cj. Zpracoval: Veronika Roubickova
Schvalil: Jif1 Jirdnek Odbor: Odbor investic a spravy majetku

Hlavni/Davodova zprava:

Mistostarostovi Ing. Petru Wolfovi se na konci ¢ervence podarilo dohodnout odkup pozemku parc. ¢.
2819/20, parc. ¢. 2819/25 a parc. ¢. 2819/23 véechny v obci a k. i. Cerno$ice. Pozemky jsou souéasti
cesti¢ky, zkratky, kterd vede ze Slovenské ulice do Skolni. Odkupem téchto t¥i pozemkd dojde ke
sjednoceni vlastnictvi pozemku pod cesti¢kou, ktera slouzi jako propoj mezi az Mokropeskou ulici s
ulici Skolni a zaroven se na ni napojuje cesti¢ka z ul. Pod Pta¢nici od $kolky Barevny ostrov.
Ziskanim téchto pozemku se bude moct pristoupit i k jeji ipravé ve schiidnosti tak, jak byla v
minulosti upravena cast od Skolky Barevny ostrov. Kupni cena byla stanovena dohodou smluvnich
stran na ¢astku 5.000,- K¢ / m®.

Dopad na rozpocet

Financ¢ni naroky |1.480.000 ,- K¢

Kryto rozpoétem | NE, soucasti usneseni je ZRR ¢. 48

Rozpoctova

skladba § 3636, pol. 6130

Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo mésta Cernosice
I. schvaluje

1. kupni smlouvu ¢. 439/2026 mezi méstem CernoSice a panem [l PN .

nar.: [EEENGS 2 pani I DEEEEE CEEEEEEE - G S, oba trvale

bytem: I ©SC: I, <terou mésto odkoupi
pozemky parc. ¢. 2819/20 o vymére 20 m* a parc. ¢. 2819/25 o vyméte 48 m” oba v k. 1.

Cernosice za kupni cenu ve vy$i 640.000,-K¢ dle piilohy tohoto usneseni

2. kupni smlouvu ¢. 440/2026 mezi méstem Cernosice a panem Kl SN
nar.: IS, bytem: I, ©SC:
B kterou mésto odkoupi pozemek parc. ¢. 2819/23 k. 1. Cernosice o vymére 168
m’ za kupni cenu ve vys$i 840.000,- K¢ dle prilohy tohoto usneseni
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II. uklada

Odboru investic a spravy majetku realizovat uzavreni kupnich smluv ¢. 439/2026 a ¢. 440/2026
dle bodu I. tohoto usneseni

Navrhovatel: Ing. Petr Wolf Termin: 12. 10. 2026 Odpovédna osoba: Veronika Roubickova

Prilohy k usneseni

o KS uli¢ka Slovenské - Skolni 439-2026 BEZ.pdf
* KS uli¢ka Slovenské - Skolni 440-2026 BEZ.pdf

B. Zastupitelstvo mésta CernoSice
I. schvaluje
Zmeénu rozpisu rozpoctu ¢. 48 dle prilohy ¢. 1 tohoto usneseni
I1. uklada

Finan¢nimu odboru zapracovat zménu rozpisu rozpoctu ¢. 48 do aktualniho rozpoctu r. 2026 a
zverejnit v souladu se zakonem

Navrhovatel: Ing. Petr Wolf Termin: 2. 10. 2026 Odpovédna osoba: Veronika Roubickova
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CERNOSICE Evidenéni &islo smlouvy 439/2026

Kupni smlouva
uzaviena dle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik

Smluvni strany:

a

I
oba trvale bytem:
]

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

na strané jedné (dale jen ,Prodavajici)
a

Mésto Cernosice

zastoupeno: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou
se sidlem Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 27-388063349/0800

na strané druhé (dale jen ,Kupuijici“)
(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale jen ,Strany“ a/nebo jednotlivé jen ,Strana®)

uzaviraji

nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu
(dale také jako ,smlouva®).

Clanek I.
Prohlaseni prodavajicich

Prodavajici prohlasuji, ze jsou vlastniky pozemku ve spoleéném jméni parc. €. 2819/20 o
vymére 80 m? a parc. €. 2819/25 o vymére 48 m? oba v obci a k. U. Cernosice, spoleé¢né
zapsany u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad na
listu viastnictvi [JJll(dale také jen ,Pozemky*)

Clanek Il.
Prfedmét prevodu, kupni cena
1. Prodavajici touto smlouvou prodavaji a Kupujici kupuje pozemky blize specifikované
v ¢lanku I. této smlouvy za kupni cenu uvedenou ¢l. Il. odst. 2 této smlouvy. Kupujici
pfijima pozemky blize specifikované v ¢lanku I. této smlouvy do svého vlastnictvi.
2. Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vysi 640.000,- KE (slovy.: Sest set Ctyficet
tisic korun &eskych), ktera byla stanovena ve vysi 5.000,- K&/m2.

1
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3.

4.

Kupni cenu dle €l. II. odst. 2 této smlouvy kupujici zaplati na ucet prodavajicich uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdeji do 14 dnu ode dne nabyti U¢innosti této smlouvy.
V pfipadé prodleni se zaplacenim kupni ceny ¢&i jeji jednotlivé €astky je Kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni, a to na
ucet Prodavajicich uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clanek Il

Prohlaseni prodavajicich a kupujiciho
Prodavajici prohlasuji, ze Pozemky nejsou dotéeny Zadnou pravni vadou, zejména
nejsou zatizeny zadnym zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby, jinym pravem
zfizenym ve prospéch treti osoby, ani pravem najmu.
Prodavajici prohlasuji, ze Pozemky nemaji zadnou faktickou vadu, Kupuijici prohlasuje,
ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem PozemkU a Ze je v tomto stavu
kupuije.
Smluvni strany se dohodly, Ze Pozemky se pokladaji za pfedané dnem ucinnosti této
smlouvy.
Kupujici se stane vlastnikem prevadénych PozemkU vkladem jeho vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

Clanek IV.
Vklad vlastnického prava

Smluvni strany se pro pfipad, Zze by nedoslo k zapisu vlastnického prava k pozemkim
ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti podle této kupni smlouvy zavazuji, Ze
do 60 dnl ode dne doruéeni pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti
navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho k pozemkim (a to i ¢aste¢ného) podle
této kupni smlouvy, nebo jiného sdéleni, ze kterého vyplyva, Zze zapis vlastnického prava
Kupujiciho na zakladé této kupni smlouvy se nepovoluje, uzaviou smluvni strany novou
kupni smlouvu stejného obsahu a za stejnych vychozich podminek, jez splni zakonné
podminky pro provedeni zapisu vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.
V pfipadé, Ze katastralni urad nepovoli vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti z divodu nutnosti doplnéni anebo upfesnéni udaju, zavazuji se obé smluvni
strany, ze ve vzajemné soucinnosti podklady pro katastralni urfad doplni, pfip. opravi, a
to nejpozdéji do 30 dnl ode dne doru€eni oznameni katastralniho Uradu.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy
podepi$e a poda za v8echny ucéastniky této smlouvy Kupujici, k éemuz ho Prodavajici
zmochuji, a to nejpozdéji do 14 pracovnich dnu ode dne, kdy dojde k zaplaceni celé
kupni ceny. Naklady na podani navrhu na vklad vlastnického prava uhradi Kupujici.

Clanek V.
Zaveérecéna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech - jeden stejnopis je uréen pro
zahajeni spravniho fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti a Kupujici
a Prodavajici obdrzi kazdy po jednom stejnopise.
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Prodavajici berou na védomi, ze Kupujici pro realizaci svych bezhotovostnich plateb
muze pouzivat transparentni pfijmovy a vydajovy bankovni ucet.

Prodavajici vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu této smlouvy na
webovych strankach Kupuijiciho.

Platnost a udinnost této smlouvy nastane dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich

stran.
Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Zze byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné

vile. Ugastnici smlouvu predetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuiji vlastnoru¢nimi
podpisy.

Mésto Cernosice ve smyslu § 41 odst. 1 zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdeéjSich predpisu osvédCuje, Zze uzavfeni této smlouvy bylo
schvaleno Zastupitelstvem mésta Cernosice na jeho 6 zasedani konaném dne 24. 09.
2026 (usneseni ¢.UZ- -6/26) tak, jak to vyzaduje § 85 pism. a) zakona ¢.128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ¢imz je splnéna podminka
platnosti tohoto jeho pravniho jednani.

Prodavajici: Kupujici:

V Cernosicichdne............... V Cernosicichdne ....................

mésto Cernosice
Mgr. Filip Kofinek

3
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CERNOSICE Evidenéni &islo smlouvy 440/2026

Kupni smlouva
uzaviena dle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik

Smluvni strany:

bytem: |
gisto uctu: I

na strané jedné (dale jen ,Prodavajici®)
a

Mésto Cernosice, ICO: 00241121
zastoupeno: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou
se sidlem Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 27-388063349/0800

na strané druhé (dale jen ,Kupujici“)
(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale jen ,Strany“ a/nebo jednotlivé jen ,Strana“)

uzaviraji

nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu
(dale také jako ,smlouva®).

Clanek I.
Prohlaseni prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym a neomezenym vlastnikem pozemku parc. €.
2819/23 0 vymére 168 m? v obci a k. u. Cernosice, zapsaného na LV [l Katastrainiho
Ufadu pro Stfedolesky kraj, katastralni pracovisté Praha — zapad (dale také jen ,Pozemek").

Clanek Il.
Pfedmét prevodu, kupni cena

1. Prodavajici touto smlouvou prodava a Kupujici kupuje Pozemek blize specifikovany
v ¢lanku I. této smlouvy za kupni cenu uvedenou ¢l. Il. odst. 2 této smlouvy. Kupujici
pfijima Pozemek blize specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy do svého vyluéného
vlastnictvi.

2. Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vy$i 840.000,- K& (slovy: osm set Ctyficet
tisic korun ¢eskych), tj. 5.000,- K&/m? (dale jen ,kupni cena®).

3. Kupni cenu dle &l. 1. odst. 2 této smlouvy zaplati Kupujici na u¢et Prodavajiciho uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 14 dnl ode dne nabyti platnosti této smlouvy.

1
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.V pfipadé prodleni se zaplacenim kupni ceny ¢i jeji jednotlivé ¢astky je Kupujici povinen

zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni, a to na
ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé, ze Kupujici neuhradi Prodavajicimu celou kupni cenu ani do 15 dnl po
marném uplynuti IhGty splatnosti uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku, ma Prodavajici pravo
od této smlouvy jednostranné odstoupit. Odstoupeni musi byt u€inéno pisemné a je
ucinné dnem jeho doruéeni Kupujicimu.

Clanek Il
Prohlaseni Prodavajiciho a Kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze Pozemek neni dotéen Zzadnou pravni vadou, zejména neni
zatizen zadnym zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby, jinym pravem zfizenym ve
prospéch tieti osoby, ani pravem najmu.

Prodavajici prohlasuje, ze Pozemek nema zadnou faktickou vadu, Kupujici prohlasuje,
Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem Pozemku a Ze je v tomto stavu
kupuje. Smluvni strany se dohodly, Ze Pozemek se poklada za prfedany dnem ucinnosti
této smlouvy.

Kupujici se stane vlastnikem prfevadéného Pozemku vkladem jeho vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

Kupujicimu je plné& znam probihajici proces pofizovani Zmény &. 8Uzemniho planu
Cernosice, ktera se dotyka prevadéného Pozemku. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
ze pfipadné schvaleni této zmény a s ni spojené vymezeni Pozemku jako plochy pro
prostupnost uzemi (PU) se nepovazuje za pravni ani faktickou vadu pirevadéné
nemovitosti ve smyslu tohoto ¢lanku a nezaklada pravo Kupujiciho od této smlouvy
odstoupit, odmitnout jeji plnéni ¢i poZzadovat slevu z kupni ceny.

Clanek IV.
Vklad vlastnického prava

Smluvni strany se pro pfipad, Ze by nedoslo k zapisu vlastnického prava k pozemku ve
prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti podle této smlouvy zavazuji, ze do 60 dnu
ode dne doruceni pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti navrhu na
vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku (a to i ¢aste¢ného) podle této smlouvy,
nebo jiného sdéleni, ze kterého vyplyva, Zze zapis vlastnického prava Kupujiciho na
zakladé této smlouvy se nepovoluje, uzaviou smluvni strany novou smlouvu stejného
obsahu a za stejnych vychozich podminek, jez splni zakonné podminky pro provedeni
zapisu vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze katastralni urad nepovoli vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti z divodu nutnosti doplnéni anebo upfesnéni udaju, zavazuji se obé strany,
ze ve vzajemné soucinnosti podklady pro katastralni urfad doplni, pfip. opravi, a to
nejpozdéji do 30 dnu ode dne doruéeni oznameni katastralniho urfadu.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy
podepi$e a poda za v8echny ucéastniky této smlouvy Kupujici, k éemuz ho Prodavajici
zmochuje, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnu ode dne, kdy dojde k zaplaceni celé
kupni ceny. Naklady na podani navrhu na vklad vlastnického prava uhradi Kupujici.
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Clanek V.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech - jeden stejnopis je uréen pro
zahajeni spravniho fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti a Kupujici
a Prodavajici obdrzi kazdy po jednom stejnopise.

Prodavajici bere na védomi, ze Kupujici pro realizaci svych bezhotovostnich plateb
muze pouzivat transparentni pfijmovy a vydajovy bankovni ucet.

Prodavajici vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu této smlouvy na
webovych strankach Kupujiciho, av8ak za podminky, Ze pfed zvefejnénim budou
Kupujicim znecitelnény (anonymizovany) osobni udaje Prodavajiciho, a to konkrétné
jeho rodné ¢islo, adresa trvalého bydlisté a ¢islo bankovniho uétu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze prava a povinnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se
fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Tato smlouva mUze byt ménéna pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky uzavienymi
mezi Stranami této smlouvy.

Platnost a u€innost této smlouvy nastane dnem jejiho podpisu posledni ze Stran.

Mésto Cernosice ve smyslu § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu osvédcuje, ze uzavreni této smlouvy bylo
schvaleno Zastupitelstvem Mésta Cernosice na jeho 6. zasedani konaném dne 24. 09.
2026 (usneseni ¢. UZ- -6/26) tak, jak to vyzaduje § 85 pism. a) zakona ¢€.128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, €imz je splnéna podminka
platnosti tohoto jeho pravniho jednani.

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné
vile. Ugastnici smlouvu preéetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuiji vlastnoru¢nimi

podpisy

Prodavajici: Kupujici:
V Cernosicich dne V Cernosicich dne
] mésto Cernosice

Mgr. Filip Kofinek, starosta
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CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 10 - Kupni smlouva ¢. 438/2026, ul. Taborska

Datum jednani: 24. 9. 2026 Predklada: Ing. Petr Wolf
C.j.: Zpracoval: Veronika Roubickova
Schvalil: Jif1 Jiranek Odbor: Odbor investic a spravy majetku

Hlavni/Duvodova zprava:

V souvislosti s pripravou rekonstrukce Taborské ulice doslo soucasné k dohodé s vlastnikem
pozemku parc. ¢. 2014/12 v k. 4. CernoSice o odkupu ¢4sti tohoto pozemku pro ucely rozéireni
stavajiciho ulicniho prostoru tak, aby po obou strandch komunikace mohl vzniknout zeleny pas a
chodnik.

Geometrickym planem ¢. 5937-67/2026, vyhotovenym Geodetickou kancelari Nedoma & Reznik,
s.r.0., byla oddélena ¢4st o vymére 25 m?, nové oznacena jako parc. ¢. 2014/36, k. i. Cernosice, ktera
bude predmétem prevodu.

Kupni cena byla stanovena dohodou smluvnich stran na ¢astku ve vysi 12 500 K¢/m?, tj. celkem 312
500 K¢.

Dopad na rozpocet

Financ¢ni naroky | 312.500 ,- K¢

Kryto rozpo¢tem | NE, soucasti usneseni je ZRR ¢. 49

Rozpoctova

skladba § 3636, pol. 6130

Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo mésta CernoSice

I. schvaluje
kupni smlouvu ¢. CES 438/2026 mezi méstem Cernosice a panem [ill VI N
. nor-: NG 1, bytem: I <tcrou

meésto odkoupi nové vznikly pozemek oddéleny na zékladé geometrického planu ¢.
5937-67/2026 oznaceny parc. ¢. 2014/36 o vymére 25 m* za kupni cenu ve vys$i 312.500,-K¢ dle
prilohy tohoto usneseni

II. uklada

Odboru investic a spravy majetku realizovat uzavreni kupni smlouvy ¢. CES 438/2026 dle bodu
I
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Navrhovatel: Ing. Petr Wolf Termin: 15. 10. 2026 Odpovédna osoba: Veronika Roubickova

Prilohy k usneseni

» KS Taborska BEZ.pdf
e KS Taborska GP BEZ.pdf

B. Zastupitelstvo mésta Cernosice
[. schvaluje
Zménu rozpisu rozpoctu €. 49 dle prilohy ¢. 1 tohoto usneseni
II. uklada

Finan¢nimu odboru zapracovat Zménu rozpisu rozpoctu ¢. 49 do aktualniho rozpoctu r. 2026 a
zverejnit v souladu se zakonem

Navrhovatel: Ing. Petr Wolf Termin: 2. 10. 2026 Odpovédna osoba: Martina Snoblova
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CERNOSICE Evidenéni &islo smlouvy 438/2026

Kupni smlouva
uzaviena dle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik

Smluvni strany:

trvale bytem: [N
¢islo uctu: 2/ o

na strané jedné (dale jen ,Prodavajici®)

a

Mésto Cernosice, ICO: 00241121
zastoupeno: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou
se sidlem Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 27-388063349/0800

na strané druhé (dale jen ,Kupujici“)
(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale jen ,Strany“ a/nebo jednotlivé jen ,Strana“)

uzaviraji

nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu
(dale také jako ,smlouva®).

Clanek I.
Prohlaseni prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje, Zze je vylutnym a neomezenym vlastnikem pozemku parc. €.
2014/36 o vymére 25 m? k. 0. CernoSice (dale také jen ,Pozemek"), ktery byl oddélen od
pozemku parc. & 2014/12 k. 0. Cerno$ice na zakladé geometrického planu &. 5937-
67/2026 vyhotoveného Geodetickou kancelafi Nedoma & Reznik, s.r.o., sidlem Praha 10
— Hostivar, Plukovnika Mraze 1425/1 a schvaleném dne 28.07.2026 Katastralnim urfadem
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — zapad pod Cislem PGP-1787/2026-
210 (dale jen ,Geometricky plan“), ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy a jeji nedilnou
soucast.

Clanek I.
Piedmét prevodu, kupni cena

1. Prodavajici touto smlouvou prodava a Kupujici kupuje Pozemek blize specifikovany
v ¢lanku I. této smlouvy za kupni cenu uvedenou €l Il. odst. 2 této smlouvy. Kupuijici

1
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pfijima Pozemek blize specifikovany v ¢lanku |. této smlouvy do svého vyluéného
vlastnictvi.

Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vysi 312.500,- K¢ (slovy.: tfi sta dvanact
tisic pét set korun ¢eskych), tj. 12.500,- K&/m? (dale jen ,kupni cena®)..

Kupni cenu dle &l. 1l. odst. 2 této smlouvy zaplati Kupujici na u¢et Prodavajiciho uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 14 dnu ode dne nabyti platnosti této smlouvy.
V pfipadé prodleni se zaplacenim kupni ceny ¢i jeji jednotlivé ¢astky je Kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné €astky za kazdy den prodleni, a to na
u€et Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clanek Il
Prohlaseni Prodavajiciho a Kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze Pozemek neni dotéen Zzadnou pravni vadou, zejména neni
zatizen zadnym zastavnim pravem ve prospéch treti osoby, jinym pravem zfizenym ve
prospéch tfeti osoby, ani pravem najmu.

Prodavajici prohlasuje, Ze Pozemek nema zZadnou faktickou vadu, Kupujici prohlasuje,
Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem Pozemku a Ze je v tomto stavu
kupuje. Smluvni strany se dohodly, Ze Pozemek se poklada za prfedany dnem ucinnosti
této smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze Pozemek se vykupuje za uéelem realizace projektu
rekonstrukce mistni komunikace Taborska.

Kupujici se zavazuje na své naklady zrealizovat nové oploceni, pfipadné pfemistit
stavajici oploceni, a to v &asti pozemku dotéené prfevodem vlastnického prava dle této
smlouvy, tak, aby oploceni odpovidalo nové hranici pozemku vyznaéené v geometrickém
planu & 5937-67/2026, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy, a to nejpozdéji do 3
mésicl ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Kupujici se stane vlastnikem pfevadéného Pozemku vkladem jeho vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

Clanek IV.
Vklad vlastnického prava

Smluvni strany se pro pfipad, Ze by nedoslo k zapisu vlastnického prava k pozemku ve
prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti podle této smlouvy zavazuji, ze do 60 dnu
ode dne doruéeni pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti navrhu na
vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku (a to i asteéného) podle této smiouvy,
nebo jiného sdéleni, ze kterého vyplyva, Zze zapis vlastnického prava Kupujiciho na
zakladé této smlouvy se nepovoluje, uzaviou smluvni strany novou smlouvu stejného
obsahu a za stejnych vychozich podminek, jez splni zakonné podminky pro provedeni
zapisu vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze katastralni ufad nepovoli vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti z divodu nutnosti doplnéni anebo upfesnéni udajl, zavazuji se obé strany,
ze ve vzajemné soucinnosti podklady pro katastralni urfad doplni, pfip. opravi, a to
nejpozdéji do 30 dnu ode dne doruéeni oznameni katastralniho ufadu.
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Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy
podepiSe a poda za v8echny ucastniky této smlouvy Kupujici, k éemuz ho Prodavajici
zmocriuje, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnl ode dne, kdy dojde k zaplaceni celé
kupni ceny. Naklady na podani navrhu na vklad vlastnického prava uhradi Kupujici.

Clanek V.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech - jeden stejnopis je urlen pro
zahajeni spravniho fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti a Kupujici
a Prodavajici obdrzi kazdy po jednom stejnopise.

Prodavajici bere na védomi, ze Kupujici pro realizaci svych bezhotovostnich plateb
muze pouzivat transparentni pfijmovy a vydajovy bankovni ucet.

Prodavajici vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu této smlouvy na
webovych strankach Kupujiciho.

Smluvni strany prohlasuji, Ze prava a povinnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se
fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky uzavienymi
mezi Stranami této smilouvy.

Platnost a U¢innost této smlouvy nastane dnem jejiho podpisu posledni ze Stran.

Mésto Cernosice ve smyslu § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu osvédcuje, ze uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno Zastupitelstvem Mésta Cernosice na jeho 6. zasedani konaném dne 24. 09.
2026 (usneseni €. UZ- - 126) tak, jak to vyzaduje § 85 pism. a) zakona ¢.128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, ¢imz je splnéna podminka
platnosti tohoto jeho pravniho jednani.

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné
vile. Ugastnici smlouvu piedetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi

podpisy

Prodavajici: Kupujici:
V Cernosicich dne V Cernosicich dne
R mésto Gemosice

Mgr. Filip Kofinek, starosta
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CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 11 - Bezuplatny prevod pozemku parc. ¢. 4908 a parc. ¢. 4894/9 oba v
ohci v k. 1. Cernosice, ul. Nadrazni

Datum jednani: 24. 9. 2026 Predklada: Ing. Petr Wolf
Cj. Zpracoval: Veronika Roubickova
Schvalil: Jif1 Jirdnek Odbor: Odbor investic a spravy majetku

Hlavni/Davodova zprava:

Mésto Cernosice pozéadalo dne 25. 3. 2026 Spravu Zeleznic, s.0., o prevod pozemki parc. ¢. 4908 a
parc. &. 4894/9, oba v k. 1. Cernosice, do vlastnictvi mésta.

Na predmétnych pozemcich se nachazi pozemni komunikace (ul. Nadrzni) evidovana v pasportu
komunikaci jako ucelova komunikace a vodovod a kanalizace ve vlastnictvi mésta.

Spréava Zeleznic dopisem &. j. $5673/2026-SZ-SZF-RC-4 ze dne 10. 9. 2026 sdélila, Ze pievod
uvedenych pozemku je mozny za splnéni stanovenych podminek a vzhledem k tomu, Ze pozemky jsou
ve vlastnictvi Ceské republiky, bude prevod projednavam v rdmci jejiho schvalovaciho procesu.

Pro pokracovani v projednavani prevodu pozaduje Sprava zeleznic mimo jiné dolozeni souhlasu
mésta se zdkladnimi ,technickymi podminkami“ prevodu, které budou dolozeny

zapisem ze zasedani zastupitelstva mésta. Tiskopis je prilohou usneseni.

Mezi zdkladni technické podminky prevodu patri zejména povinnost mésta, v pripadé zjiSténi
kabelového vedeni na predmétnych pozemcich, zajistit na své naklady vyhotoveni geometrického
planu pro presnou specifikaci majetku a vymezeni rozsahu vécného bremene. Dale se mésto zavaze
respektovat skutecnost, ze pozemky lezi v ochranném pasmu drahy, a dodrzovat povinnosti
vyplyvajici z pravnich predpist vztahujicich se k dréze, bezpecnosti na zZeleznici, pozarni bezpecnosti
a ochraneé zivotniho prostredi.

V souvislosti s prevodem budou rovnéz zrizena, pripadné prevzata, vécnda prava souvisejici zejména s
existenci inzenyrskych siti a zarizeni Spravy zeleznic. Jedna se zejména o sluzebnost inzenyrské sité
vCetné prava vstupu a pristupu za ucelem udrzby a oprav a déle o sluzebnost spocivajici v povinnosti
vlastnika pozemku strpét dusledky provozu drahy. Soucésti podminek je rovnéz vécnépravni vzdani
se naroku na ndhradu ujmy vzniklé v souvislosti s trvanim a provozem drahy.

Spréava zeleznic déle upozornila na existenci dalSich prav a zavazkd vztahujicich se k predmétnym
pozemkum, zejména na evidované smlouvy o budoucich smlouvach o zrizeni vécnych bremen. Pri
zméné vlastnika prejdou prava a povinnosti z téchto smluv na nového vlastnika.

Sprava zeleznic soucasné upozornila na nékteré nevyjasnéné majetkopravni vztahy k ¢astem
predmétnych pozemku. Konkrétné se jedna o ¢ast pozemku parc. ¢. 4908 o vymére 0,2 m? a ¢ast
pozemku parc. ¢. 4894/9 o vymeére 19 m?, které jsou predmétem uplatnovanych naroku treti osoby z
titulu mimoradného vydrzeni. Sprava zeleznic proto stanovila, Ze k prevodu pozemki muze dojit az
po vyreseni téchto spornych ¢i nevyjasnénych naroku tretich osob.

Mésto rovnéz prevezme pripadné ekologické zavazky spojené s predmétnymi pozemky a povinnosti
souvisejici s jejich odstranénim. Sprava Zeleznic dale uvedla, ze naklady spojené s prevodem,
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zejména naklady na zrizeni vécnych bremen, znalecky posudek, geometricky plan ¢i dalsi tkony
souvisejici s prevodem, mohou byt méstu preuctovany.

Zastupitelstvu mésta je proto predkladan navrh na vysloveni souhlasu se zékladnimi technickymi
podminkami beziplatného pfevodu pozemki parc. ¢. 4908 a parc. ¢. 4894/9 v k. . CernoSice, jak
byly stanoveny Spréavou Zeleznic v dopise ¢. j. S5673/2026-SZ-SZF-RC-4 ze dne 10. 9. 2026.

Vyslovenim souhlasu s technickymi podminkami mésto umozni Spravé zeleznic pokracovat v
pripravé dokumentace a projednavani bezuplatného prevodu v ramci jejiho schvalovaciho procesu.
Souhlas zastupitelstva s technickymi podminkami sdm o sobé nepredstavuje schvaleni vlastniho
nabyti pozemk; k realizaci prevodu bude nutné splnit dalsi podminky stanovené Spravou Zeleznic a
nasledné uzavrit prislusnou prevodni smlouvu.

Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo mésta Cernosice
I. souhlasi
se zakladnimi technickymi podminkami prevodu uvedenymi v ¢asti A dopisu Spravy zeleznic, s.
0., €. j. S5673/2026-SZ-OR-RC-4 ze dne 10. 9. 2026 dle prilohy ¢. 1 tohoto usneseni

I1. schvaluje
beziplatné nabyti pozemki parc. ¢. 4908 a parc. ¢. 4894/9 oba v obci a k. U. Cernosice v
Néadrazni ulici z vlastnictvi Spravy Zeleznic, statni organizace do vlastnictvi mésta Cernosice

I1I. uklada
Odboru investic a spravé majetku

zajistit odeslani pozadovanych dokumentt Spravé zeleznic, s.o0. za i¢elem pokracovani v
procesu schvalovani beziplatného prevodu predmétnych pozemku

Navrhovatel: Ing. Petr Wolf Termin: 31. 10. 2026 Odpovédna osoba: Veronika Roubickova
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L ant

CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 12 - Bezuplatny prevod pozemku k akci "Novy chodnik podél ul.
Karlstejnska-Solopisky" - 1. cast

Datum jednani: 24. 9. 2026 Predklada: Mgr. Filip Kotinek
Cj. Zpracoval: Petra Hlavickova
Schvalil: Jif1 Jirdnek Odbor: Odbor investic a spravy majetku

Hlavni/Davodova zprava:

Mésto CernoSice planuje realizaci investi¢ni akce pod ndzvem ,Novy chodnik podél ulice
Karlstejnska-Solopisky” - 1. ¢ast, jejimz hlavnim cilem je predevsim zvyseni bezpecnosti pro pési a
dale zlepseni dopravni infrastruktury v dané lokalité mésta.

Planovana stavba zasahuje do pozemku parc.C. 6172/3, 6172/8, 6172/14, 6172/15 a 6172/31, vSechny
v obci a k.U. CernoSice, které jsou ve vlastnictvi Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje,
p.o. (dale jen , KSUS").

Pro snaz$i proces stavebniho f{zeni a néslednou kolaudaci KSUS nabidla majetkopravni situaci
vyresit bezuplatnym prevodem vySe uvedenych pozemkl do vlastnictvi mésta.

Pred uzavienim Smlouvy o beziplatném prevodu pozemku parc.¢. 6172/3, 6172/8, 6172/14, 6172/15
a 6172/31 v k.i. Cernosice do vlastnictvi mésta Cernosice je nutné dodat KSUS souhlas
Zastupitelstva s beziplatnym nabytim téchto pozemki dle prilozeného soupisu podkladu.

Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo mésta CernoSice

I. schvaluje

beziplatny prevod pozemku parc.¢. 6172/3, 6172/8, 6172/14, 6172/15 a 6172/31, v k.1.
Cernosice, z vlastnictvi Krajské spravy a udrzby silnic Stfedo¢eského kraje, p.o. se sidlem
Zborovska 11, Praha 5 do vlastnictvi mésta Cernosice

II. uklada

Odboru investic a spravy majetku zabezpecit realizaci smlouvy o beziplatném prevodu
pozemku dle bodu I. tohoto usneseni

Navrhovatel: Mgr. Filip Korinek Termin: 8. 10. 2026 Odpovédna osoba: Petra Hlavickova
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L ant

CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 13 - Vydani Regula¢niho planu Radotinska, Cernosice

Datum jednani: 24. 9. 2026 Predklada: Ing. Tomas Hlavacek
C.j.: S-MUCE 220024/2024/OUP/Zv Zpracoval: Klara Zvérevova
Schvalil: Odbor: Odbor uzemniho planovani

Hlavni/Duvodova zprava:

Zastupitelstvo mésta Cernosice rozhodlo o poiizeni regula¢niho planu na svém zasedéani dne 29. 5.
2024. Navrh regula¢niho planu Radotinska, Cernosice (dale také jen ,Navrh RP“) zpracovala Doc.
Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., na zékladé Zadani RP Radotinska schvaleného zastupitelstvem
mésta dne 30. 1. 2025.

Pracovni navrh regula¢niho planu projednal vybor pro UP dne 27. 5. 2026 a doporudil ¢aste¢né
upravy, pozadavky byly zapracovany.

Néavrh RP byl projednan postupem podle stavebniho zdkona s dotCenymi organy, s verejnosti a s
opravnénymi investory. K navrhu RP uplatnil pripominku pouze s.p. Povodi Vltavy (pripominka byla
¢éstetné zohlednéna), vlastnici pozemku pripominky neuplatnili, dotCené orgény s ndvrhem
regulac¢niho planu souhlasily.

Néavrh regulac¢niho planu zejména stanovuje podminky pro usmérnéni zastavby podél ulice
Radotinska smérem k ulici tak, aby budovy s aktivnim parterem utvorily prostor ulice, ozivily a
zvysily celkovou atraktivitu a reprezentativnost ulice. Navrh RP neméni podminky vyuziti pozemk
oproti izemnimu planu, stanovuje organizaci staveb a verejnych prostranstvi v reSeném tzemi.

Rada mésta dne 11. 9. 2024 vydala usnesenim ¢. R-10858/2024 v feSeném tzemi Uzemni opatieni o
stavebni uzdvére, nabytim ucinnosti regula¢niho planu bude platnost stavebni uzavéry ukoncena.

Prilohy bodu

e RP Radotinska Hlavni vykres .pdf

e RP Radotinska Koordinacni vykres.pdf

RP Radotinska Vykres sirsich vztahu.pdf

RP Radotinska Vykres predpokladanych zaboru ZPF.pdf
RP Radotinska Text.pdf

RP Radotinska Text oduvodneni.pdf

Navrhy usneseni

A.  Zastupitelstvo mésta CernoSice
I. bere na védomi

vyhodnoceni stanovisek dot¢enych organu a pripominek uplatnénych k navrhu Regulac¢niho
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planu Radotinska, Cernosice, jak je uvedeno v textové ¢asti Odiivodnéni navrhu regula¢niho
planu

I1. ovéruje

7e Regula¢ni plan Radotinskd, Cerno$ice neni v rozporu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist, se stanovisky dot¢enych organt a s nadrazenou izemné
planovaci dokumentaci

I1I. vydava

podle ustanoveni § 104 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist (stavebni zakon), ve spojeni s § 73 odst. 1 stavebniho zdkona a v souladu s § 171 az §
174 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisu, Regulacni plan
Radotinské, Cernosice formou opatteni obecné povahy ¢&. 2/2026, které je piilohou tohoto
usneseni.

Navrhovatel: Ing. Tomas Hlavacek Termin: 15. 10. 2026 Odpovédna osoba: Klara Zvérevova
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Opatfeni obecné povahyC.....

REGULACNI PLAN RADOTINSKA,
CERNOSICE

Zastupitelstvo mésta CernoSice pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d)
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjSich predpis(
(dale jen "stavebni zakon"), podle § 104 odst. 2 stavebniho zakona

ve spojeni s ustanovenim § 73 odst. 1 stavebniho zdkona
avsouladus §171 -8 174 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,

ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,spravni fad“),

svym usnesenim¢. ......... zedne...........

vydava

Regulac¢ni plan Radotinska, Cernosice.

Veronika Sindlerova + planovagi

Srpen 2026
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Regulaéni plan Radotinska, Cernosice

VYMEZENIi RESENEHO UZEMI

Hranice feSeného tzemi se vyznacuje ve vSech vykresech grafické ¢asti Regulacniho planu Radotinska,
Cernosice.
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PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI
A VYUZITIi POZEMKU

Podminky pro vymezeni pozemku

Vymezuji se bloky A, B, C, D, E, F a G uréené k zastavéni budovami a mimo bloky se vymezuji pozemky
vefrejného prostranstvi. Bloky jsou po svém obvodu ohrani¢ené uliéni ¢arou, ktera vzdy tvofi hranici
mezi pozemky uréenymi k zastavéni budovami a pozemkem vefejného prostranstvi.

Odchylka od vymezenych hranic blokl uréenych k zastavéni budovami je pfipustna vyhradné z dGvodu
rozSifeni pozemku navazujiciho vefejného prostranstvi.

Hranice jednotlivych pozemk( a soubord pozemk( uvnitt blok(l se nevymezuji, pouze se urcuji specificka
pravidla pro jejich vymezovani. Konkrétné pro déleni pozemki v blocich A, D a G se stanovuji nasledujici
pravidla:

a) maximalni velikost stavebniho pozemku je 3 000 m?; tato podminka neplati v pfipadé, Ze oddélend
¢ast pozemku bude slouZit pro vefejna prostranstvi, détska hfisté anebo pro stavby dopravni a
technické infrastruktury;

b) u kazdého nové vzniklého pozemku musi mit jeho styéna hrana s ulici Radotinskou Sifku min.
20,0 m.

Podminky pro vyuziti pozemkt v blocich

Nad rémec podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovenym v UP Cernosice se
stanovuji nasledujici podminky pro vyuZziti pozemki v bloku C:

a) vramcibloku bude vymezeny pozemek pro stavbu pro vzdélavani;

b) v &asti bloku C vymezené ve vykrese .1 Hlavni vykres podminkou ,éast pozemku uréena pro
automobilovou dopravu (parkovisté, ucelové komunikace, manipulacéni plochy, atp.)“ se pfipousti
vyhradné umisténi pozemkd a staveb pro dopravu, jako jsou parkovisté, mistni komunikace, uc¢elové
komunikace, stezky pro chodce ¢&i stezky pro chodce a cyklisty, manipulac¢ni plochy atp.;

c) vcasti bloku C vymezené ve vykrese .1 Hlavni vykres podminkou ,,¢ast pozemku s povinnosti
umisténi vefejné pfistupného pfedprostoru (piazzetty) Skoly“ musi byt umisténé vefejné pristupné
prostranstvi charakteru namésticka ¢i piazzetty, navazujiciho na hlavni vstup do hlavni budovy
Skoly a soucasneé pfimo propojeného s vefejnym prostranstvim ulice Radotinska, pfic¢emz minimalni
plo$na vyméra piazzetty jako jednoho souvislého prostranstvi bude min. 800 m?;

d) vjezdy na pozemky pro automobily v ramci bloku C se pfipousti vyhradné z ulice nové navrhované
podél jizni strany bloku C, a to vrozmezi vymezeném ve vykrese 1.1 Hlavni vykres podminkou
»rozmezi pro umisténi vjezdu pro automobily na pozemek*.

Nad rémec podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpCsobem vyuziti stanovenym v UP Cernosice se
stanovuji nasledujici podminky pro vyuziti pozemk v bloku D:

a) vcasti bloku D vymezené ve vykrese I.1 Hlavni vykres podminkou ,€ast pozemku uréena pro
automobilovou dopravu (parkoviste, ucelové komunikace, manipulacni plochy, atp.)“ se pfipousti
vyhradné umisténi ploch pro dopravu, jako jsou parkovisté, mistni komunikace, ucCelové
komunikace, stezky pro chodce ¢i stezky pro chodce a cyklisty, manipulacni plochy atp.

Nad rdmec podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti stanovenym v UP Cernosice se
stanovuji nasledujici podminky pro vyuziti pozemka v bloku G:

a) V castibloku G vymezené ve vykrese .1 Hlavni vykres pro zplsob vyuzZiti ,obtanské vybaveni sport*
se pripousti toliko umisténi sportovnich hfist, hernich ploch a hernich prvkd na terénu, bez
nadzemnich budov;

b) vjezdy na pozemky pro automobily v rdAmci bloku G se pfipousti vyhradné v rozmezi vymezeném ve
vykrese I.1 Hlavni vykres podminkou ,rozmezi pro umisténi vjezdu pro automobily na pozemek*;
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c) vramci bloku G se ve vykrese I.1 Hlavni vykres grafickymi znackami Sipek vymezuje podminka
»verejny pési prachod Sitky min. 5,0 m“, a to za Ucelem zajisténi pfiéné vefejné prostupnosti bloku
pro nemotorovou dopravu, pfiem? se stanovi tyto podrobnéjsi podminky:

- Sifka souvislé vefejné pfistupné ¢asti bloku je minimalné 5,0 m,

- muUZe se jednat o trvale vefejné pfistupny prlichod budovou, v tom pfipadé se stanovi minimalni
svétla vyska prichodu 4,0 m;

- presna trasa vefejné prostupnosti mlze byt upravena dle konkrétniho urbanistického feseni
daného bloku, nesmi se vS8ak vyznamné a principialné odchylit od trasy pfislusného
koncepcéniho prvku,

- konce vefejné prostupnosti bloku budou vzdy navazovat na vefejnd prostranstvi po obvodu
bloku G a budou tak zajiStovat spojitost sité vefejné prostupnosti pro nemotorovou dopravu.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku pro vefejna
prostranstvi

Vymezuje se pozemek verejného prostranstvi, a to jako pozemek mimo bloky. Pozemek vefejného
prostranstvi je po vnéjSim obvodu ohrani¢eny uliéni ¢arou a je v celém svém rozsahu trvale vefejné
pfistupny.

Stanovuji se nasledujici Sirky a minimalni pozadavky na uspofadani pfi€ného profilu pozemku
verejného prostranstvi ulic:

a) pozemek vefejného prostranstvi ulice Radotinska v Useku mezi bloky A a G minimalné 20,0 m,
obsahujici:

- oboustranny chodnik, kazdy v Sifce min. 3,0 m;
- podélné parkovani pro osobni automobily po obou stranach ulice;
- zasakovaci pas na srazkovou vodu Sifky min. 3,0 m;
- alej, resp. stromoradi po obou stranach ulice;
b) pozemek verejného prostranstvi nové navrzené ulice v iuseku mezi bloky B a C minimalné 16,0 m;
- Zadné pozadavky na pfi¢né uspofadani ulice se nestanovi;
c) pozemek vefejného prostranstvi nove navrzené ulice v Useku mezi bloky C a D minimalné 16,0 m;
- oboustranny chodnik, pfic¢emz alespon jeden v Sifce min. 3,0 m;
- parkovani pro osobni automobily alespon po jedné strané ulice;
- stromoradi po jedné strané ulice;
d) pozemek verejného prostranstvi ulice Radotinska v useku mezi bloky C a G minimalné 16,0 m;

- pozemni komunikace zklidnéna, s vyraznym omezenim nejvySSi dovolené rychlosti (typicky
Zo6na 30) a se stavebnim a materidlovym feSenim maximalizujicim komfort a bezpecnost
pohybu chodct a dal$i nemotorové dopravy;

- oboustranny chodnik, pficemz alespon jeden v §ifce min. 3,0 m;
- stromoradi po jedné strané ulice;
e) pozemekverejného prostranstvi ulice Radotinska v useku mezi bloky D a F minimalné 14,0 m.
- oboustranny chodnik, pfic¢emz alespon jeden v Sifce min. 3,0 m;
- stromoradi po jedné strané ulice.

Stanovuje se Sitka pozemku vefejného prostranstvi pro nemotorovou dopravu mezi bloky E a F a dale
mezi bloky F a G minimalné 5,0 m.

Vrdmci pfislusné ¢asti pozemku vefejného prostranstvi ulice, oznacené ve vykrese I.1 Hlavni vykres
podminkou ,,stromoradi“, se stanovuje:

a) povinnost umisténi souvislého stromoradi v pfislusné ¢asti pozemku vefejného prostranstvi ulice;

[9
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b) maximalni rozestup 15 m mezi stromy, pficemz vétsi rozestup je pfipustny v mistech kfiZzeni ulic za
ucelem zachovani nezbytnych rozhledovych pomér;

c) pfipousti se moznost prostfidani stromd parkovacimi stanimi.

Pfitom plati, Zze graficky symbol ,stromofadi“ nezobrazuje pfimo osu stromorfadi, ale toliko princip
umisténi stromofadi. Pfesné umisténi stromoradi v ramci pfisluSného useku vefejného prostranstvi ulice
vyplyne zejména z prostorové koordinace svedenim siti technické infrastruktury a z koordinace
uspofadani uli¢niho profilu.

Vramci pfislusné ¢asti pozemku vefejného prostranstvi ulice, oznacené ve vykrese 1.1 Hlavni vykres
podminkou ,poloha autobusové zastavky®“, se stanovuje povinnost umisténi autobusové zastavky
v obou smérech jizdy, a to co nejblize ke kfiZovatce ulice Radotinska s nové navrzenou ulici smétujici

k zelezni¢ni trati a s ohledem na zajiSténi maximalné blizké a bezpecné dostupnosti od zastavky do
bloku C.
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PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI
A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

A

PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI
A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb na pozemcich a souborech pozemkl uréenych k
zastavéni budovami

Pro tugely Regulaéniho planu Radotinskd, Cernosice, se definuje pojem aktivni parter takto: Cast prvniho
nadzemniho podlazi, ve kterém se nachazi obchody, stravovaci zafizeni, klientské kancelafe a dalsi
podobné provozy s predpokladanou navstévnosti klientd a s tésnym vizualnim vztahem interiéru
aktivniho parteru a pfilehlého vefejného prostranstvi; prostory aktivniho parteru maji vzdy pfimy
samostatny vstup z pfilehlého vefejného prostranstvi a okna a vykladce prostor( aktivniho parteru se
orientuji do vefejného prostranstvi.

V blocich A, D a G se vymezuje stavebni &ara zavazna 1 (faveloranzova plna), pro niz plati nasledujici

podminky:

a) Je zavazna pro nadzemni ¢éasti budov.

b) Podminky se nevztahuji na pfistavby a nastavby stavajicich budov na pozemcich, na jejichZ hranici
je vymezena stavebni ¢ara, pokud jejich objem nebude vétSinez 20 % objemu budovy ve stavu ke dni
nabyti ti¢innosti regulacniho planu.

c) Jetvofena pasem Sirokym praveé 2,0 m, jehoz vnéjsi okraj je umistény na uli¢ni ¢are.

d) Na alespor 50 % délky hranice pozemku soub&zné se stavebni ¢arou musi byt umisténé priceli
budovy, pficemz plati:

- praceli budovy je rovnobézné s uli¢ni ¢arou a je umisténé kdekoli v pasu mezi uli¢ni ¢arou a
vzdalenosti 2,0 m od uli¢ni ¢ary,

- podminka miZe byt splnéna jednou budovou na pozemku, anebo vice budovami na pozemku,

- budova ma vySku min. 6,0 m od Urovne pfilehlé ulice,

- S§irka kazdého priceli budovy umisténého na stavebni ¢arfe musi byt minimalné 10,0 m, pficemz
alespon jedno z téchto priceli musi mit Sitku min. 15,0 m,

- nejednd se o garaz ¢i obdobnou doplrikovou stavbu typu kilna, pergola, pfistfesek atp.,

- nejedna se o stavbu technické infrastruktury,

- soucasti 1. nadzemniho podlazi budovy je aktivni parter,

- pred pricelim budovy nesmi byt umisténé oploceni.

e) Budovy nad ramec budov dle pfedchoziho pismene mohou byt umisténé kdekoli na pozemku, pfi
splnéni ostatnich podminek stanovenych pro pozemky v pfislusném bloku.

f)  Od roviny priceli budovy umisténého na stavebni ¢are lze ustoupit (dovniti pozemku)

- podloubim v Urovni maximalné prvniho nadzemniho podlazi budovy,

- zapuS$ténim Casti fasady napfiklad formou lodZie Ci zavétfi vstupu ¢i ustoupenym podlazim, a to
do vzdalenosti max. 3,0 m, pficemzZ celkova plocha téchto prvk( ustupujicich od roviny praceli
nesmi byt vétsi nez 25 % plochy celého tohoto priceli budovy.

g) Rovinu praceli umisténého na stavebni ¢afe smi pFedstoupit pied jeho vnéjsi okraj jen:

[11
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- zéklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky c¢leni priceli, technicka
zafizeni a dodatecné zatepleni budovy, a to vSe do vzdalenosti 0,3 m,

- korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1,0 m,

- balkony, pevné markyzy a pfistiesky vstupl ¢i arkyre, a to do vzdalenosti max. 2,0 m pred
stavebni ¢aru a svétlou vySkou minimalné 4,0 m nad Urovni pfilehlého vefejného prostranstvi,

- vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3,0 m a vySky jednoho podlazi za pfedpokladu, ze zaroven
neprekroci ¢aru uliéni a nepfesahnou (pfesahem) 15 m? zastavéné plochy,

- gardze jako stavebni soucdasti hlavnich staveb i jako samostatné stavby za pfedpokladu, Ze
zaroven neprekroéi ¢aru uliéni,

- celkova plocha téchto prvkl predstupujicich pred stavebni ¢aru nesmi byt vétsi nez 25 % plochy
celého prislusného praceli budovy.

Pro oploceni umisténé na stavebni Care plati:

- oplocenibude umisténo na uli¢ni ¢are,

- nebude umisténé pred pricelim budovy dle pism. d),

- vySka1,5-1,8 m,

- plocha neprlhledné ¢asti nesmi presahnout 25 % délky hranice pozemku umisténé na uli¢ni
Cére,

- prdhledna vypln s prihlednosti minimalné 80 %,

- neprdhledna ¢ast nesmi byt tvofena betonovymi prefabrikovanymi dilci.

V bloku G se vymezuje stavebni ¢ara zavazna 2a (oranzova plna), pro niZ plati nasledujici podminky:

a)

b)

Je tvofena pasem Sirokym praveé 6,0 m, jehoz vnéjSi okraj je umistény na uliéni Care.

Na alespon 30 % délky hranice pozemku soubé&Zné se stavebni ¢arou zdvaznou 2a musi byt umisténé
priceli budovy, pficemz plati:

- praceli budovy je rovnobézné s ulic¢ni ¢arou a je umisténé kdekoli v pasu mezi uliéni ¢arou a
vzdalenosti 6,0 m od ulié¢ni ¢ary,

- podminka miZe byt splnéna jednou budovou na pozemku, anebo vice budovami na pozemku,

- S§irka kazdého priceli budovy umisténého na stavebni ¢arfe musi byt minimalné 10,0 m, pficemz
alespon jedno z téchto priceli musi mit Sitku min. 15,0 m,

- nejednd se o garaz ¢i obdobnou doplrikovou stavbu typu kilna, pergola, pfistfesek atp.,
- nejedna se o stavbu technické infrastruktury,

- soucasti 1. nadzemniho podlazi budovy je aktivni parter,

- pred pricelim budovy nesmi byt umisténé oploceni.

Budovy nad ramec budov dle pfedchoziho pismene mohou byt umisténé kdekoli na pozemku, pfi
splnéni ostatnich podminek stanovenych pro pozemky v pfislusném bloku.

Od roviny priiceli budovy umisténého na stavebni ¢are lze ustoupit (dovnitf pozemku)
- podloubim v Urovni maximalné prvniho nadzemniho podlazi budovy,

- zapuS$ténim Casti fasady napfiklad formou lodZie Ci zavétfi vstupu ¢i ustoupenym podlazim, a to
do vzdalenosti max. 3,0 m, pficemzZ celkovéa plocha téchto prvkd ustupujicich od stavebni ¢ary
nesmi byt vétsi nez 25 % plochy celého pfislusného praceli budovy.

Rovinu priceli umisténého na stavebni ¢afe smi predstoupit pred jeho vnéjsi okraj jen:

- zéklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky c¢leni priceli, technicka
zafizeni a dodatec€né zatepleni budovy, a to vSe do vzdalenosti 0,3 m,

- korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1,0 m,
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- balkony, pevné markyzy a pfistieSky vstupl c¢i arkyre, a to do vzdalenosti max. 2,0 m pred
stavebni ¢aru a svétlou vySkou minimalné 4,0 m nad urovni pfilehlého vefejného prostranstvi,

- vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3,0 m a vysky jednoho podlazi za pfedpokladu, Ze zaroven
neprekroci ¢aru uliéni a nepresahnou (pfesahem) 15 m?2 zastavéné plochy,

- garaze jako stavebni soucasti hlavnich staveb i jako samostatné stavby za predpokladu, Ze
zaroven neprekroCi ¢aru ulicni,

- celkova plocha téchto prvkl pfedstupujicich pred stavebni ¢aru nesmi byt vétsi nez 25 % plochy
celého ptislusného praceli budovy.

Vbloku D se vymezuje stavebni ¢ara zavazna 2b (svétle oranzova plna), pro niz plati nasledujici
podminky:

Je tvofena pasem sirokym pravé 6,0 m, jehoz vnéjSi okraj je umistény na uliéni ¢are.

Na stavebni Céafe, tedy v pasu vrozmezi 0,0 az 6,0 m od uli€ni ¢ary, musi byt rovnob&zné s uli¢ni
¢arou umisténo priceli hlavni stavby, a to minimalné v Sifce 6,0 m.

Od roviny priceli budovy umisténého na stavebni ¢are lze ustoupit (dovnitf pozemku)
- podloubim v Urovni maximalné prvniho nadzemniho podlazi budovy,

- zapu$ténim ¢asti fasady napfiklad formou lodzZie &i zavétfi vstupu €i ustoupenym podlaZzim, a to
do vzdalenosti max. 3,0 m, pficemz celkova plocha téchto prvk{ ustupujicich od roviny praceli
nesmi byt vétsi nez 25 % plochy celého tohoto praceli budovy.

Rovinu praceli umisténého na stavebni ¢afe smi pfedstoupit pred jeho vnéjsi okraj jen:

- zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky ¢leni priceli, technicka
zafizeni a dodatecné zatepleni budovy, a to vSe do vzdalenosti 0,3 m,

- korunnifimsa a stfecha do vzdalenosti 1,0 m,

- balkony, pevné markyzy a pfistieSky vstupl c¢i arkyre, a to do vzdalenosti max. 2,0 m pred
stavebni ¢aru a svétlou vySkou minimalné 4,0 m nad Urovni pfilehlého vefejného prostranstvi,

- vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3,0 m a vys$ky jednoho podlazi za pfedpokladu, Ze zaroven
neprekroci ¢aru uliéni a nepresahnou (pfesahem) 15 m?2 zastavéné plochy,

- gardze jako stavebni soucasti hlavnich staveb i jako samostatné stavby za pfedpokladu, Ze
zaroven neprekroCi ¢aru ulicni,

- celkova plocha téchto prvkl predstupujicich pred stavebni ¢aru nesmi byt vétsi nez 25 % plochy
celého prislusného praceli budovy.

Pro oploceni umisténé na stavebni ¢are plati:

- oploceni bude umisténo na uli¢ni ¢are,

- vySka1,5-1,8 m,

- plocha neprlihledné ¢asti nesmi presahnout 25 % délky hranice pozemku umisténé na uli¢ni
care,

- prahlednd vypli s prahlednosti minimalné 80 %,

- neprihlednd ¢ast nesmi byt tvofena betonovymi prefabrikovanymi dilci.

V bloku E se vymezuje stavebni ¢ara zavazna 3 (zZluta plna), pro niz plati nasledujici podminky:

a)

b)

Je tvofena pasem Sirokym praveé 3,0 m, jehoz vné;jsi okraj je umistény ve vzdalenosti 3,0 m od uli¢ni
cary.

Na stavebni Céafe, tedy v pasu vrozmezi 3,0 az 6,0 m od uli¢ni ¢ary, musi byt rovnobé&zné s uli¢ni
¢arou umisténo praceli hlavni stavby, a to minimalné v Sifce 6,0 m.

Rovinu praceli umisténého na stavebni ¢afe smi pfedstoupit pred jeho vnéjsi okraj jen:

- zéklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky ¢leni priceli, technicka
zatizeni a dodatec¢né zatepleni budovy, a to vSe do vzdalenosti 0,3 m,
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- korunnifimsa a stfecha do vzdalenosti max. 1,0 m,
- balkony, pevné markyzy a pristiesky vstupl ¢i arkyre, a to do vzdalenosti max. 3,0 m,

- vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3,0 m a vySky jednoho podlazi a nepfesahnou (pfesahem) 15
m? zastavéné plochy,

- garaze jako stavebni soucasti hlavnich staveb i jako samostatné stavby,

- celkova plocha téchto prvkl pfedstupujicich pred stavebni ¢aru nesmi byt vétsi nez 25 % plochy
celého pfislusného priceli budovy.

d) Prooploceniumisténé na uli¢ni Cafe soub&zné se stavebni ¢arou plati:
- vy$ka1,5-1,8 m,
- plocha neprlihledné ¢asti nesmi presahnout 25 % délky hranice pozemku umisténé na uli¢ni
Cére,
- prahledna vypln s prihlednosti minimalné 80 %,
- neprdhlednd ¢ast nesmi byt tvofena betonovymi prefabrikovanymi dilci.

NarozZi ulic Radotinska a U Vodarny vramci bloku A, vymezené ve vykrese .1 Hlavni vykres jako

,exponované narozi“, se stanovuje architektonicky ztvarnit tak, aby tvofilo hmotovou dominantu a
vyrazny orientacni prvek v uliéni fronté zastavby podél severni strany ulice Radotinska.

Severovychodni narozi ulice Radotinska a ulice K Vodojemu v ramci bloku A, vymezené ve vykrese I.1
Hlavni vykres jako ,povinné priceli budovy“, bude tvofeno umisténim praceli budovy z obou stran
Narozi.

Jizni ndrozi ulice Radotinska a navrhované ulice smérfujici k Zelezniéni trati (navrhovana prelozka

silnice 11/115) v ramci bloku A, vymezené ve vykrese I.1 Hlavni vykres jako , povinné praceli budovy“,
bude tvofeno priic¢elim budov, a to povinné v celém rozsahu grafického symbolu.

Severovychodni narozi ulice Radotinska a navrhované ulice smérujici k zeleznic¢ni trati v ramci bloku
D, vymezené ve vykrese .1 Hlavni vykres jako ,povinné praceli budovy“, bude tvofeno umisténim
praceli budovy z obou stran narozi.

V ¢astibloku E, v ¢asti bloku F av ¢asti bloku G vymezenych ve vykrese I. 1 Hlavnivykres podminkou ,,¢ast
bloku se zakazem umistovani nadzemnich staveb“ se nepfipousti umisténi nadzemnich staveb.

V ¢asti bloku G vymezené ve vykrese I.1 Hlavni vykres podminkou ,,éast bloku s omezenim vysky
nadzemnich staveb max. 205,25 m n.m.“ se stanovi maximalni vySka nadzemnich staveb 205,25 m n.m.

V blocich F a G se nepfipousti oploceni pozemkd, s vyjimkou oploceni hfist ¢i skladll nebezpecného
materialu, a to v nezbytné nutném rozsahu potfebném pro provoz pfedmeétnych staveb Ci zafizeni.
Oploceni v tom pfipadé bude celé provedené jako prihledné s prihlednosti minimalné 80 %.
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D. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU
HODNOT, CHARAKTERU UZEMI A
KRAJINNEHO RAZU

(DO1) Nestanovi se.
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E. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENi POZEMKU
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(E01)  Nad rdmec UP Cernosice se vFe$eném Uzemi nevymezuji 74dné dalsi vefejné prospésné stavby a
opatfeni.

16|
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F. STANOVENIi POZADAVKU NA VYSTAVBU
ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
PREDPISU

§F01 Regulaéni plan Radotinskd, Cernosice, stanovuje dle 8§ 138 odst. 2 stavebniho zdkona nasledujici
poZadavky na vymezovani pozemk( a pozZadavky na umistovani staveb odchylné od ustanoveni
provadéciho pravniho predpisu:

a) pozadavky na umistovani stavby s ohledem na stavebni €aru a na hranici pozemku stanovenév § 11
odst. 1, 5 a6 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni, jsou zpfesnéné
v kapitole C. tohoto regulacniho planu.
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Pouceni:

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky. Do
opatieni obecné povahy a jeho odlvodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatieni
obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostifedek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni. Usneseni o
zahdjeni prezkumného fizeni lze vydat do 1 roku od uU&innosti opatfeni. Uginky rozhodnuti v
pfezkumném fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.

Mgr. Filip Kofinek

starosta obce

18 |
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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI
REGULACNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Cernosice rozhodlo o pofizeni Regulaéniho planu Radotinska, CernoSice dne 29. 5. 2024
svym usnesenim €. Z/15/4/2024. Ur€enym zastupitelem pro Uzemni planovani byl pro dané obdobi jmenovan Ing.
Tomas Hlavacek.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva pofizovatel podle § 87 stavebniho zakona v soucinnosti s uréenym
zastupitelem zpracoval névrh Zadani Regulaéniho planu Radotinskd, Cernosice, v némjz stanovil hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu regula¢niho planu a vymezil feSené tzemi. Pofizovatel v souladu s § 334b a § 88
stavebniho zékona dne 22. 11. 2024 navrh zadani zverejnil zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup s uvedenim
data jeho uvefejnéni, navrh soucasné zvefejnil v narodnim geoportalu Uzemniho planovani a toto zverejnéni
oznamil vefejnou vyhlaskou na Ufedni desce mésta CernoSice avyzval k uplatnénai podnétd. Pofizovatel
zverejnéni oznamil jednotlivé dot¢enym organiim a informoval opravnéné investory. Pofizovatel v soucinnosti s
ur¢enym zastupitelem vyhodnotil uplatnéné poZzadavky, na zakladé vysledk( projednani upravil navrh zadéni a
predlozil jej ke schvaleni zastupitelstvu mésta CernoSice. Zadani regulaéniho plan ubylo schvaleno dne 30. 1.
2025 usnesenim zastupitelstva €. Z/20/4/2025.

N&vrh Regulaéniho planu Radotinska, Cernosice (dale také jen “navrh RP”) zpracovala doc. Ing. arch. Veronika
Sindlerova, Ph.D., autorizovana architektka pro obor Gizemni planovani.

Pofizovatel v souladu s § 334b a § 93 odst. 5 stavebniho zakona dne 8. 6. 2026 zvefejnil navrh Regulacniho planu
Radotinskd, CernoSice v Ndarodnim geoportalu Uzemniho plédnovéni a vystavil jej knahlédnuti zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup na webovych strankach mésta. Pofizovatel vefejnou vyhlaSkou ¢.j. MUCE
104659/2026 OUP vyvésenou na Ufedni desce mésta Cernosice dne 8. 6. 2026 oznédmil misto a dobu konani
verejného projednani na den 9. 7. 2026 a sou¢asné oznamil misto, kde je mozné do navrhu izemné planovaci
dokumentace nahlédnout. Pofizovatel opatienim ¢.j. MUCE 10466/2026 OUP ze dne 9. 6. 2026 podle § 93 odst.
5 stavebniho zdkona pozval dotCené organy a obec, pro kterou regulacni plan pofizovan, na spolec¢né jednani
o Navrhu Regulaéniho planu Radotinska, Cernos$ice, konané dne 9. 7. 2026. Pofizovatel v souladu s ustanovenim
§ 42 stavebniho zakona vyrozumél opravnéné investory, Ze navrh RP je dorudovan vefejnou vyhlaskou vyvésenou
na Uredni desce pofizovatele.

Dotéené organy mohly uplatnit ve lhité do 15 dnd ode dne konani spoleéného jednani, v souladu s § 94 odst. 3
SZ, k navrhu sva stanoviska. Ve stejné Lh(ité mohla obec, pro kterou je regulacni plan pofizovan uplatnit
pfipominky. Nejpozdéji do 15 dni ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Potizovatel na vefejném projednani predlozil ndvrh RP zpracovany doc. Ing. arch. Veronikou Sindlerovou, Ph.D.,
CKA 04019 a zajistil jeho vyklad. O priib&hu vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zéznam. V ozndmeni
byli vSichni pouceni, Ze podle § 97 odst. 1 stavebniho zdkona se k pfipominkam uplatnénym po stanovené Lh(té
nebo uplatnénym ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadfazené tizemné planovaci dokumentaci nepfihlizi.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vyhodnotil stanoviska dotéenych organd a pfipominky
uplatnéné k navrhu RP. Prehled vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnl uplatnénych k nadvrhu RP je obsazen
v kapitole C.1 odQvodnéni, pfehled uplatnénych pfipominek je uveden v kapitole | odGvodnéni. Navrh regulacniho
planu nebyl zpracovan ve variantach, pfi projednani nebyly feSeny rozpory. Navrh vyhodnoceni pfipominek zaslal
pofizovatel v souladu s § 98 odst. 5 dot¢enym organiim opatienim ¢. j. MUCE 148097/2026 OUP ze dne 4. 8. 2026
avyzval je k uplatnéni stanovisek. DotCené organy s navrhem vyhodnoceni pfipominek souhlasily.

Z vysledkl projedndni vyplynula Uprava ndvrhu RP, jejimz zapracovanim nebyly nové negativné dotCeny verejné
zajmy nebo negativné doteno vlastnictvi pozemk( a staveb a dotéeny organ ani vlastnik neméli moznost k
upravené dokumentaci uplatnit stanovisko nebo pfipominku, nejednalo se tak o podstatnou upravu, ktera by
vyzadovala nové projednani (ve smyslu § 103 odst. 1. SZ).

Pofizovatel v soucinnosti s ur€enym zastupitelem vypracoval pokyny pro uUpravu navrhu Regula¢niho planu
Radotinskd, Cernosice v souladu s vyhodnocenim vysledk( projednani a predal je projektantovi k vyhotoveni
dokumentace pro pfedlozZeni schvalujicimu organu.
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B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLY A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi
v 8 38 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile Uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou modre). Vyhodnoceni
souladu Regulaéniho planu Radotinska, CernoSice (dale jen ,RP Radotinska“ anebo jen ,RP“) s kazdym
jednotlivym cilem uzemniho planovani je uveden vzdy pod kazdym cilem:

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti izemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spoleéenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

RP pozZadavek spliuje. V rdmci zpracovani RP byly zohlednény vS8echny tfi pilife udrzitelného rozvoje uzemi -
ekonomicky, socialni i pfirodni, a to nasledujicim zplsobem:

Z hlediska ekonomického pilife udrzitelného rozvoje RP rozviji ekonomicky potencial &asti mésta Cernosice
kolem ulice Radotinska. RP stanovuje podrobnou regulaci usmérfiujici rozvoj primarné ekonomickych aktivit
podél ulice Radotinska, a to napfiklad stanovenim povinnosti umisténi aktivni parteru ve v8ech pfizemich budov
lemujicich ulici a pfipustnosti dal§iho rozvoje arealll obchodu a komerénich sluzeb.

Socialni pilif udrzitelného rozvoje Uzemi je podpofeny stanovenim poZadavku na vymezeni pozemku pro
vzdélavaniv ramcibloku C. Kromé toho pak vytvafi podminky pro moznost umisténi sportovnich zafizeniv blocich
E, Fa G.V blocich A, B, D a E je Uzemnim planem pfipustény i rozvoj obytné funkce.

Environmentalni pilif nehraje v feSeni RP zasadni vyznam, protoze RP je zpracovan v rozsahu zastavéného uzemi
a stanovuje Cisté podminky pro usmérnéni revitalizace celého Uzemi. Zasadni je vSak stanoveni poZadavkd na
umisténi stromoradi a aleji ve vybranych ulicich, ¢imz vytvafi podminky pro zvySeni retenéni schopnosti,
biodiverzity a odolnosti tohoto Uzemi pfed nezadoucim prehfivanim.

(2) Uzemni planovéni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi a za timto déelem vyhodnocuje potencial rozvoje
uzemi a prognozy jeho dalSiho vyvoje.

RP pozadavek spliiuje. Komplexnost feSeni byla zajisténa zohlednénim pozice mé&sta CernoSice v sidelni
struktufe. Vzhledem k poloze mésta v bezprostfednim zazemi hlavniho mésta Prahy byly v feSeném uzemi,
v souladu s UP Cernosice, vytvofeny podminky mozny dal$i rozvoj obytné funkce. Rozvoj obytné funkce je ovéem
v RP doplnén taxativnim poZzadavkem na rozvoj ekonomickych aktivit podél prakticky celé ulice Radotinské, a to
v minimalnim rozsahu formou aktivnich partert ve v8ech budovach lemujicich ulici Radotinskou. Pfipustén je
vSak i rozvoj celych arealll komeréni vybavenosti, stejné jako napfiklad sportovnich areald. Pamatovano je rovnéz
na pozadavek na umisténi pozemku pro vzdélavani v bloku C.

Regulace vyuziti pozemk byla provedena komplexné, pfi zvazeni vSech rizik vyplyvajicich z mixu funkci, zaroven
tak, aby umoznovala i adekvatni doplnéni dalSich funkci v tomto typickém smiSeném Gzemi, kde se vedle sebe
pfirozené rozviji bydleni a nebytové funkce. Prostorova regulace byla nastavena tak, aby usmérnéni zdstavby
podél Radotinské ulice prispélo k vytvoreni dlistojného a reprezentativniho a pfitom zZivého a atraktivniho vstupu
do mésta Cernosice ve sméru od hlavniho mésta. Stanovend prostorova regulace sméfuje k vyuziti prvk(l moderni
architektury odpovidajici postaveni mésta Cernosice v sidelni struktufe jakoZto zazemi Prahy s pievaZzujicim
meéstskym a pfiméstskym charakterem zastavby.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkcni
a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

RP pozadavek spliiuje. Dvodem ke zpracovani RP je zajistit prostfednictvim podrobné stanovené prostorové
regulace staveb na pozemcich predpoklady pro mozny vznik distojného a reprezentativniho a pfitom zZivého a
atraktivniho vstupu do mésta Cerno$ice ve sméru od hlavniho mésta.

(4) Uzemni pldnovéni chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty dzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zéklad
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jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného uzemia ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na mozZnosti rozvoje
Uuzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

RP pozadavek splituje. RP chrani a rozviji identifikované pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v Gzemi - viz
vyhodnoceni celostatni priority (14) v kap. D.1 nize. ¥

Hledisko ochrany nezastavéného uzemi je pro RP irelevantni, nebot celé feSené uzemi regulacniho planu se
nachazi v zastavéném uzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmua vyplyvajicich z tohoto
zakona a jinych pravnich predpisu.

RP pozadavek spliuje. V rdmci zpracovani navrhu RP byly provéfovany vSechny zndmé zdmeéry na zmeény v Uzemi
a vystavbu soukromych fyzickych i pravnickych osob i zaméry mésta Cernos$ice v plose fesené regulaénim planem
i v sousednich plochach. Tak byl zajistén pfedevsim ndvrh obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou,
ktera navazuje na stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury mésta. DalSi koordinace soukromych a
vefejnych zajmu je pfedmétem procesu projedndani navrhu regulacniho planu, procesu spolec¢ného jednani a
vefejného projednani.

B.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly tzemniho planovani stanovenymi
v 8 39 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici ukoly pro Uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou modrie). Vyhodnoceni
souladu RP Radotinska s kazdym jednotlivym ukolem pro Uzemni planovani je uveden vzdy pod kazdym ukolem:

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

RP pozadavek spliiuje. ReSeni RP plné respektuje poznatky a zavéry soustavného a komplexniho posuzovani
stavu a vyvoje Uzemi mésta. RP je zpracovan zejména na zakladé zjiSténi a posouzeni stavu a vyvoje Uzemi obce
vramci aktualnich UAP SO ORP Cerno$ice. RP zaroven respektuje jiz diive projednany UP Cernosice, pouze
zpfesnuje jeho poZzadavky na vystavbu v feSeném uUzemi. RP chréni a rozviji identifikované pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty v Uzemi - viz vyhodnoceni celostatni priority (14) v kap. D.1 nize. ¥

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti uzemi,

RP pozadavek spliiuje. RP respektuje koncepci vyuZiti a rozvoje Gzemi stanovenou v UP CernoSice, kterou
rozvadi podrobnym feSenim zejména podminek pro prostorové uspofadani staveb na pozemcich vramci
obsluzné ¢asti mésta urCené k zasadni intenzifikaci a revitalizaci. Pro tuto ¢ast mésta stanovi RP jednoznacnou
sit vefejnych prostranstvi jako zaklad kostry systému vefejné infrastruktury, zahrnujici vedle sité verejnych
prostranstvi také prostor pro komunikacni sit a sité technickeé infrastruktury.

VeSkera regulace je vramci RP navrZzena v ramci zastavéného Uzemi a jejim smyslem je stanoveni podminek pro
komplexni revitalizaci a intenzifikaci vyuziti Uzemi. Tim regulacni plan jednoznacné pfispiva k ochrané volné
krajiny a nezastavéného Uzemi, kdyz pfipousti vy$Si miru vyuZiti Gzemi zastavéného.

Podminky prostupnosti Uzemi jsou zajistény vymezenim pozemku vefejného prostranstvi, v kombinaci
s podminkami vefejné pési prostupnosti napfi¢ blokem G. Tim jsou vytvofeny podminky pro zajiSténi vefejné pési
prostupnosti mezi ulici Radotinskou a nabfezim feky Berounky.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajma a hospodarné vyuZivani tzemi,
RP pozadavek spliuje. RP je zpracovan na zakladé dlkladnych terénnich prlizkumd feSeného tzemi, podkladd
obsahujicich vyhodnoceni relevantnich systémU verejné infrastruktury, pfi plném respektovani vSech vefejnych
zajmd v Gzemi, a s pfihlédnutim jednak k zajmdm obcanl a zdméram vlastnikll pozemkl v feSeném Uzemii v jejim
okoli. Nedilnou soucasti zpracovani a pofizeni RP je koordinace jeho feSeni s dot€enymi organy, se kterymi je dle
procesnich pravidel danych stavebnim zdkonem Ffadné projednan.

VesSkera regulace je vramci RP navrZzena v ramci zastavéného Uzemi a jejim smyslem je stanoveni podminek pro
komplexni revitalizaci a intenzifikaci vyuZiti uzemi. Tim regulacni plan jednoznacné pfispiva k ochrané volné
krajiny a nezastavéného Uzemi, kdyz pfipousti vy$Si miru vyuziti Gzemi zastavéného.
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d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi
a najeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

RP pozadavek spliuje. Pfedmétem RP Radotinska je stanoveni vybranych urbanistickych, architektonickych,
estetickych a funkénich pozadavk( na vyuZivani a prostorové uspofadani izemi, zdsadni ddraz je pfitom kladen
na usmeérnéni staveb na pozemcich, a to s cilem kultivace, humanizace a zatraktivnéni ulice Radotinska na
severovychodnim vjezdu do mésta Cernosice.

Prostorova regulace byla nastavena tak, aby v Uzemi vzniklo kultivované a reprezentativni prostfedi vstupu do
meésta. Stanovena prostorova regulace sméfuje k vyuZiti prvkd moderni architektury odpovidajici postaveni mésta
CernoSice v sidelni struktufe jakozto zazemi Prahy, s pfevazujicim méstskym a pfiméstskym charakterem
zastavby.

V navaznosti na platny UP CernoSice je vymezena spojitd a hierarchizovana sit vefejnych prostranstvi, ktera
zajistuje primarné maximalni moZnou pési prostupnost feSenym dzemim a také soustavu vefejné pfistupnych a
neoplocenych ploch sportu (bloky E a F a ¢astec¢né G) pro kazdodenni rekreaci mistnich obyvatel.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, zejména duslednym vyuZivanim zastavéného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

RP pozadavek spliuje. VeSkera regulace je vramci RP navrzena v ramci zastavéného Uzemi a jejim smyslem je
stanoveni podminek pro komplexni revitalizaci a intenzifikaci vyuZziti Uzemi. Tim regulaéni plan jednoznacné
pfispiva k ochrané volné krajiny a nezastavéného Uzemi, kdyz pfipousti vy$S$i miru vyuziti izemi zastavéného a
zajiStuje maximalneé efektivni vyuZiti jiz zastavéného a jiz urbanizovaného uzemi.

f) s ohledem na charakter tuzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to uéelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroj
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce) a klimatické cile statu,

RP pozadavek spliiuje. RP nikterak nezpfesnuje podminky umistovani vyroben elekttiny z obnovitelnych zdrojt
nad ramec platného UP CernoSice. Uzemi Fe$ené reguladnim planem se celé nachdazi v zastavéném a jiZ
urbanizovaném Uzemi, kde neni potencial pro umisténi koncentrované vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju,
napfiklad ve formé velké fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

RP poZadavek spliuje. Regulace stanovena v RP vytvafi podminky pro revitalizaci uzemi do podoby hlavniho
obsluzného zazemi mésta s koncentraci obCanského vybaveni a aktivit celoméstského vyznamu zejména
v oblasti maloobchodu ¢i komer&nich sluzeb, ale také tieba vzdélavani, to vSe v kombinaci s bydlenim. Podéljizni
strany ulice Radotinska, konkrétné v blocich E, F a G jsou pak vymezené bloky uréené primarné pro rozvoj sportu
a rekreace a navazujicich volno¢asovych aktivit. Jsou zde vytvofené podminky i pro rozvoj ubytovani a dalSich
sluzeb cestovniho ruchu.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v lzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho dzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro
jejich provedeni,

RP pozadavek spliuje. Pro kazdy blok v feSeném Gzemi je upfesnéna regulace vyuziti a zvlasté pak prostorova
regulace zastavby. VU¢i okolnimu Gzemi byly vyhodnoceny v8echny vazby, pfedevSim tak byla zohlednéna
navaznost na sousedici nabrezi feky Berounky a cyklostezky podél Berounky a dale pak byly zohlednény dopravni
vazby na centrum meésta, jakoZ i kontext planované prelozky silnice 11/115 a také pfelozky Zelezni¢ni trati Praha-
Beroun.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,
Vramci zpracovani byla provéfena potieba stanoveni etapizace a bylo vyhodnoceno, Ze jeji stanoveni neni
v daném pfipadé jiz urbanizovaného uzemi uréeného k prosté revitalizaci potiebné.

j)  koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

RP pozadavek spliuje. V ramci zpracovani navrhu RP byly provéfovany vSechny znamé zameéry na zmeény v Uzemi
avystavbu soukromych fyzickych i pravnickych osob i zaméry mésta Cernosice v ploe feSené regulaénim planem
i v sousednich plochach. Koordinace verejnych zajm( je pfedmétem procesu projednani navrhu regulacniho
planu, zejména pak procesu spolec¢ného jednani, z néhoz vyplynuly nékteré dili Upravy feSeni regulacniho plany
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s ohledem na vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny, konkrétné ochrany lokality vyskytu zvlasté chranéného
druhu koniklece luéniho ¢eského.
k)  vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

RP pozadavek spliiuje. Regulaéni plan reflektuje vefejné prospésné stavby vymezené v platném UP Cernosice,
pricemz feSeni RP s nimi nijak nekoliduje. DalSi vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni Ci asanace
regulacni plan nevymezuije.

) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpeciv tzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jevi
a extrémnich teplot,
m) uplatnovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

RP pozadavek spliiuje. Re$eni RP je omezeno pouze na vytvofeni podminek pro dosazeni vybranych vefejnych
z&jmd. Podminky adaptace na klimatickou zménu jsou pro plochy v daném tzemi stanovené v platném UP a
regulacni plan je pouze potvrzuje a nijak neméni. Nad ramec Uzemniho planu pak RP pro zvySeni retenc¢ni
schopnosti Gzemi stanovuje povinnost zasakovaciho pasu v Sifce min. 3 metry v ulici Radotinska a dale stanovuje
pozadavky na vysadby stromoradi ve vybranych usecich ulic.

n) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedk( z vefejnych rozpodtl na zmény v
uzemi,
RP pozadavek spliuje. RP zajistuje, Ze bude mozné vS8echny vymezené pozemky v jeho feSeném Uzemi napojit
na sit stavajicich mistnich komunikaci v sidle a na stavajici liniové systémy technické infrastruktury. Tim zajistuje
hospodarné vyuzivani vefejné infrastruktury na izemi meésta.
0) vytvaretvuzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpeénosti statu a civilni ochrany,

RP pozadavek spliiuje. Pozadavky civilni ochrany jsou Gzemnim pldnem respektovany. Reeni RP nevyvolava
potfebu vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlaSky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni kol ochrany obyvatelstva.

p) vytvaret v Uzemi podminky pro odstranovani nasledki nahlych hospodarskych zmén zejména provérovanim a
pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Pro detailni fedeni vystavby diléiho obytného souboru na tzemi mésta Cernosice je toto ustanoveni irelevantni.

qg) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

V ramci zpracovani RP nebyla identifikovana potieba asanacnich Ci rekultivacnich zasaht v feSeném tzemi.

r)  regulovatrozsah ploch pro vyuZivanipiirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,

Ustanovenije pro RP irelevantni, nebot jeho feSeni se netyka nezastavéného Gzemi, ani Zadnych pfirodnich zdroja.

s)  wytvaret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich pfedpist pied vyznamnymi negativnimi vlivy zamérd na
tuzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

RP pozadavek spliuje. RP nenavrhuje zadné zameéry, které by pfedstavovaly potencialni negativni vlivy na Zivotni
prostfedi a proto feSeni RP nevyvolava potfebu navrhu kompenzacénich opatfeni.

B.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisi

B.3.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

RP Radotinska je zpracovan v souladu scili a ukoly iuzemniho planovani stanovenymi v § 38 a 39 stavebniho
zakona (vyhodnoceni viz kapitoly B.1. a B.2 7).

V souladu s § 25 stavebniho zakona je pofizovatelem RP Radotinska Obecni Gfad obce s rozsifenou plsobnosti.

V souladu s § 85 odst. 1 stavebniho zakona RP Radotinska stanovuje vybrané podrobné podminky pro vymezeni
a vyuZiti pozemk(, umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné jejich napojeni na vefejnou dopravni a
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technickou infrastrukturu, a urbanistickych a architektonickych podminek, umisténi a prostorové usporadani
staveb vefejné infrastruktury a ochranu hodnot, charakteru Gzemi a krajinného razu.

V souladu s § 85 odst. 2 stavebniho zakona RP Radotinskéa dale stanovuje uli¢ni a stavebni ¢ary, odstupy staveb
od vybranych hranic pozemk(, vybrana vyskova omezeni ¢i naopak minimalni poZadované vysky, vybrané
poZadavky na objem a tvar staveb, urCeni ¢asti blok(, které mohou ¢i naopak nesmi byt zastavény, jakoZ i
zastavitelnost pozemkuU dal$imi stavbami a podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu.

RP Radotinskd nevymezuje uzemni systém ekologické stability, nebot v rdmci feSeného Uuzemi neni v izemnim
planu vymezeny.

V souladu s § 86 odst. 1 stavebniho zakona je RP Radotinska pofizen a vydan pro feSené Uzemi, o némz rozhodlo
zastupitelstvo mésta Cernosice.

Ve vztahu k § 86 odst. 2 stavebniho zakona RP Radotinska nevymezuje Zadné dalSi vefejné prospésné stavby nad
ramec jiz vymezenych v platném UP, které regula&ni plén plné respektuje a neni s nimi v z4dné kolizi.

Ve vztahu k § 86 odst. 3 stavebniho zakona RP Radotinskd nevyuzivd moznosti vymezit zamér, pro ktery je
uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani v tzemi.

Ve vztahu k § 86 odst. 4 stavebniho zakona RP Radotinska nevyuzivd mozZnosti vymezit zamér, pro ktery je
provedeni architektonické nebo urbanistické soutéze podminkou pro rozhodovani v tzemi. Podminky stanovené
v RP Radotinska byly vyhodnoceny jako dostatecné, aby Zadouci architektonické feSeni staveb usmérnily i bez
nutnosti dalSiho zpfesnéni ¢i provéfeni formou soutéze.

Ve vztahu k § 86 odst. 5 stavebniho zakona RP Radotinskd nevyuzivd moznosti vymezit stavbu domu pro
dostupné najemni bydleni, véetné stanoveni podilu byt uréenych pro dostupné najemni bydleni.

Ve vztahu k § 86 odst. 6 stavebniho zakona RP Radotinska nevyuZiva moznosti stanovit pofadi provadéni zménv
Uzemi nebo architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby. Bylo vyhodnoceno, Ze feSené GUzemi neni tak
rozsahlé, aby bylo nutné jeho stavebni vyuZiti etapizovat. Podminky stanovené v RP (v kombinaci s podminkami
uvedenymi v UP byly vyvhodnoceny jako dostateéné, aby zadouci architektonické feseni staveb usmérnily.

V souladu s § 155 stavebniho zakona je RP Radotinskéa zpracovan fyzickou osobou, ktera ma opravnéni k vykonu
vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho préavniho piedpisu (zékon &. 360/1992 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpis(l) — doc. Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana architektka CKA &. 04019
v oboru tzemni planovani.

PFi projednavani jednotlivych fazi RP Radotinska je postupovano v souladu s § 87 a nasl. stavebniho zakona.

V souladu s § 72 odst. 2 stavebniho zakona obsahuje RP Radotinska textovou ¢ast (regulacni plan + odvodnéni
regulacniho planu) a grafickou ¢ast (1 vykres RP Radotinska a 3 vykresy od(ivodnéni RP Radotinska).

Obsah RP Radotinska i obsah odlvodnéni RP Radotinska plné odpovidaji pFiloze &. 9 zakona &. 283/2021 Sbh.

B.3.2. Vyhodnoceni souladu s relevantnimi ustanovenimi vyhlasky ¢. 146/2024 Sh.

V souladu s § 7 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu (dale jen ,,vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.“) (dale
jen ,vyhlaska €. 146/2024 Sb.“) vymezuje RP Radotinska dostatecné velké pozemky pro umisténi budov s naroky
na parkovani, aby na nich mohla byt umisténa rovnéz i parkovaci staniv kapacité dle Pfilohy €. 1 k vyhlaSce. PloSna
a prostorova regulace pro tyto pozemky pfitom pfipousti umisténi parkovacich stani na pfedmétnych pozemcich.
V rédmci pozemku vefejnych prostranstvi ulic jsou regulacnim planem stanovené pozadavky na umisténi
parkovacich stani pro navstévniky s tim, ze pfesnou kapacitni potfebu nelze ve fazi regulacniho planu stanovit,
nebotregulacni plan nevymezuje konkrétni pozemky pro konkrétni vyuZiti, z nichz by bylo mozné dovodit potfebné
kapacity.

Vsouladu s § 8 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. stanovi RP Radotinskéd takové podminky pro vyuZiti a prostorové
usporadani pozemkd, které umozni poZadované hospodareni se srazkovymi vodami ze vSech navrzenych staveb.
V rdmci ulice Radotinska je pan pozadované umisténi zasakovaciho pasu na srazkové vody v Sifce min. 3,0 m.

VSechny hlavni pozemni komunikace vedouci na pozemky pro bydleni (s tim, Ze ve vétSiné lzemi se pfedpoklada
umisténi spiSe bytovych domu nez rodinnych dom{) jsou v RP Radotinska navrzené jako obousmérné a vefejna
prostranstvi, jichZ jsou tyto pozemni komunikace soucasti, maji proto ve vSech pfipadech Sitku min. 12,0, jak
stanovi § 9 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

V souladu s §9 odst. 2 vyhlasky ¢é. 146/2024 Sb. umoznuji podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani pozemku
verejného prostranstvi bezpec¢ny pohyb chodcu.
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V souladu s § 9 odst. 3 vyhlasky €. 146/2024 Sb. je v ulicich, kde je pozadavek na umisténi stromoradi, navrzen
profil dostatecné Siroky, aby v ném bylo mozné umistit vysadbovy péas alespon v Sifi 2,5 m, tedy vice nez 1,0 m.

V souladu s § 9 odst. 4 vyhlasky €. 146/2024 Sh. umoziuji podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani pozemku
vefejného prostranstvi pozadovanou koordinaci siti technické infrastruktury. Profily ulic jsou navrZzené dostatecné
Siroké na to, aby bylo mozné splnit okrajové poZadavky pro jednotlivé useky profil( ulic a soucasné byla zajisténa
normova prostorova koordinace siti technické infrastruktury.

B.3.3. Vyhodnoceni souladu s relevantnimi ustanovenimi vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Struktura standardizovanych C¢asti a jevd regulaéniho planu, jakoz i struktura preddvanych dat a metadat
regulacniho planu, odpovidaji poZadavkiim na jednotny standard izemné planovaci dokumentace uvedenym v
§ 10 odst. 1 az 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, v platném znéni (dale jen ,,vyhlaSka ¢. 157/2024 Sb.“).

V souladu s 8 10 odst. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb. je doloZzen doklad z elektronického nastroje prokazujici soulad
datové Casti regulacniho planu s jednotnym standardem:

Protokol pro predany balicek: DRP_539139_1

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Upina

Zadany druh dokumentu: Regulacni plan (DRP)
Zadany zplisob projednani; Nové

Zadana etapa pofizovéani: Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Regulacni plan (DRP)
Poradové Cislo RP: 1

Zplsob projednani: Nové

Etapa pofizovani: Vydani

Kod obce: 539139

Formét vstupnich tdaji: GIS
Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi

Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek: 07.08.2026 08:30:25

Konec: 07.08.2026 08:32:51
Detaily kontrol

« Kontrola struktury a nazva souboru

Kategorie Kod Zprava

Varovani 1010 V adresaii 'DRP_539139_1/Vykresy' chybi nepovinné soubory s nazvy ['539139_1_(¢islo vykresu)_VPS']
Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou

Informace 1042 Kontrola pritomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.

Informace 1044 Kontrola pritomnosti nepovolenych souborii probéhla bez chyb.

Informace 1045 Kontrola nazvesiovi soubori prob&hla bez chyb

Informace 1046 Kontrola pridruZenych soubort prob&hia bez chyb.

« Kontrola metadat

Kategorie Kod Zprava

Informace 1077 Kontrola viiéi RUIAN byla Gspésna.

Informace 1070 Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Whiaskou.
Informace 1071 Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Informace 1072 Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributi probéhia bez chyb.
Informace 1073 Kontrola piitomnosti vektorovych soubori podle metadat probéhia bez chyb.
Informace 1074 Kontrola piitomnosti textovych souborl podie metadat probéhla bez chyb.
Informace 1075 Kontrola piitomnosti vykrest a rastri podie metadat prob&hla bez chyb.
Informace 1076 Kontrola definice osazeni rastri probéhla bez chyb
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x_hranicebloku_p Informace  F 1551 i vrstva x_hrani Lp je za ie, kieré sami sebe kfiZi.
¥_pesipruchod_| Informace F 1152  Nestandardni vrstva x_pesipruchod_|, definovana v metadatech, je piitomna.
x_pesipruchod_| Informace  F 1153  Geometri i vrstvy x_pesipruchod_| se shoduje s trif uved v metadatech.
x_pesipruchod_| Informace  F 1350 fadnicovy systém nest; dni vrstvy x_pesipruchod_| je spravny.
x_pesipruchod_| Informace F 1454  Nestandardni vrstva x_pesip d_lse aziv i_p.
x_pesipruchod_| Informace F 1551  Nestandardni vrstva x_pesip d_| lje 23 g trie, které sami sebe kiiZi.
X_povinnenarozi_| Informace  F 1152 Nestandardni vrstva x_povi i_|, defi av tech, je piitomna.
X_povinnenarozi_| Informace F 1153 G fri i vrstvy x_povil ozi_| se shoduje s g il d v
X_povinnenarozi_| Informace  F 1350 radnicovy systém nestandardni vrstvy x_povit i_| je spravny.
X_povinnenarozi_| Informace F 1454  Nestandardni vrstva x_povi i_| se nachazi v reseneuzemi_p.
X_povinnenarozi_| Informace  F 1551 i vrstva x_povi zi_| je zaznamy g trie, kieré sami sebe kiizi.
x_pozemek_doprava_p Informace F 1152  Nestandardni vrstva x_p _doprava_p, def av h, je piitomna.
%_pozemek_doprava_p Informace  F 1153 G i i vrstvy x_p k_doprava_p se shoduje s g frif uved v metadatech.
x_pozemek_doprava_p Infomace  F 1350 fadnicovy systém i vrstvy x_p ._doprava_p je spravny.
X_pozemek_doprava_p Infoormace F 1454  Nestandardni vrstva x_p ._doprava_p se nachazi v reseneuzemi_p.
X_pozemek_doprava_p Informace  F 1551 t, dni vrstva x_p _doprava_p i geometrie, které sami sebe kiiZi.
x_pozemek_verpristupnost_p Informace  F 1152 Nestandardni vrstva x_pozemek_verpristupnost_p. definovana v metadatech, je pritomna.
%_pozemek_verpristupnost_p Informace  F 1153 G fri i vistvy x_p k_verpristy i_p se shoduje s g frif uved v h.
x_p ) i i p F 1350 Soufadnicovy systém i vrstvy x_p = i t_p je spravny.
xp _verpri t p F 1454  Nestandardni vrstva x_p _verpristupnost_p se nachazi v reseneuzemi_p.
X_p _verpr t p i E 1551  Nestandardni vrstva x_p _verprist st_p huje za g irie, které sami sebe kiiZi.
x_pozemek_vstup_viezd | Informace  F 152 N i vrstva x_p _vstup_viezd_|, defi av je pii
x_pozemek_vstup_viezd_| Informace  F 1153  Geometri i vrstvy x k_vstup_vjezd_| se shoduje s g trif uved: v metad:
%_pozemek_vstup_viezd_| Informace  F 1350 fadnicovy systém i vrstvy x_pozemek_vstup_vjezd_| je spravny.
x_pozemek_vstup_viezd_| Informace F 1454 i vistva x_p ._vstup_vijezd_| se nachazi v reseneuzemi_p.
x_pozemek_vstup_viezd_| Informace  F 1551  Nestandardni vrstva x_p _vstup_vjezd_| neobsahuje za [ trie. které sami sebe kiiZi.
x_pozemek_vstup_viezd_p Informace  F 1152  Nestandardni vrstva x_p _vstup_vijezd_p, definovana v metadatech, je pfitomna.
x_pozemek_vstup_viezd_p Informace  F 1153 Geometri i vstvy x ._vstup_vjezd_p se shoduje s g tril uveds v h
x_pozemek_vstup_viezd_p Informace F 1350 Soufadnicovy systém nestandardni vrstvy x_p ._vstup_vjezd_p je spravny.
x_pozemek_vstup_viezd p Informace F 1454  Nestandardni vrstva x_pozemek_vstup_viezd_p se nachazi v reseneuzemi_p.
x_pozemek_vstup_viezd_p Infomace  F 1551  Nestandardni vrstva x_pozemek_vstup_viezd_p neobsahuje za g trie, kieré sami sebe kiiZi.
x_prechod_| Informace  F 1152 Nestandardni vrstva x_prechod_|. defi av . je pritomna.
x_prechod_| Informace  F 1153 G Ari i vrstvy x_prechod_| se shoduje s g frii v metadatech.
x_prechod_| Informace  F 1350 Soufadnicovy systém nestandardni vrstvy x_prechod_| je spravny.
%_prechod_| Informace F 1454  Nestandardni vrstva x_prechod_| se nachézi v i_p.
« Kontrola vektorovych tdaju
Souhrn ¢aste¢nych kontrol:
A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributd: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributd: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztahti mezi vrstvami: Bez chyb
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb
Pocet objektt ve vrstvach:
reseneuzemi_p: 1
X_bus_navrh_b: 2
x_bus_navrh_k 4
X_exponovanenarozi_b: 1
x_funkcnivyuziti_p: 1
x_hranicebloku_p: 7
x_pesipruchod_I: 5
X_povinnenarozi_|: 4
x_pozemek_doprava_p: 2
x_pozemek_verpristupnost_p: 1
x_pozemek_vstup_vjezd_II 3
X_pozemek_vstup_vjezd_p: 9
x_prechod_I: 4
x_stavebnicara_p: 7
x_stromoradi_l: 6
1

x_vyskoveomezeni_p:
x_zakaznadzemnichstaveb_p:3
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14 |

Vrstva Kategorie
reseneuzemi_p Varovani

reseneuzemi_p Varovani

reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
x_bus_navrh_b Informace
¥_bus_navrh_b Informace
x_bus_navrh_b Informace
%_bus_navrh_b Informace
x_bus_navrh_| Informace
x_bus_navrh_| Informace
x_bus_navrh_| Informace
¥_bus_navrh_| Informace
%_bus_navrh_| Informace
X_exponovanenarozi_b Informace
X_exponovanenarozi_b Informace
X_exponevanenarozi_b Informace
X_exponovanenarozi_b Informace
x_funkcnivyuziti_p Informace
x_funkenivyuziti_p Informace
x_funkenivyuziti_p Informace
x_funkcnivyuziti_p Informace
x_hranicebloku_p Informace
¥_hranicebloku_p Informace
x_hranicebloku_p Informace
%_hranicebloku_p Informace
%_prechod_| Informace
x_stavebnicara_p Informace
x_stavebnicara_p Informace
x_stavebnicara_p Informace
x_stavebnicara_p Informace
x_stavebnicara_p Informace
x_stromoradi_| Informace
x_stromoradi_| Informace
x_stromoradi_| Informace
x_stromoradi_| Informace
x_stromoradi_| Informace
x_vyskoveomezeni_p Informace
x_vyskoveomezeni_p Informace
x_vyskoveomezeni_p Informace
*_vyskoveomezeni_p Informace
x_vyskoveomezeni_p Informace
x_zak _p

x_zak b_p i

x_zak P i

X _p

|
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Kod
1102
1105
1150
1260
1264
1350
1450
1451
1550
1551
1553
1555
1152
153
1350
1454
1152
153
1350
1454
1551
152
1153
1350
1454
152
1153
1350
1551
1152
1153
1350
1454

1551
152
153
1350
1454
1551
152
1153
1350
1454
1551
152
1153
1350
1454
1551
152
153
1350

1551

Zprava
Atribut id_lokal vrstvy i_p neni definovan v platné vyhlasce

Nepovinny atribut id_local vrstvy reseneuzemi_p nenf pfitomny.
Atribut obec_kod vrstvy i_pjev s platnou vyhlas

Povolené hodnoty atributu id_local vrstvy reseneuzemi_p jsou validni

Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p odpovida kodu obce ze zdrojového adresare
Soufadnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.

Vrstva reseneuzemi_p se nachézi v izemi obce die registru RUIAN.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaji.

Vrstva i_p necbsahuje z3 geometrie s "null” hodnot:
Vrstva i_p o trie, které sami sebe kiiZi.
Vrstva i_p jje za s dirami uvnitf polygont.
Vrstva i p neobsahuje duplicitni 23

Nestandardni vrstva x_bus_navrh_b, definovana v metadatech, je piitomna.

Geometrie nestandardni wstvy x_bus_nawrh_b se shoduje s tril uvedenou v

)

V systém i vrstvy x_bus_navrh_b je spravny.

Nestandardni vrstva x_bus_navrh_b se nachazi v reseneuzemi_p.

Nestandardni vrstva x_bus_navrh_|, definovana v metadatech, je piitomna.

Geometrie nestandardni wstvy x_bus_navrh_| se shoduje s tril uved v metadatech.

¥ systém

dnf vrstvy x_bus_navrh_| je spravny.

Nestandardni vrstva x_bus_navrh_| se nachézi v reseneuzemi_p.

Nestandardni vrstva x_bus_navrh_| je za y frie, kieré sami sebe kfiZi.
Nestandardni vrstva x_exp i_b, defi av je piitomna.

G fri t dni vrstvy x_exp i_b se shoduje s g tril uvedenou v tech
Souf; ¥ systém nestandardni vrstvy x_exp zi_b je spravny.

Nestandardni vrstva x_exp i_b se nachazi v reseneuzemi_p.

Nestandardni vrstva x_{ ivyuziti_p, defi a v metadatech, je piitomna.

Gi fri i vrstvy x_| ivyuziti_p se shoduje s g trif uved v metadatech.

¥ systém nestandardni vrstvy x_funkenivyuziti_p je spravny.

i vrstva x_f ivyuziti_p je za g trie, které sami sebe kiizi.

Nestandardni vrstva x_hranicebloku_p. defi av je pritomna.
Gy i tandardni wrstvy x_hranicebloku_p se shoduje s g trif v metadatech.

Fadicovy systém {rstuy x_hranicebioku_p je sprén
Nestandardni vrstva x_hrani |_p se nachazi v i_p.
Nestandardni vrstva x_p || neobsahuje za 0 frie, které sami sebe kiiZi.
Nestandardni vrstva x_ icara_p, defin: av h, je piitomna.
Geometri i vrstvy x_: icara_p se lje s geometrii uved v metadatech
Soufadnicovy systém nestandardni vrstvy x_st icara_p je spravny
Nestandardni vrstva x_st icara_p se aziv i_p.
Nestandardni vrstva x_ icara_p frie, kieré sami sebe kFiZi.

Nestandardni vrstva x_stromoradi_|, definovana v metadatech, je piftomna.

G 4 i vrstvy X_s di_| se shoduje s o Arii A v metadatech

v systém i vrstvy x_s i_l je spravny.
Nestandardsi vrsiva .

i_| se nachazi v reseneuzemi_p.

Nestandardni vrstva x_st i | je 24 Y a trie, které sami sebe kiizi.
t i vrstva x_vys} i_p, av tech, je pritomna.

G Ari i vrstvy x_vyski i_p se shoduje s g trii uved v h
i ¥ system i vrstvy x_vysk i_p je spravny.

Nestandardni vrstva x_vysk

i_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Nestandardni vrstva x_vyskoveomezeni_p neobsahuje za g frie, kieré sami sebe kiiZi.
Nestandardni vrstva x_: i )_p, defi av h, je piitomna.
Geometrie nestandardni vrstvy x_: d ichstaveb_p se shoduje s g trif uved v i
it ¥ systém ini vrstvy x_zaka: i b_p je spra
i vrstva x_: i ) p g Kkteré sami sebe kiiZi.
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« Kontrola textd a vykresu

Kategorie
Informace
Informace
Informace

Informace

Kod
2004
2004
2009

2012

Zprava

Vsechny PDF soubory v adresaii TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

Vsechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY", definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A

Vsechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, spliuji poZadované DPI i bitovou hioubku

Vsechny rastrové soubory v adresari 'VYKRESY", definované v metadatech, spliiuji poZadavek na osazenl na Gzemi obce (kod obce '539139)

V souladu s § 34 odst. 1 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. obsahuje RP Radotinska dosud jediny standardizovany jev, a

to feSené Uzemi.

V souladu s § 34 odst. 2 vyhlasky €. 157/2024 Sb. struktura standardizovaného jevu regula¢niho planu v prostredi
GIS odpovida pfiloze ¢. 15 vyhlasky €. 157/2024 Sh.

V souladu s 8§ 34 odst. 3 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. struktura standardizovaného jevu regulacniho planu v prostiedi
GIS odpovida pfiloze €. 17 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

V souladu s § 34 odst. 4 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. usporadani a oznaceni sloZzek a soubor( a na vyménny format
pfedavanych dat regula¢niho planu odpovida pfiloze €. 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
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C. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY
JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

C.1. Spolecné jednani o navrhu Regulacniho planu Radotinska

Prehled stanovisek dotéenych organl uplatnénych ke spole¢nému jednani o navrhu Regula¢niho planu
Radotinska, Cerno$ice konanému dne 9. 7. 2026:

Krajska hygienicka stanice Stfredoceského kraje, Dittrichova 329/17, 120 00 Praha, Nové Mésto
C.j. KHSSC 46628/2026 ze dne 9.6.2026

Obsah pozadavku Vyporadani pozadavku

S navrhem RP Radotinska souhlasi.

Budou dodrZzeny limity hluku v nejblizSich venkovnich chranénych
prostorech staveb v souvislosti s pfestavbou Zelezniéni trati a
navrhem prelozky komunikace 11/115-propojeni Radotinské
s Vrazskou.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5
Koordinované stanovisko ¢.j. 080689/2026/KUSK ze dne 10.7.2026

e Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

Obsah pozadavku Vyporadani pozadavku

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a|Bez poZadavku na feSeni.
zemédélstvi na zakladé jemu svéfenych kompetenci podle
jednotlivych slozkovych zéakonl na Useku Zivotniho prostredi:
zadkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisli, ¢. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich
predpisl,&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, é. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havérii  zplGsobenych  vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a
0zmeéneé zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o
prevenci zavaznych havérii), ve znéni pozdéjsich predpisi nema
k navrhu regulaéniho planu Cernosice - Radotinska pfipominky.

e Stanovisko odboru dopravy

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusSny | Bez pozadavku na feSeni.
silni¢ni spravni urad uplatfujici

stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni
silnic Il. a lll. tfidy podle ust. § 40

odst. 3 pism. f) zakona ¢&.13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu,

k navrhu regulaéniho planu Cernosice - Radotinskd nema
pfipominky.
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e Stanovisko Odboru kultury a pamatkové péce

Odbor kultury a pamatkové péce Krajského ufadu StfedoCeského
kraje z hlediska statni pamatkové

péce k navrhu regulaéniho planu CernosSice - Radotinska nema
pfipominky.

Bez pozadavku na feSeni.

Méstsky urad Cernosice, Odbor Zivotniho prostiedi, Podskalska 19, Praha 2

€.j. MUCE 137756 OZP/Jich ze dne 22.7.2026

e Organ ochrany prirody, stanovisko dle zakona ¢. 114/1

992 Sb.

Nema pfipominky

Bez pozadavku na feSeni.

Vodopravni urad, stanovisko dle zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon

Nema pfipominky

Bez pozadavku na feSeni.

e Stanovisko organu ochrany ZPF

Nema pfipominky

Bez pozadavku na feSeni.

Stanovisko dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech

Nema pfipominky

Bez pozadavku na feSeni.

Stanovisko dle zakona 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus

Stanovisko vydava Krajsky Ufad Stfedoceského kraje.

Neni pfislusny.

Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich

Nema pfipominky

Bez pozadavku na feSeni.

Obvodni bansky afad pro tzemi Hl. m. Prahy a kraje Stfedoces
SBS 33001/2026/0BU-02/1 ze dne 10.6.2026

kého, Kozi 748/4, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Souhlasné stanovisko

Bez pozadavku na feSeni.

Hasiésky zachranny sbor Stfedoéeského kraje, krajské feditelstvi, odlouéené pracovisté Revnice,

Havliékova 174, 252 30 Revnice

Nevyjadrili se

Bez pozadavku na feSeni.

MINISTERSTVO OBRANY, Tychonova 1, Praha 6, 160 01
C.j. MO 211345/2026-1322 ze dne 13.7.2026

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Uplatiuje poZzadavky na zapracovani limitQ a zajm0 Ministerstva
obrany do textové a grafické ¢asti regulacniho planu Radotinska,
Cernosice.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi
Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pdasmu radiolokacniho zafizeni letisté
Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi lze umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na §
317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpis(l) — viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic
mobilnich operdtord. V tomto vymezeném uzemi miZe byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakazana.

Pozadavek byl zapracovan.

Do textové c¢asti oddvodnéni byla doplnéna
pozadovana kapitola

Textova informace v koordinacnim vykrese je
vnavrhu regulacniho planu jiZz obsaZena
v pozadovaném znéni ,Celé spravni Uzemi
obce je situovano v ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”,
»,Celé feSené uUzemi je zajmovym uUzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb“.
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MO poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové ¢asti regulacniho planu do Odlvodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu situacniho vykresu regulaéniho planu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni Uzemi obce je
situovdno v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb
podle ustanoveni § 36 odst. 1 zdkona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité a vSech silnic I. a
II. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich
komunikaci v blizkosti vojenskych areall, objektd dalezitych pro
obranu statu a vojenskych Ujezd(

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objektd

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych
nebo umélych vyvySeninach, které vyCnivaji 75 m a vySe nad
okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového
provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistroja a
leteckych  zabezpeCovacich zafizeni, zejména  zafizeni
pramyslovych zavodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni,
vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veSkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby)
ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti hospodafit s majetkem statu
Ministerstvu obrany

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Gzemi a zapracovat je do textové casti regulacniho
planu v Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu situacniho vykresu
regulacniho planu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
»Celé reSené uzemije zajmovym tzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb*
Vymezend Uzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve
vefejném zajmu na zajiSténi obrany statu v ramci uzemné
planovaci dokumentace a pfi rozhodovani v uzemi.

RP respektuje koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi stanovenou v UP
Cernosice, kterou rozvadi podrobnym fe$enim zejména
podminek pro prostorové uspofadani staveb na pozemcich v
rdmci obsluzné Casti mésta urCené k zasadni intenzifikaci a
revitalizaci. Pro tuto ¢ast mésta stanovi RP jednoznacnou sit
vefejnych prostranstvi jako zaklad kostry systému vefejné
infrastruktury, zahrnujici vedle sité vefejnych prostranstvi také
prostor pro komunikacni sit a sité technické infrastruktury.

MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU, Na Frantisku 32,110
C.j. MPO 68211/2026 ze dne 9.6.2026

15 Praha 1

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Bez pfipominek

Bez pozadavku na feSeni.
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MINISTERSTVO VNITRA CR, Odbor spravy majetku, P.O.BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4

C.j. MV-177575-8/0SM-2024 ze dne 21.7.2026

K névrhu Regulaéniho planu Radotinska, Cernosice, neuplatiiuje
zadné namitky

Bez pozadavku na feSeni.

Statni veterinarni sprava, Krajska veterinarni sprava Statn
Cernoleska 1929, Benesov, 256 01

i veterinarni spravy pro Stfredocesky kraj,

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Krajskeé reditelstvi policie Stredoceského kraje, Na Banich 153

5156 00 Praha 5

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.

MINISTERSTVO ZIVOTNiHO PROSTREDI, Vr§ovicka 1442/65, 10
C.j. MZP/2026/510/1894 ze dne 15.6.2026

010 Praha 10

Na uzemi, které je pfedmétem regulacniho pldnu Radotinska,
Cernosice se nenachazeji limity

ve smyslu zakona €. 44/1988 Sb., zakon o ochrané

a vyuZiti nerostného bohatstvi (,horni zakon"), v platném znéni, a
zakona €. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v platném
znéni. K navrhu Regulaéniho planu Radotinska, Cernosice, nemé
namitky.

Bez pozadavku na feSeni.

MINISTERSTVO ZDRAVOTNICTVI, Palackého namésti 375/4, 12

8 00 Praha 2 - Nové Mésto

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Méstsky urad Cernosice, Odbor stavebni ufad, organ statni pamatkové péce, Podskalska 19, Praha 2

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionalni
Cesky kras, Karlstejn 85

pracovisté Stiedni Cechy, odd. Sprava CHKO

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Méstsky urad Cernosice, Odbor stavebni tfad, odd. dopravy a spravy komunikaci, Podskalska é.p. 19, 120

00 Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Statni energeticka inspekce, tzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfredocesky kraj, Gorazdova

1969/24, Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Statni arad pro jadernou bezpec¢nost, Senovazné nameésti 9, 11

000 Praha1

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Utad pro civilni letectvi, K letisti 1149/23, 161 00 Praha 6

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Cesky telekomunikaéni Gfad, postovni pfihradka 02, 225 02 Praha 025

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

MINISTERSTVO DOPRAVY, Nab¥. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.
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C.2. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany ,,OP RLP - Ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizeni letiSté Kbely“, které je nutno respektovat. Vtomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Jednd se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Uzemi mUZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb. NiZe uvedené stavby lze umistit a povolit jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych aredld, objekt(
dlleZitych pro obranu statu a vojenskych Gjezd(

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objektd
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které vyénivaji
75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténizafizeni, ktera mohou ohrozit bezpe€nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
piistroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavod(,

- vedenivysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti hospodafit
s majetkem statu Ministerstvu obrany.
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D. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1. Vyhodnoceni souladu Regulacniho planu RP Radotinska s Politikou
Gzemniho rozvoje CR

Dne 20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR ¢&. 929 schvélena Politika tizemniho rozvoje CR (déle jen PUR CR). Dne
15. 4. 2015 byla Usnesenim vlady CR &. 276 schvalena Aktualizace é. 1 PUR CR. Dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim
vlady CR &. 629 schvalena Aktualizace &. 2 PUR CR. Dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 630 schvélena
Aktualizace é. 3 PUR CR. Dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim vlady CR &. 833 schvélena Aktualizace é. 5 PUR CR.
Dne 12. 7. 2021 byla Usnesenim vlady CR &. 618 schvalena Aktualizace ¢. 4 PUR CR. Dne 19. 7. 2023 byla
Usnesenim vlady CR &. 542 schvélena Aktualizace &. 6 PUR CR. Dne 7. Ginora 2024 byla Usnesenim vlady CR &.
89 schvalena Aktualizace &. 7 PUR CR. Dne 29. 1. 2025 byla Usnesenim VIady CR &. 64/2025 schvalena Zména
¢.9 PUR CR. Dne 27. 8. 2025 byla Usnesenim Vlady CR &. 633/2025 schvéalena Zména &. 8 PUR CR. (dale jen ,,PUR
CR«).

Dle § 70 odst. 3 stavebniho zdkona je PUR CR zavaznd pro pofizovani a vydavani Gzemné planovaci dokumentace.
Z toho dlivodu musi byt také RP Radotinska s PUR CR ve znéni jejich Aktualizaci . 1,2, 3,4,5,6a7aZmén &. 8 a
9 v souladu.

Pfedmétem feSeni RP Radotinské je koordinace a usmérnéni vystavby pouze v malém tzemi mésta CernoSice
uréeném k revitalizaci. Ztoho dfivodu jsou pro jeho fedeni relevantni pouze vybrand ustanoveni PUR CR.
Vyhodnoceni souladu RP Radotinska s vybranymi ustanovenimi PUR CR je uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym
ustanovenim PUR CR (uvedena kurzivou modie):

D.1.1. Celostatni priority

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
ajedinecéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi majiznaénou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
vsouladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturnt,
pfirodni a uZitné hodnoty.

RP pozadavek spliiuje. Re§ené Gizemije vymezené v celém rozsahu v zastavéném Uzemi a je uréeno k revitalizaci.
V ramci feSeného Uzemi samotného se nenachdazi Zzadné pfirodni hodnoty, avSak soucasti feSeni regulacniho
planu je zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, které se nachazeji v okoli feSeného uzemi. Jedna se zejména o
krajinnou dominantu vrchu Horka, RP chrani zachovani vyhled( na Horku z cyklostezky podél Berounky. Soucasné
RP zajistuje ochranu bieh(l Berounky pfed neZadouci zastavbou v bezprostfedni blizkosti cyklostezky a nabiezi
feky, které si dodnes zachovava pfirozeny pfirodni charakter.

V feSeném Uzemi nebyly identifikovany zadné kulturni hodnoty.

Regulacni plan chrani prakticky vSechny pfitomné civilizacni hodnoty, zejména stavajici Zeleznicni trat, stavajici
cyklostezky podél Berounky, jakoZ i stavajici komunikacni systém tvofeny zejména silnici [I/115 a chrani rovnéz
veSkera pfitomna zafizeni technické infrastruktury. Regulacni plan totiz nenavrhuje Zzadné zmeény v trasovani
existujicich komunikaci a ulic, pouze stanovuje vybrané okrajové podminky pro jejich revitalizaci, humanizaci a
kultivaci.

(15) Predchazet prfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel.

RP pozadavek spliiuje. RP stanovi podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd pro bydleni a ob¢anské vybavenim,
a podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb na pozemcich takovym zptsobem, aby
umoznil v feSeném Gzemi pfiméfeny mix jednak rtiznych funkci, ale i rGznych forem bydleni. Tim je naplnén
pozadavek, aby se budouci obyvatelé feSeného Uzemi rekrutovali z SirSiho spektra socio-ekonomickych vrstev
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obyvatel a nedoslo tak k nezadouci socialni segregaci obyvatel naleZejicich k pouze jedné Uzké socio-ekonomické
vrstve.

(16) Pfi stanovovani zptisobu vyuZiti Uzemi v tzemné planovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim FeSenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamért vymezenych v PUR CR.

RP pozadavek spliuje. RP nepfipousti zadné zameéry, jejichZ realizace a uskutecnéni by mohly zhorSit stav Uzemi
a narusit hodnoty Gzemi. Primarni funkce FeSeného Gzemi je v souladu s UP Cernosice obsluzna, v kombinaci
s vyznamnym zastoupenim obytné funkce, zejména pak v jizni ¢asti feSeného Gzemi. Je dokonce stanovena
povinnost vymezeni pozemku pro vzdélavaci zafizeni, a to v bloku C, kde je pldnovano umisténi gymnazia
Stfedoceského kraje. Regulace celého Uzemi vychazi ze zakladni premisy, Ze se ma jednat o dlstojné a
kultivované obsluzné zazemi mésta Cernosice, nikoli véak o méstskou periferii se zanedbanou a chaotickou
urbanistickou strukturou.

(16a) Pri Gzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

RP pozadavek spliiuje. Navrh regulace feSeného Uzemi reflektuje jeho celoméstsky vyznam. Regulace vytvafi
podminky pro revitalizaci Uzemi do podoby hlavniho obsluzného zazemi mésta skoncentraci obanského
vybaveni a aktivit celoméstského vyznamu zejména v oblasti maloobchodu ¢i komerénich sluzeb, ale také tfeba
vzdélavani, to vSe vkombinaci sbydlenim. Regulace zohledfiuje ¢asovy prabéh pfipravovanych kliGovych
infrastrukturnich zamér( v Uzemi, konkrétné prelozky silnice 11/115 ¢i rekonstrukce a prelozky Zelezniéni trati, na
néz je vazana napfiklad revitalizace a zklidnéni jizniho useku ulice Radotinska atp.

(18) Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického
i hospodarského prostredi.

RP pozadavek spliuje. RP stanovi vfeSeném uzemi podminky pro revitalizaci do podoby hlavniho obsluzného
centra mésta skoncentraci obCanského vybaveni a aktivit celoméstského vyznamu zejména v oblasti
maloobchodu ¢&i komerénich sluzeb, ale také tfeba vzdélavani, to v8e v kombinaci s bydlenim. Tim vytvari
pfedpoklady pro zvyseni vyznamu Cernosic jako vyznamného centra osidleni v zazemi hlavniho mésta.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych ujezdt) a
zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych uzemi. Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a
zachovani vefejné zelene, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucCelné vyuzZivani a usporadani uzemi
dsporné v narocich na verejné rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

RP pozZadavek spliuje. Samotnym smyslem pofizeni RP je navrh intenzifikace a komplexni revitalizace uzemi
okolo ulice Radotinska. RP stanovuje poZzadavky na zahuSténi zastavby okolo ulice Radotinska a vytvafi podminky
pro mozné dalSi dostavby a pfestavby tak, aby feSené uzemi bylo vyuZzité vyrazne intenzivnéji, nez dnes a aby tak
byl naplno vyuZiti jeho polohovy a prostorovy potencial.

(20) chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro umistovani rozvojovych
zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirriujici a pripadné kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pri uzemné planovaci ¢innosti respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasSté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranénych oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Dale vytvaret uzemni podminky pro zvySovani a udrZovani
ekologickeé stability volné krajiny, zajisteni ekologickych funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a
respektovani izemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich a zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdrojd.

RP pozadavek spliuje. Uzemi Fe$ené reguladnim planem leZi celé v zastavéném Uzemi a cilem regulace je
vytvofeni podminek pro zadouciintenzifikaci vyuziti celého Uzemi. Tim jsou vytvofené podminky pro ochranu volné
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nezastavéné krajiny a pred nezadoucim rozvojem zastavby mimo zastavéné Uzemi, na ukor novych zabord ZPF,
cennych biotop0 atp.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zaji§téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo¢ichy a pro ¢lovéka, zejména
priumistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu
a skladovani. V ramci Uzemné planovaci &innosti omezovat neZadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k pfedchazeni a reseni environmentalnich
problémda.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

RP pozadavek spliuje. Uzemi Fe$ené reguladnim pldnem le#i celé v zastavéném Uzemi a cilem regulace je
vytvofeni podminek pro Zadouci intenzifikaci vyuziti celého Gzemi. Re$eni regulaéniho pléanu tak nijak nezasahuje
do sféry volné nezastavéné krajiny a nemUze tak ani mit vliv na migra¢ni prostupnost krajiny atp. Stejné tak
nenavrhuje regulacni pldan zménu vyuZiti verejné pfistupné zelené na jiné funkce, naopak dlsledné chrani
napfiklad bfehové pasmo feky Berounky pfed zastavénim.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rlizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické
mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pdly rozvoje
cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

RP pozadavek spliuje. Vymezeni blok( v rémci RP respektuje soucasné trasovani paterni cyklostezky podél feky
Berounky. Vylou€enim jakékoli vystavby v perimetru 10 m od osy stezky vytvafi regulacni pldn mimo jiné podminky
zarucujici bezpec€nost uzivani stezky.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a
moZnosti umisténiodpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkam tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostifednictvim obchvat( méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v dzemi. Zarover vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovéan dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zaméri pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpusobem dusledné predchédzet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu
plsobeni negativnich Ucinkd provozu dopravy na velejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkd).

RP pozadavek spliuje. Regulaéni plan vytvari odpovidajici ploSné podminky pro prelozku sou¢asného pratahu
silnice 11/115 jizni ¢asti ulice Radotinské a umozZnuje tak nasledné zklidnéni a kultivaci pfisluSného Useku ulice.

S cilem zajistit optimalni podminky dostupnosti planovaného vzdélavaciho zafizeni (zamér gymnazia) v bloku C
vefejnou dopravou stanovuje regulacni plan pozadavek na zfizeni nové autobusové zastavky v blizkosti
navrhované kfizovatky ulice Radotinské a pfelozky silnice 11/115.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potieby verejné dopravy a poZzadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné
mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby
je treba dostatec¢nou verejnou infrastrukturou prfimo podminit. Pfi vymezovdni novych zastavitelnych ploch
zohledriovat mozZnost napojeni na stavajici verejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvysovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou, pési).

RP pozadavek spliuje. Scilem zajistit optimalni podminky dostupnosti planovaného vzdélavaciho zafizeni
(zamér gymnazia) v bloku C verejnou dopravou stanovuje regulacni plan pozadavek na zfizeni nové autobusové
zastdavky v blizkosti navrhované kfizovatky ulice Radotinské a prelozky silnice 11/115. Soucasné RP navrhuje novou
ulici jizné od bloku C (mezi bloky C a D), jejiz soucasti ma byt dUstojny a kultivovany pési pfistup z centra
Cernosice a od Zelezni¢ni zastavky Cernosice do fe$eného Gzemi. Profil nové ulice je navrZeny tak, aby jeho
soucasti mohl byt dostate¢né Siroky chodnik lemovany stromofadim, které vytvofi optimalni mikroklima.
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(24a) Na uUzemich, kde dochazi dlouhodobé k prfekradovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. V lzemich, kde nejsou hodnoty imisnich
limit( pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroc¢eni nedos!o.
Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované
vyrobni &innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostateény odstup od primyslovych, logistickych nebo zemédélskych areald.

Priorita se netyka feSeného Uzemi, kde nedochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limit( pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v Uuzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady.
Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je
to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pfipadé dopadd
zmeény klimatu.

V dzemivytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani sraZkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani
ucinkt povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymivodami.

RP pozadavek spliiuje. ReSeni RP je omezeno pouze na vytvoieni podminek pro dosaZeni vybranych vefejnych
z4jmd. Podminky adaptace na klimatickou zmé&nu jsou pro plochy v daném tzemi stanovené v platném UP a
regulacni plan je pouze potvrzuje a nijak neméni. Nad réamec Uzemniho planu pak RP pro zvySeni retencni
schopnosti lzemi stanovuje povinnost zasakovaciho pasu v Sifce min. 3 metry v ulici Radotinska a déle stanovuje
poZadavky na vysadby stromofadi ve vybranych usecich ulic.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

RP pozadavek spliiuje. Uzemi FeSeni v RP le#i celé v zastavéném Uzemi a RP vytvafi podminky pro moznou
intenzifikaci vyuzZiti tohoto jiz urbanizovaného tzemi. RP tak nevymezuje Zadnou novou zastavitelnou plochu.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovaniverejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji i¢elné
vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v dzemi tak,
aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri uzemné planovaci ¢innosti
stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné
sitiregionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymioblastmi, stejn€ jako reSeni
preshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vSech
regionech.

RP pozadavek spliuje. Scilem zajistit optimalni podminky dostupnosti planovaného vzdélavaciho zafizeni
(zamér gymnazia) v bloku C verejnou dopravou stanovuje regulacni plan pozadavek na zfizeni nové autobusové
zastavky v blizkosti navrhované kfizovatky ulice Radotinskeé a pfelozky silnice 11/115. RP vytvafi primarné podminky
pro mozné umisténi gymnazia Stfedoceského kraje, u néhoZz se predpoklada dojizdka student(l i zaméstnancui ze
SirSiho spadového regionu.

Soucasné RP navrhuje novou ulici jizné od bloku C (mezi bloky C a D), jejiz sou¢asti ma byt ddstojny a kultivovany
p&8i pfistup z centra Cernosice a od Zeleznitni zastavky CernoSice do fe$eného Uzemi. Profil nové ulice je
navrzeny tak, aby jeho soucasti mohl byt dostate¢né Siroky chodnik lemovany stromoradim, které vytvofi
optimalni mikroklima.

(28) Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje uzemi, v dlouhodobém horizontu, a naroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

RP pozZadavek spliuje. RP vytvafi podminky pro komplexni revitalizaci Gzemi podél ulice Radotinska. Pfedevsim
jednoznacné definuje strukturu vefejnych prostranstvi a stanovenim vybranych podminek pro jednotlivé useky
ulic a uzlovych prostor(i predurcuje jejich charakter. Vyvari také podminky pro vznik nového nameésticka okolo
kfizen ulice Radotinska s pfelozkou silnice 1I/115. V bloku C stanovuje RP podminku umisténi vzdélavaciho
zafizeni, optimalné se pak pocitd s umisténim gymnazia StfedoCeského kraje.
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(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret dzemni podminky pro uprednostriovani
verejné hromadné, cyklistické a pésidopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry nezbytné pro efektivni integrované
systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozriujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, verfejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelum
rovné moznosti mobility a dosaZitelnostiv tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovéani a uZivanivhodné
sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

RP pozadavek spliuje. RP dbd na zajiSténi prostupnosti feSenym Uzemim pro chodce a cyklisty a dba na
navaznost navrzené sité pozemnich komunikaci na stavajici komunikace v navazujicim Gzemi. S cilem zajistit
optimalni podminky dostupnosti planovaného vzdélavaciho zafizeni (zdmér gymnazia) v bloku C vefejnou
dopravou stanovuje regulacni plan poZadavek na zfizeni nové autobusové zastavky v blizkosti navrhované

kfizovatky ulice Radotinské a pfelozky silnice 11/115. RP vytvafi primarné podminky pro mozné umisténi gymnazia
Stfedoceského kraje, u néhoz se predpoklada dojizdka studentl i zaméstnanci ze SirSiho spadového regionu.

Soucasné RP navrhuje novou ulici jizné od bloku C (mezi bloky C a D), jejiz soucasti ma byt dUstojny a kultivovany
pési pfistup z centra CernoSice a od Zelezniéni zastavky Cernosice do feSeného Uzemi. Profil nové ulice je
navrzeny tak, aby jeho soucdsti mohl byt dostate¢né Siroky chodnik lemovany stromoradim, které vytvofi
optimalni mikroklima.

Tim pfispivé k vyuzZiti vice druht dopravni obsluhy Uzemi, nejen s vyuZitim osobnich automobild, ale i pésky ¢i na
kole.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

RP pozadavek spliuje. Vzhledem k tomu, Ze feSené Uzemi se nachézi v zastavéném a jiz urbanizovaném uzemi,
které je napojené na vSechny systémy technické infrastruktury, nezabyva se RP podrobnéjsi regulaci technické
infrastruktury.

(31) Viytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd,
Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

RP pozadavek spliuje. RP nikterak neomezuje umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdrojd v feSeném Gzemi
vintencich regulace obsazené v platném UP Cernosice. Uzemi fe$ené regulaénim planem se celé nachazi
v zastavéném a jiz urbanizovaném uUzemi, kde neni potencidl pro umisténi koncentrované vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroja.

D.1.2. Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

Mésto Cernosice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Nositeli obecnych
Ukold pro Uzemni planovani stanovenych pro rozvojovou oblast republikového vyznamu v PUR CR jsou kraje,
nikoliv samotné mésto Cernosice.

D.1.3. Specifické oblasti

Mésto Cernosice se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tzemi suchem. S cilem eliminace negativnich projevll zmény klimatu, zejména pak sucha,
stanovuje RP povinnost zasakovaciho pasu v Sifce min. 3 metry v ulici Radotinska a dale stanovuje pozadavky na
vysadby stromofadi ve vybranych Usecich ulic.

Mésto CernoSice se déle nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni a také SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie. RP nikterak neomezuje umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdrojd
v feSeném Uzemi, vintencich regulace obsaZzené v platném UP Cernosice. Uzemi fe$ené regulaénim planem se
celé nachazi v zastavéném a jiz urbanizovaném tzemi, kde neni potencial pro umisténi koncentrované vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroj(

D.1.4. Zameéry dopravni infrastruktury

Uzemim mésta Cernosice, po okraji Uzemi fe§eného v reguladnim plénu, prochéazi koridor celorepublikového
vyznamu pro zkapacitnéni Zelezniéni trati v Giseku Beroun-Praha. Tento koridor je zpfesnény v ramci platného UP
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Cernosice jako koridor pro drézni dopravu (DD) T.1 . RP tento koridor respektuje a v jeho rozsahu pfipousti
vyhradné umisténi staveb pro dopravni infrastrukturu.

D.1.5. Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry

Na Gzemi mésta Cernosice se nenachazi 7adny koridor ani 74dna plocha technické infrastruktury vymezena v PUR
CR.

D.1.6. Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustfedni organy statni spravy a pro tizemni planovani

Uzemi mésta CernoSice se netyka Zadny dalsi Gkol stanoveny v PUR CR.

D.2. Vyhodnoceni souladu Regulaéniho planu RP Radotinska s Uzemnim
rozvojovym planem

Dne 28. 8. 2024 byl usnesenim vlady CR &. 581 ze dne 28. srpna 2024 schvélen Uzemni rozvojovy plan.

Dne 13. 4. 2026 byla usnesenim vlady CR &. 230 ze dne 13. dubna 2026 schvéalena Zména &. 1a Uzemniho
rozvojového planu.

Dne 27. 7. 2026 byla usnesenim vlady CR &. 493 ze dne 27. &ervence 2026 schvalena Zména &. 2 Uzemniho
rozvojového planu.

V ramci Uzemniho rozvojového planu v platném znéni jsou na izemi mést Cernosice vymezené vyhradné
plochy a koridory (pro modernizaci Zelezniéni trati a pro nadregionalni USES), které jsou obsazené
v platnych ZUR Stiedoéeského kraje, a které jsou zpiesnéné v platném UP Cernosice. Reseni RP Radotinska
respektuje vymezeni predmétnych koridor( i ploch na izemi mésta Cernosice.

D.3. Vyhodnoceni souladu Regulacniho planu RP Radotinska s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR Stfedoéeského kraje)

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni izemi mésta Rakovnik jsou Zasady uzemniho
rozvoje Stredoéeského kraje (déle téZ jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stiedoeského kraje €. 4-
20/2011/ZK dne 19.12. 2011. Usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo
StfedoGeského kraje o vydani 1. aktualizace ZUR SCK. Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo StfedoGeského
kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. Dne 30. 5. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje usnesenim
¢.027-16/2022/ZK o vydéni 7. aktualizace ZUR SCK. Dne 12. 9. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje
svym usnesenim &. 033-18/2022/ZK o vydani 6. aktualizace ZUR SCK, ktera nabyla Gginnosti dne 3. 11. 2022. Dne
26. 6. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje svym usnesenim €. 035-26/2023/ZK o vydani 3.
aktualizace ZUR SCK. Dne 26. 6. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje svym usnesenim &. 036-
26/2023/ZK o vydani 10. aktualizace ZUR SCK. Dne 18. 9. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje svym
usnesenim ¢&. 040-27/2023/ZK o vydéni 11. aktualizace ZUR SCK. Dne 18. 9. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo
Stfedodeského kraje svym usnesenim ¢&. 041-27/2023/ZK o vydani 8. aktualizace ZUR SCK. Dne 9. 9. 2024 rozhodlo
Zastupitelstvo Stfedogeského kraje svym usnesenim &. 040-36/2024/ZK o vydani 9. aktualizace ZUR SCK. Dne 9.
9. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje svym usnesenim ¢. 048-36/2024/ZK o vydani 12. aktualizace
ZUR SCK. Dne 9. 9. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje svym usnesenim &. 049-36/2024/ZK o
vydani 14. aktualizace ZUR SCK. Dne 31. 3. 2025 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo¢eského kraje o vydani 15.
aktualizace ZUR SCK. Dne 31. 3. 2025 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydéni 16. aktualizace ZUR
SCK.

Pfredmétem feSeni RP Radotinska je koordinace a usmérnéni vystavby pouze v malém uzemi mésta
Cernosice uréeném k revitalizaci. Z toho diivodu jsou pro jeho feseni relevantni pouze vybrana ustanoveni
ZUR SCEK. Vyhodnoceni souladu RP Radotinska s vybranymi ustanovenimi ZUR SCK je uvedeno vidy pod kaZdym
jednotlivym relevantnim ustanovenim ZUR SCK (uvedena kurzivou modfre):

D.3.1. Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a priznivé
Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v nasledujicich ¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani izemné
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planovacidokumentace a Uzemné plénovacich podkladd — na drovni kraje i obci— a pro vytvareni izemnich podminek
pro jejich realizaci pri rozhodovani o zménach v uzemt.

RP pozadavek spliuje. V rdmci zpracovani RP byly zohlednény vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje uzemi —
ekonomicky, socialni i pfirodni, a to nasledujicim zplsobem:

Z hlediska ekonomického pilife udrzitelného rozvoje RP rozviji ekonomicky potencial &asti mésta Cernosice
kolem ulice Radotinska. RP stanovuje podrobnou regulaci usmeérfiujici rozvoj primarné ekonomickych aktivit
podél ulice Radotinska, a to napfiklad stanovenim povinnosti umisténi aktivni parteru ve vSech pfizemich budov
lemujicich ulici a pfipustnosti dalS$iho rozvoje areall obchodu a komerénich sluzeb.

Socialni pilif udrzitelného rozvoje Uzemi je podpofeny stanovenim poZadavku na vymezeni pozemku pro
vzdélavaniv ramcibloku C. Kromé toho pak vytvafi podminky pro moznost umisténi sportovnich zafizeniv blocich
E, Fa G.Vblocich A, B, D a E je uzemnim planem pfipu$tény i rozvoj obytné funkce.

Environmentalni pilif nehraje v feSeni RP zdsadni vyznam, protoZe RP je zpracovan v rozsahu zastavéného uzemi
a stanovuje ¢isté podminky pro usmérnéni revitalizace celého Uzemi. Zasadni je vSak stanoveni poZadavk( na
umisténi stromoradi a aleji ve vybranych ulicich, ¢imz vytvafi podminky pro zvySeni retenéni schopnosti,
biodiverzity a odolnosti tohoto Uzemi pfed nezadoucim pfehfivanim.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu sloZek Zivotniho prostfedi, zejména v silné urbanizovanych
oblastech. Vytvaret dzemni podminky pro postupné sniZovani zatéZze obytného a rekreaéniho uzemi hlukem a
emisemi z dopravy a vyrobnich provoz(. Plochy pro umisténi chranénych staveb nevymezovat v lizemi, ve kterém lze
v budoucnu diivodné predpokladat piekroceni platnych hygienickych limit( v dusledku umisténi a realizace staveb
dopravni, pfipadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

RP pozadavek spliuje. RP vymezuje pozemek vefejného prostranstvi, jehoz Gsek mezi bloky B a C je vymezeny
v Sifce odpovidajici navrhované prelozce silnice 11/115 a prostranstvi mezi bloky A, B, C a G je pak navrzené tak,
aby bylo mozné v ném umistit kfizovatku ulice Radotinska s planovanou prelozkou silnice 11/115. Tim jsou
vytvofené podminky pro budouci odvedeni vysokého objemu automobilové dopravy zcela mimo jizni Usek ulice
Radotinska, ktery je pak mozné revitalizovat, zklidnit a dojde tak ke sniZeni hlukové i imisni zatéze obyvatel ulice
z dopravy.

(04b) Vytvaret uzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech (zelené pasy) a v
oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzduSi nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti.

RP pozZadavek spliuje. RP stanovuje ve vybranych Usecich ulic (Radotinska, nové navrZzena ulice mezi bloky C a
D) povinnost umisténi stromofradi.

(05) Vytvaret uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj

systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a $etrnych druht dopravy (Zelezniéni, cyklisticka
a pésidoprava) v navaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

RP pozadavek spliuje. Regulacnim planem jsou stanovené podminky pro zajiSténi optimalnich podminek
bezpecné pési dostupnosti autobusové zastavky z bloku C, kde je poZadavek na vymezeni pozemku pro stavbu
pro vzdélavani (poZzadavek na umisténi nové autobusové zastavky) a souc¢asné i z celého noveé navrzeného jadra
feSeného Uzemi — navrzené namestiCko okolo kfizovatky ulice Radotinska a prelozky silnice II/115. Tim jsou
vytvoreny podminky pro vznik centralniho uzlu vefejné hromadné dopravy, s vazbou na pési trasy celym dzemim,
véetné pésich prostupl blokem G smérem k fece Berounce.

Soucasné RP navrhuje novou ulici jizné od bloku C (mezi bloky C a D), jejiz sou¢asti ma byt ddstojny a kultivovany
p&8i pfistup z centra Cernosice a od Zeleznitni zastavky CernoSice do fe$eného Uzemi. Profil nové ulice je
navrZzeny tak, aby jeho soucdsti mohl byt dostate¢né Siroky chodnik lemovany stromorfadim, které vytvofi
optimalni mikroklima.

b) pro odstrariovani dopravnich zavad spojenych s neZadoucim omezovanim plynulosti dopravy a sniZovani
bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném uzemi;

RP pozadavek spliuje. RP vymezuje pozemek vefejného prostranstvi, jehoz usek mezi bloky B a C je vymezeny
v §ifce odpovidajici navrhované prelozZce silnice 11/115 a prostranstvi mezi bloky A, B, C a G je pak navrzené tak,
aby bylo mozné v ném umistit kfizovatku ulice Radotinska s planovanou pfelozkou silnice 11/115. Tim jsou
vytvofené podminky pro budouci odvedeni vysokého objemu automobilové dopravy zcela mimo jizni Usek ulice
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Radotinska, ktery je pak moZzné revitalizovat, zklidnit a dojde tak ke snizeni hlukové i imisni zatéze obyvatel ulice
zdopravy.

(05a) Vytvaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro dodavku vody a
zpracovani odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

RP pozadavek spliuje. RP zachovava Sifky vSech existujicich ulic a navrhuje rozSifeni severni ¢asti ulice
Radotinska a dale navrhuje vybrané zcela nové ulice, a to v Sitkach ulicnich profill, které umozni zachovani
stdvajicich vedeni siti, resp. v pfipadé promény stavajiciho profilu ulice umozni potfebnou integraci a koordinaci
siti technické infrastruktury s ostatnimi prvky uli¢niho profilu, zejména pak vysadbovymi pasy pro stromy.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrZzeni a zachovani nejvyraznéjsich jevu a
znakd, které vystihuji jedineé¢nost a nezaménitelnost charakteru tzemi;

c) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné mestské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v
lokalitach, kde by jejich zastavénivedlo ke srustani sidel a zvySeni neprichodnosti izemi a sniZzeni prostupnosti
krajiny migracnich trasach volné Zijicich Zivo&icha.

RP poZadavek spliuje. RP zachovava celkovy charakter feSeného Uzemi, signifikantni pestrou smiSenosti
riznych funkci (bydleni, obcanské vybaveni, sluzby obyvatelstvu atp.) a urbanistickych struktur a forem.
Obsahem feSeni RP je usmérnéni dalSiho rozvoje zastavby tak, aby se z feSeného Uzemi stal kultivovany a ddstojny
vstup a vjezd do mésta Cernosice. Pfitom je diisledné zachovana sit vefejnych prostranstvi, RP pouze navrhuje
revitalizaci a doplnéni nékolika novych vefejnych prostranstvi. Navrzena regulace nesméfuje k radikalni zméné
charakteru, ale k jeho kultivaci.

DUsledné je pak chranéno nabrezi feky Berounky, na okrajich blok( E, F a G je dokonce zcela nepfipustna jakékoli
nadzemni zastavba, ktera by mohla ohrozit provoz na cyklostezce podél Berounky.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti na uzemi kraje se zamérenim
na:

a) zkvalitriovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s odpovidajicim zastoupenim
verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

RP pozadavek spliuje. Hlavnim cilem regulacniho planu je vytvofit podminky pro kultivovany rozvoj obsluzné
¢astimésta Cernosice, s koncentraci obéanského vybaveni a sluzeb obyvatelstvu, v promisenis bydlenim. Cilem
je vytvofit reprezentativni vstup a vjezd do mésta ve sméru od Prahy, ulici Radotinskou revitalizovat do podoby
reprezentativni méstské obchodni tfidy a nabidnout zde obyvatelim podél ulice Radotinské Siroké spektrum
obcanského vybaveni, v€éetné sportu, rekreace a dalSich volno¢asovych aktivit.

RP stanoviv feSeném uzemi podminky pro revitalizaci do podoby hlavniho obsluzného centra mésta s koncentraci
obcanského vybaveni a aktivit celoméstského vyznamu zejména v oblasti maloobchodu ¢i komercnich sluzeb,
ale také tfeba vzdélavani, to vée v kombinaci s bydlenim. Tim vytvaii predpoklady pro zvy$eni vyznamu Cernosic
jako vyznamného centra osidleni v zazemi hlavniho mésta.

V bloku C stanovuje RP podminku umisténi vzdélavaciho zafizeni, optimalné se pak po¢ita s umisténim gymnazia
StfedoCeského kraje.

c) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovéani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem na:

- pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci azménu vyuZiti objektt a areald plivodni zastavby
v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

RP pozadavek spliuje. VeSkera regulace je vramci RP navrZzena v ramci zastavéného Uzemi a jejim smyslem je
stanoveni podminek pro komplexni revitalizaci a intenzifikaci vyuZiti Uzemi. Tim regulac¢ni plan jednozna¢né
pfispiva k ochrané volné krajiny a nezastavéného Uzemi, kdyz pfipousti vy8Si miru vyuziti tzemi zastavéného a
zajistuje maximalneé efektivni vyuZiti jiz zastavéného a jiz urbanizovaného uzemi.
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d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek: pro vyuzivani prirodnich a kulturné
historickych hodnot uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na prilehla uzemi hl. m. Prahy a sousednich krajd,

RP pozadavek spliuje. Regulace stanovena v RP vytvafi podminky pro revitalizaci uzemi do podoby hlavniho
obsluzného zazemi mésta s koncentraci obCanského vybaveni a aktivit celoméstského vyznamu zejména
v oblasti maloobchodu ¢i komerénich sluzeb, ale také tfeba vzdélavani, to vSe v kombinaci s bydlenim. Podél jizni
strany ulice Radotinska, konkrétné v blocich E, F a G jsou pak vymezené bloky uréené primarné pro rozvoj sportu
a rekreace a navazujicich volno¢asovych aktivit. Jsou zde vytvofené podminky i pro rozvoj ubytovani a dalSich
sluzeb cestovniho ruchu.

D.3.2. ZpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR a vymezeni
rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Rozvojova oblast republikového vyznamu

Mésto Cernosice se nachazi v rozvojové ose republikového vyznamu OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Ze stanovenych zasad pro usmeérnovani izemniho rozvoje a ukolll pro izemni planovani se RP Radotinska tykaji
nasledujici:

(11) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v tzemi:

j) vytvaret podminky pro zkvalitriovani a rozvoj kaZzdodenni a pfiméstské rekreaci, pfitom zohlednovat potreby hl. m.
Prahy;

k) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZznujici propojeni s izemim hl. m. Prahy a zelené prstence
okolo mést.

RP pozZadavek spliiuje. Vymezeni blok( v ramci RP respektuje sou¢asné trasovani paterni cyklostezky podél feky
Berounky. Vylou¢enim jakékoli vystavby v perimetru 10 m od osy stezky vytvafi regulaéni pldn mimo jiné podminky
zarucujici bezpecénost a pohodli uzivani stezky.

(12) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni plénovani:
a) vymezovat plochy silni¢ni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni trovni a jejich napojeni na
nadrazenou silni¢ni sit;
RP pozadavek spliiuje. Regulacni plan vytvaii odpovidajici ploSné podminky pro prelozku sou¢asného pratahu
silnice II/115jizni ¢asti ulice Radotinské a umozZznuje tak nasledné zklidnéni a kultivaci pfisluSsného useku ulice.

b) optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastavek na regionélnich tratich;

RP pozadavek spliiuje. Uzemim mésta Cernosice, po okraji Uzemi feSeného v regulaénim planu, prochazi koridor
celorepublikového vyznamu pro zkapacitnéni zelezni¢ni trati v iseku Beroun-Praha. Tento koridor je zpfesnény
vramci platného UP Cernosice jako koridor pro drazni dopravu (DD) T.1 . RP tento koridor respektuje a v jeho
rozsahu pfipousti vyhradné umisténi staveb pro dopravni infrastrukturu.

c) vobcich s rekreacnim potencidlem, zejména v zazemi center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat plochy pro dalSi
rozvoj rekreacnich aktivit bez naruseni prirodnich krajinnych a kulturné historickych hodnot uzemi;

RP poZadavek spliuje. Regulace stanovend v RP vytvafi podminky pro revitalizaci uzemi do podoby hlavniho
obsluzného zazemi mésta s koncentraci obCanského vybaveni a aktivit celoméstského vyznamu zejména
v oblasti maloobchodu ¢i komer&nich sluzeb, ale také tfeba vzdélavani, to vSe v kombinaci s bydlenim. Podéljizni
strany ulice Radotinska, konkrétné v blocich E, F a G jsou pak vymezené bloky uréené primarné pro rozvoj sportu
a rekreace a navazujicich volno¢asovych aktivit. Jsou zde vytvorené podminky i pro rozvoj ubytovani a dalSich
sluzeb cestovniho ruchu.

D.3.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu.

Mésto CernoSice neni sougasti Zadné specifické oblasti vymezené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR SCK, ani 74dné
dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.
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D.3.4. Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského
vyznamu

(123b)  ZUR zpfesriuji koridor D215 pro rekonstrukci Zelezniéni traté ¢. 171 Praha - Beroun (vymezeny v PUR pod ozn. ZD9).

RP pozadavek spliiuje. Koridor D215 je zpfesnény v platném UP CernoSice jako transformaéni plocha dopravy
drazni (DD) T.1. Vymezeni blokd i regulace vyuZiti a prostorového usporadani stanovena v regulaénim planu
respektuje vymezenou transformacni plochu proloZku Zelezniéni trati a v rozsahu této plochy pfipousti vyhradné
vyuziti pro dopravu.

(142) ZUR vymezuji na vybrané silniéni siti tyto koridory nadmistniho vyznamu pro umisténi pfeloZek a obchvatii:
22) D088 - silnice 11/115: Cernosice, preloZka;

RP pozadavek spliiuje. Koridor D088 je zpfesnény v platném UP Cernosice jako transformaéni plocha dopravy
silniéni (DS) T.7. RP vymezuje pozemek vefejného prostranstvi, jehoz Usek mezi bloky B a C je vymezeny v Sifce
odpovidajici navrhované prelozce silnice 11/115 a prostranstvi mezi bloky A, B, C a G je pak navrzené tak, aby bylo
mozZné v ném umistit kfizovatku ulice Radotinska s planovanou pfelozkou silnice 11/115.

D.3.5. Upfesnénitzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot uzemi

Re$eného Gzemi se dotyka pouze jedina hodnota nadmistniho vyznamu definovand v ZUR Stfedo&eského kraje, a
sice zelezniéni trat Praha-Plzen, resp. jeji dil¢i usek Praha — Beroun.

V ZUR Stfedo&eského kraje je vymezeny koridor D215 pro optimalizaci a dil&i pFeloZku této Zelezni&ni trati. Koridor
Zelezniéni trati Praha-Plzef, Gseku Praha-Beroun D215 je zpfesnény v platném UP Cernosice jako transformadni
plocha dopravy drazni (DD) T.1. Vymezeni blok( i regulace vyuZiti a prostorového usporadani stanovena
v regulaénim planu respektuje vymezenou transformaéni plochu prolozku Zelezni¢ni trati a v rozsahu této plochy
pfipousti vyhradné vyuZiti pro dopravu. Tim RP chrani tuto civilizaéni hodnotu i podminky pro jeji dalSi rozvoj.

D.3.6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

RP se svym feSenim nikterak nedotyka nezastavéného Uzemi, nebot nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy
a neupravuje podminky pro vyuziti ploch ve volné krajiné.

D.3.7. Vymezeniveiejné prospésnych staveb a opatreni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V rdmci fe§eného Uzemijsou v ZUR Stfedoceského kraje vymezené dvé verejné prospésné stavby, a sice D088 pro
prelozku silnice 11/115 a D215 pro optimalizaci a diléi pfelozku Zelezni¢ni trati Praha-Beroun. Obé VPS jsou
zpfesnéné v ramci platného UP Cernosice a RP Radotinska je respektuje a neni s nimiv Zadné kolizi.

D.4. Vyhodnoceni souladu Regulaéniho planu RP Radotinska s Uzemnim
planem Cernosice

Regulacni plan Radotinska se omezuje vyhradné na doplnénivybranych podminek pro vymezeni a vyuziti pozemka
a pro prostorové uspordadani staveb na pozemcich, které nejsou uvedené v UP Cernosice, a které v izemnim planu
ani nemohou byt, s ohledem na méfitko, v némz se Uzemni plan vydava, obsazené. VSechny podminky stanovené
v UP Cernosice plati a v regulaénim planu nejsou replikovany.

Hranice blok( vymezené v RP Radotinska odpovidd vymezeni stabilizovanych ¢i transformacénich ploch uréenych
k zastavéni vymezenym v UP Cernosice a ve vech pfipadech jsou bloky uréené k zastavéni vymezené diisledné
mimo plochy vefejnych prostranstvi a bloky ur¢ené k zastavéni jsou tak ve vSech pfipadech vymezené v rozsahu
stabilizovanych ploch &i transformaénich ploch vymezenych k zastavéniv UP Cernosice.

Hranice bloku A i hranice bloku B jsou zcela identicka s hranicemi stabilizovanych ploch SM.2Q.

Hranice bloku C plné odpovida vymezeni stabilizované plochy OV.Q a TU s tim, Ze diléim zplsobem (podle
majetkové drzby) pfesahuje do transformacni plochy dopravny drazni D.1.
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Hranice bloku D plné odpovida vymezeni stabilizovanych ploch SM.2Q a Bl.2Q s tim, Ze dil¢im zplsobem (podle
majetkové drzby) pfesahuje do transformacni plochy dopravny drazni D.1.

Hranice blokd E a F je oproti vymezeni stabilizovanych ploch Bl.1, resp. 0S.Q mirné zmensena na Ukor navrhu na
diléi rozSiteni jizniho useku ulice Radotinska.

Hranice bloku G je oproti vymezeni stabilizované plochy 0S.Q a transformacni plochy OK.Q mirné zmens$ena, a
to rovnéz na ukor navrhu na rozSifeni severniho useku ulice Radotinska.

Dalsi podminkou stanovenou v regulaénim planu, kterd zpfesiiuje néjakou konkrétni regulaci stanovenou v UP
jsou zpfesnujici podminky pro oploceniv blocich A, D a G. Regulacni plan stanovuje zdvazné pozadavky na vySku
oploceni do ulice Radotinské v t&chto vybranych blocich v rozmezi 1,5 aZ 1,8 m, UP Cernosice pfitom stanovi
maximalni vySku plochu na 1,8 m.

V8echny ostatni podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( i pro prostorové usporadani staveb na pozemcich jsou
v ramci RP Radotinska doplnény nad ramec regulace stanovené v UP CernoSice.

Obrézek: Soutisk hlavniho vykresu RP Radotinska s hlavnim vykresem platného UP CernoSice, ve znéni po Zméné &. 7.
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E. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM
REGULACNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta CernoS$ice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 27 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), stanovi v souladu s pfilohou ¢. 5 k vyhlasce ¢. 157/2024
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pléanovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale téz
»vyhlaska“), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu regula¢niho planu, schvalené zastupitelstvem
mésta Cernosice usnesenim &. Z/20/4/2025 ze dne 30. 1. 2025.

Zadani Regula¢niho planu Radotinska obsahuje nasledujici pozadavky (uvedeny vzdy kurzivou modre), které jsou
naplnény nasledujicim zplsobem:

a) Cil a ucel pofizeni regulacniho planu

Predmétem Feseni regulacniho plénu je Uzemi pfivjezdu do Cernosic od Prahy. Uéelem pofizeni regulaéniho planu je stanoveni
podrobnéjsich podminek v zajmovém uzemi v souvislosti s pfipravovanymi zaméry v uzemi, zejména zamérem modernizace
Zelezni¢nitrati, souvisejici prfeloZkou silnice 11/115, uvaZovanym zamérem stavby gymnazia nebo sportovné rekreacni vyuZitim
ploch na pozemcich smérem k fece. Divodem je potieba koordinace a fesSeni'vzajemnych vazeb pozemku uréenych pro stavby
a pozemkU vefejnych prostranstvi, s cilem utvareni kvalitniho prostfedi a posileni reprezentativniho charakteru hlavni ulice
jako vyznamné méstskeé tridy.

RP pozadavky spliuje. VSechny cile a Ucel pofizeni RP Radotinska jsou naplnény, jsou stanoveny podminky pro
usmérnéni zastavby podél ulice Radotinska smérem k ulici tak, aby budovy s povinnym aktivnim parterem utvofily
prostor ulice, humanizovaly ho, oZivily a zvySili celkovou atraktivitu a reprezentativnost ulice.

b) Vymezeni FeSeného uzemi

Resené Uzemi zahrnuje pozemky a plochy pfiléhajici k ulici Radotinska, v oblasti mezi Zelezniéni dréhou a Fekou, v édsti od
ulice U Jezu po kfizovatku s ulici U Voddrny (u aredlu pneuservisu). ReSené lizemi je vyznaéeno v pfiloze tohoto zadani. Rozsah
feSeného Uzemi je cca 11,2 ha. Re$ené Uzemi miZe byt v pfipadé potieby rozsiteno o dalsi pozemky nebo jejich ¢asti, které
souvisi' s freSenim technické a dopravni infrastruktury.

RP pozadavky spliiuje. Re$ené tizemi bylo, s vyjimkou zmengeni ve vazbé na areal COV (zde bylo vyhodnoceno,
Ze neni potfeba zadna detailnéjsi regulace), pfevzato ze zadani a zpfesnéno na katastralni mapu.

ReSené Uzemi bude zpracovano v jednotném standardu podle ustanoveni § 34 vyhlasky &. 157/2024 Sh., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, tj. dle poZadavkd priloh 15 — 18 vyhlasky.

RP pozadavky spliiuje. Re$ené Uzemi je zpracovano v jednotném standardu regulaénich pland.

Podle platného tzemniho planu jsou pozemky v feSeném tzemi vymezeny v nékolika plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti:
SM-2/Z - plochy smiSené obytné v zaplavovém dzemi, OK/Z — plochy obCanského vybaveni— komeréni vybaveni'v zaplavovém
uzemi, OV/Z - plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktury v zaplavovém tzemi, OS/Z - plochy ob¢anského vybaveni —
sportu a rekreace v zaplavovém uzemi, BR-2/Z - plochy bydleni — v rodinnych domech s moZnosti situovani drobnych
provozoven, zakladni vybavenosti a sluZzeb v zaplavovém uzemi, DZ - plocha dopravni infrastruktury - drazni, DS plochy
dopravni infrastruktury — pozemni komunikace, VP plochy vodni a vodohospodarské mimo USES, plocha US-4 plochy pfirodni
- Uzemni systém ekologické stability, lokalni biocentra a dalSi plochy pro technickou infrastrukturu a zelen.

RP pozadavky spliuje. Vymezeni blok( v regulacnim planu odpovida vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, resp. ploch zmén. Vyuziti pozemka v blocich neni nad ramec UP Cernosice prakticky nijak zpfesnéno &i
upraveno, s vyjimkou stanoveni pozadavku na aktivni partery budov, které lemuji ulici Radotinska a s vyjimkou
vymezeni ¢asti bloku G vyhradné pro sport bez nadzemnich staveb.

Uzemné analytické podklady ORP CernoSice eviduji v fe§eném tUzemi zejména zdplavové Uzemi Berounky (Gdsteéné aktivni
z6na), ochranné pasmo drahy, zaméry energetického vedeni a vedeni inZenyrskych siti véetné elektronickych komunikaci,
zamér modernizace Zelezniéni trati, zamér prelozky silnice 1I/115, ochranna pasma verejného mezindrodniho letisté
Praha/Ruzyné.

RP pozadavky spliuje. Regulacni plan reflektuje uvedené limity vyuZiti Gzemi.

V feseném uzemi uzemni plan vymezuje nasledujici verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni:

DZ-01 Rozsifeni pozemku dréhy (v souvislosti s pfestavbou Zelezniéni trati); jednd se o upfesnény koridor ze ZUR SK-VPS D215
- Koridor zelezni¢ni traté ¢. 171: Praha - Beroun, rekonstrukce;

DS-07 Pozemni komunikacni sit nova a upravy stavajicich komunikacnich prostor v souvislosti s pfestavbou Zeleznicni trati -
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navrh preloZky komunikace 1l/115 - propojeni Radotinské s VraZzskou (Komenského) véetné nového podjezdu pod Zeleznici;
jednd se o upfesnény koridor ze ZUR SK — VPS D088 - silnice 11/115: CernoSice, prelozka;

TP-01 Protipovodniova opatreni proti rozlivu feky Berounky

RP pozadavky spliuje. Regulacni plan reflektuje uvedené verejné prospésné stavby, pficemz feSeni RP s nimi
nijak nekoliduje.

Vefejné prospésna stavba TP-01 bylo nové vydanou Zménou &. 7 UP Cernosice z Feseni UP vypusténa.

Reseni regula&niho plédnu bude vychazet z platného Uzemniho planu a bude respektovat existujici limity véetné ochrannych
pasem.

RP pozadavky spliuje. Regulacni plan toliko dopliuje vybrané dil¢i podminky pro vyuZiti pozemk( a pro
prostorové uspofadani staveb na pozemcich nad ramec platného UP Cernosice.

Regulacni plan reflektuje uvedené limity vyuZiti Gzemi.

Soucasti bude vyhodnoceni pripravovanych zameérd vlastnik( a investori na pozemcich v FfeSeném uzemi a maximalni
zohlednéni vhodnych feseni pfi zpracovani regulaéniho planu.

RP pozadavky spliuje. Pfi zpracovani RP byly zohlednény v§echny znamé pfipravované zaméry na pozemcich v
feSeném uzemi, konkrétné:

e bytovy diim v ulici U Vodarny

e Bytovy diim Radotinska

e méstsky skatepark

e nova hasi¢ské zbrojnice na pozmku parc. €. 4325/2

e Gymnazium Cernosice - vysledky architektonické soutéze o navrh

e Urbanisticka studie sportovniho centra a retail parklu Cernosice

e Optimalizace a prelozka Zelezniéni trati Cernosice (véetné) — odb. Beroun (mimo)

e Uzemni studie vefejnych prostranstvi Cerno$ice (SUM. Architekti, 2019)

e Koncepéni studie rekonstrukce ulice Radotinské (Architektonicky ateliér ARKADA spol. s r.o., 03/2025)

Ve stanovené regulaci byly vSechny vySe zminéné zaméry zohlednény.

c) PoZadavky na vymezeni a vyuZiti pozemk
Regulacni plan v ieSeném uzemi stanovi podrobnéjsi podminky pro vyuZiti a usporadani pozemkd. PoZaduje se zejména:

e vymezit pozemky nebo jejich ¢asti uréené pro verejna prostranstvi, tj. pozemky jejichZ soucasti jsou nebo budou
komunikace a pozemky dalSich verejnych prostranstvi, véetné ureni jejich charakteru;

RP pozadavky spliuje. RP vymezuje pozemek verejného prostranstvi vné blok( A az G a pro jednotlivé Gseky
ulicnich vefejnych prostranstvi stanovuje taxativhé minimalni nepodkrocitelnou Sitku pozemku vefejného
prostranstvi a dale stanovuje poZadavky na vybrané prvky a souc¢asti uli¢nich profild.

e v mistech, kde je to ucelné, upresnit funkéni vyuZiti pozemkd v souladu s podminkami vyuZiti ploch v Gzemnim planu;

RP pozadavky spliiuje. VyuZiti pozemk( v blocich neni regulaénim planem nad ramec UP Cerno$ice prakticky
nijak zpfesnéno i upraveno, s vyjimkou stanoveni pozadavku na aktivni partery budov, které lemu;ji ulici
Radotinska a s vyjimkou vymezeni ¢asti bloku G vyhradné pro sport bez nadzemnich staveb.

e v plochdch uzemnim planem urcenych a regulacnim planem pfipadné upfesnénych ploch pro zastavbu navrhnout
vhodnou parcelaci nebo stanovit pravidla pro vznik novych pozemky (minimalni a maximalni velikosti pozemkd,
popripadé upiesnit poZadavky na orientaci pozemki viciveifejnému prostranstvi), fesit napojeni pozemkut na pozemni
komunikace.

RP pozadavky spliuje. RP vymezuje bloky A az G urCené k zastavéni budovami. Bylo vyhodnoceno, Ze neni ve
verejném zajmu presné vymezeni pozemk(. Nicméné jsou stanovené podminky pro vymezovani pozemk
v blocich nad ramec UP Cernosice.

V blocich C a G jsou vjezdy na pozemky v téchto blocich usmérnény jen do vybranych dsecich obvodu bloku.
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Podminky lze zpracovat v ¢lenéni na zdvazné a doporucené.

RP pozadavky spliuje. VSechny podminky stanovené v regulacnim planu jsou vyhradné vreZzimu ,,zavazné“.
Institut ,,doporuc¢enych“ podminek nebyl vyuZzity.

Do feseni je nutno zahrnout vSechny prostoroveé a funkéné souvisejici pozemky, které by byly samostatné nevyuZitelné.
Regulacni plan nevymezuje konkrétni pozemky uvnitf bloka.

Navrhované pozemky je tfeba vymezovat tak, aby byly navrzené hranice pozemku identifikovatelné (napf. spojnicemilomovych
bodd, okétovanou vzdalenosti odstupu od ostatnich hranic pozemkd apod.)

Regulacéni plan nevymezuje konkrétni pozemky uvniti blokd.

d) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Regulaéni plan stanovi podrobnéjsi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb. PoZaduje se zejména:

e Stanovit podrobné podminky pro umisténi staveb v souladu s podminkami tzemniho planu, a to zvlasté ve vztahu k
hlavnim verejnym prostranstvim (ulicni a stavebni Cary, vzdalenosti staveb od hranic pozemkl popfipadé od
sousednich staveb, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, apod.); v ulici Radotinskd se ze severozapadni
strany predpoklada uprednostnéni umisténi staveb na spole¢né hranici s verejnym prostranstvim, tj. na ulicni ¢are;

RP pozadavky spliuje. Podélulice Radotinska jsou vymezené stavebni Cary podmifujici umisténi budov na uliéni

¢are, resp. s odstupem max. 2,0 m od uli¢ni ¢ary na severozapadni strané ulice a o0 max. 6,0 m na jihovychodni
strané ulice.

e Stanovit podrobné podminky prostorového usporadani staveb, pfipustnou pldorysnou velikost stavby, podlaZnost,
vySku, objem a tvar staveb, pfipadné i poZadavky na materialové a barevné rfeseni staveb nebo fesenioploceni (zejména
tam, kde pozemek sousedi' s hlavnim verejnym prostranstvim);

e Stanovit urbanistické a architektonické podminky, které je nutno dodrZet pfi nasledném zpracovani dokumentace
staveb;

RP poZadavky spliuje. PoZadavky byly provéfeny, ale s vyjimkou regulace oploceni nebyly na ostatni regulaci
shledany dostatec¢né odlvodnitelné verejné zajmy.
e Napozemcich orientovanych do ulice Radotinska, zejména v plochach smisenych a v plochach obéanského vybaveni,
Stanovit poZadavky na podobu feseni parteru staveb a mozné zpusoby parkovani;
RP pozZadavky spliuje. Podélulice Radotinské, v blocich A, D a G je poZzadavek na aktivni parter budov lemujicich
ulici.
e Soucastimohou byt zakladni udaje o kapacité staveb, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami, atd.

Tyto Udaje nebyly shledany jako ucelné.

Podminky lze zpracovat v ¢lenéni na zédvazné a doporucené.

RP pozadavky spliuje. VSechny podminky stanovené v regulacnim planu jsou vyhradné v rezimu ,zavazné*.
Institut ,,doporu€enych“ podminek nebyl vyuZity.

e) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Verejna dopravni infrastruktura

e Regulacni plan stanovi $itky pozemkU pro umisténi komunikaci a navrhne podrobnéjsi prostorové feseni hlavnich
komunikaci. V ulici Radotinské se predpoklada jeji rozsifeni tak, aby bylo mozZné uliéni prostor doplnit o chodniky, ve
vhodnych ¢astech o stromoradi a o parkovaci stani ve vazbé na komercni parter prilehlych staveb a pozemkda.

RP pozadavky spliuje. RP vymezuje pozemek verejného prostranstvi vné blok( A az G a pro jednotlivé Useky
ulicnich vefejnych prostranstvi stanovuje taxativnhé minimalni nepodkrocitelnou Sifku pozemku vefejného
prostranstvi a dale stanovuje poZadavky na vybrané prvky a soucasti ulicnich profild, a to véetné poZadavk( na
povinnost vysadeb stromoradi ve vybranych Usecich vefejnych prostranstvi.

e Reseni useku prelozky silnice 1I/115 bude vychdzet z aktudlniho projektu optimalizace trati zpracovdvaného
spole¢nosti SUDOP PRAHA a.s. Regulacni plan navrhne parametry a podobu prostor podél této komunikace: proveri
vedeni a $itky chodnikd, pripadné materialové reSeni, vhodnost stromoradi, ndvaznosti pozemku sousednich staveb,
zejména uvaZovaného zaméru stavby gymnazia, zajisténi navaznosti pésich tras a mist pro prfechazeni a podobneé.

34 |
111/263



Oduvodnéni | Regulaéni plan Radotinska, Cernosice

RP pozadavky spliiuje. Usek prelozky silnice 11/115 mezi ulici Radotinské a Zelezniéni trati byl vyhodnoceny jako
zcela bezvyznamny pro obsluhu v ramcifeSeného tuzemi. Neni tedy stanovend zadnd podrobna regulace pro tento
Usek ulice. Naopak jsou stanovené podminky pro zajisténi optimalnich podminek bezpeéné pési dostupnosti
autobusové zastavky z bloku C, kde je poZzadavek na vymezeni pozemku pro stavbu pro vzdélavani (poZadavek na
umisténi nové autobusové zastavky) a dale jsou navrzeny polohy novych pfechod(l pro chodce, s ndvaznosti na

verejné prostupy pro nemotorovou dopravu mezi blokem C, ulici Radotinskou a fekou Berounkou.

e Regulacniplan provéfifeseni komunikace podél télesa Zeleznicni trati (kde ano, kde ne);
RP pozadavky spliuje. Bylo provéfeno a bylo vyhodnoceno, Ze navrh nové komunikace podél télesa zelezni¢ni
trati neni potfeba a navic by bylo takové feSeni slozité proveditelné s ohledem na slozité terénni podminky.

e SoucastifeSeni bude navrh prostupnosti a dopravni obsluhy v bloku za Penny marketem.
RP pozadavky spliuje. Regulacni pldn navrhuje novou ulici mezi bloky C a D, kterd umozni dopravni napojeni a

dopravni obsluhu bloku D smérem od Zelezni¢ni trati, tedy za sou¢asnym supermarketem Penny.

Verlejna technicka infrastruktura

e Soucasti bude feSeni zasobovani pitnou vodou, odvedeni splaskovych vod, hospodareni s desStovymi vodami, tj.
doplnéni stavajici technické infrastruktury, provéreni kapacit a navrh mist napojeni na stavajici infrastrukturu;

RP nezpfesnuje feSeni technické infrastruktury, nebot na detailnim FeSeni technické infrastruktury nebyl shledan
dostatec¢né silny a odGvodnitelny verejny zajem.
e Navrhnout vhodna protipovodriova opatfeni v mistech dle vymezeni v izemnim planu.
Plocha pro protipovodiiova opatieni byla z feSeni UP CernoS$ice vypu§téna v ramci nové vydané Zmény &. 7 UP
Cernosice.
e Zohlednit vécna bfemena zapsana v katastru nemovitosti ke stavajicim plyndrenskym zafizenim, plynovodnim
pfipojkém

Pro potfeby zohlednéni nebyly dodany potfebné podklady, nebylo proto pfedmétem feSeni.

Verejné obCanské vybaveni

e Regulacni plan upfesni pozemek (plochu) pro zamér stavby gymnazia uvaZzovany v ploSe OV/Z a stanovi doporuéeni
pripadné nezbytné podminky pro jeho pripravu.

RP pozadavky spliuje. S ohledem na to, Ze v dobé zpracovani RP nedoS$lo k definitivnimu rozhodnuti o vybéru
navrhu gymnazia k realizaci, nebylo mozné stanovit podminky pro pozemek gymndzia vychéazejici z vysledkd
architektonické soutéze o navrh.

Po dohodé& s méstem Cernosice tedy byla pouze stanovena povinnost vymezit pozemek pro vzdélavaci zafizeni
v bloku C (pro pfipad, Ze by ze strany StfedoCeského kraje viibec nedoslo k realizaci gymnazia) a byla vymezena
podminka umisténi vefejné pfistupného predprostoru (piazzetty) Skoly podél ulice Radotinska.

Verejna prostranstvi

e VPlochach OS/Z - plochy ob&anského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém tzemi, bude uprednostnéno reseni
se zachovanim verejné volné pfistupnych ploch.
RP pozadavky spliiuje. RP potvrzuje feSeni dle UP Cernosice a podminky pro vyuZiti ani prostorové usporadani
staveb v blocich vymezenych v rozsahu ploch OS.Q (pfed standardizaci OS/Z) nijak nezpfesnuje.

f) PoZadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Podminky v tzemi stanovovat s ohledem na zachovani pfistupu k fece; zajistit vhodnou navaznost na stavajici pozemky podél
brehu rfeky slouZici pro kazdodenni rekreaci;

RP pozadavky spliuje. Napti¢ blokem G se vymezuji zdvazné podminky verejnych pésich prichodd mezi ulici
Radotinskou a nabfezim Feky Berounky.

V ¢astech uréenych pro sport upfednostnit minimalizaci zpevnénych ploch a omezit mozZnosti oplocovani, protilehla strana
ulice naopak mize byt vyrazné stavebniho charakteru;

RP pozadavky spliiuje. RP potvrzuje regulaci ploch sportu stanovenou v UP Cerno$ice a nijak ji dale nezpFeshuje.
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Navrhnout vhodnou formu protipovodnovych opatreni;

Bylo vyhodnoceno, Ze neni mozné navrhnout protipovodiiova opatfeni pouze v rozsahu feSeného Uzemi, nebot
ochranu pfed povodnémi je z fyzikalniho hlediska nutné feSit v kontextu podstatné vétSiho Uzemi, nez je Uzemi
vymezené pro feSeni v regulacnim planu.

Objemy staveb regulovat s ohledem na zachovani prihledd na Horku a celkové pfiznivé panorama.

RP pozadavky spliiuje. Na zakladé ovéfeni ve virtudlnim 3D modelu jsou vymezeny ¢asti bloku G s Uplnym
zakazem umistovani nadzemnich staveb a ddle ¢asti bloku G s omezenim vySky nadzemnich staveb 205,25 m
n.m. Tim je zaji$téno, Ze pfi pohybu po cyklostezce podél Berounky smérem od Prahy bude zachovan vyhled na
vrch Horka.

g) PoZadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, vymezeni verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatreni

Regulacni plan muZe upresnit vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni (VPO) vymezené v platném
uzemnim planu;

Pozemky nebo jejich casti, které budou navrZzeny pro verfejnou dopravni infrastrukturu nebo pro protipovodriova opatfeni a
nejsou ve vlastnictvi mésta, budou vymezeny jako VPS nebo VPO;

Verejné prospésné stavby a opatieni mohou byt vymezeny nad ramec platného tzemniho planu.
PoZadavky na asanace se nepredpokladaji.

RP pozadavky spliiuje. Regulaéni plén reflektuje vefejn& prosp&$né stavby vymezené v platném UP Cernosice,
pficemz feSeni RP s nimi nijak nekoliduje. DalSi vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni ¢i asanace
regulacni plan nevymezuje.

h) PoZadavky na podminky pro ochranu vefejného zdravi

Viesenibudou kromé vyse uvedenych limiti zohlednéna omezenivyplyvajici z hlukového zatiZzeni z provozu dopravnich staveb.
Soucasti feseni bude navrh ochrany pred povodnémi a hospodareni s destovymivodami.

RP nezpfesnuje feSeni technické infrastruktury ani nakladani s deStovymi vodami, nebot na detailnim feSeni
technické infrastruktury nebyl shledan dostatecné silny a odUvodnitelny vefejny zajem.
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F. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO
RESENIi

Cile regulace

Zasadnim impulsem pro pofizeni Regulaéniho planu Radotinska, Cernosice (déle jen ,RP Radotinska“) byla
Uzemni studie vefejnych prostranstvi CernoSice (SUM. Architekti, 2019) (dale jen ,Uzemni studie“), ktera
identifikovala jednoznacény potencial ulice Radotinska na severovychodnim vstupu, resp. pfijezdu do mésta od
Prahy, v moznosti revitalizace uliéniho prostranstvi, véetné zastavby, ktera ulici lemuje, v Zivou, reprezentativni a
vizualné atraktivni méstskou tfidu. Uzemni studie navrhla zpevnit celou severni frontu ulice pomérné souvislou

zastavbou umisténou na jednotné stavebni €are, s aktivnim parterem v pfizemi budov (viz modelova perspektiva
nize):

LN

T

B

NS T AR . -

u mezi okraji ulice U Vodarny. Zdroj: Uzemni studie vefejnych

p—— o

Obréazek: Perspektiva ndvrhu revitalizace ulice Rador’sa’ v Usek
prostranstvi Cernosice (SUM. Architekti, 2019).

Mésto Cernosice se nakonec rozhodlo pofidit regulaéni plan na okoli ulice Radotinska mezi ulicemi U Vodéarny a
U Jezu a zpfesnit tak primarné podminky pro umistovani staveb na pozemcich nad ramec podminek stanovenych
v Uzemnim planu Cerno$ice. Zvlastni zfetel je pak vénovan stanoveni podminek pro umistovani staveb lemujicich
ulici Radotinska.

Na zacatku byly ve spolupraci projektant RP — pofizovatel RP — urceny zastupitel pro RP dUsledné specifikované
vybrané verejné zajmy, pro jejich dosazeni ma RP Radotinska vytvofit stanovenou regulaci podminky:

1. Humanizace, pomésténi a kultivace a zvySeni reprezentativnosti a atraktivity ulice Radotinska.

2. Zkompaktnéni zastavby po obou stranach ulice Radotinska a vybaveni parteru budov aktivnimi
funkcemi ozivujicimi a aktivizujicimi prilehlé verejné prostranstvi ulice (aktivni parter).

3. Artikulace prostoru navrzené nové okruzni kfizovatky ulice Radotinska s navrzenou novou ulici
smeérujici do podjezdu pod Zeleznicni trati — vytvoreni malého namésticka.

4. Usmérnéni vystavby gymnazia, v navaznosti na architektonickou souté? Gymnazium CernosSice
(ukonéeni soutéze 8. 8. 2025).

5. Zajisténi vysoké miry veiejné pési a cyklistické prostupnosti mezi ulici Radotinskou a nabrezim reky
Berounky.

| 37
114 /263



Regulaéni plan Radotinska, Cernosice | Odavodnéni

6. Ochrana okoli cyklostezky podél Berounky pred jakoukoli zastavbou v blizkosti stezky.

7. Zajisténi viditelnosti vrchu Horka z cyklostezky podél Berounky, ze sméru prijezdu od Prahy (aby

vyhled na Horku pfi jizdé po cyklostezce ve sméru od Prahy do Cernosic nezakryvala zcela zastavba).
8. Doplnéni uliénich stromoradi pro zvySeni adaptace Gizemi na klimatickou zmény.

Principy vy$e uvedenych cilli regulace jsou vyjadifené ve skice niZe:

——— - Tl e -~ 3 iy g

A Py 5 ks

Obrézek: Perspektivni skica zékresu princip zés‘tavby a revitalizace veFejych prostranstvi vyjadrujici cile regulace. Kresba:
Ing. arch. Katefina KureSova, 08/2025.

Obrazek: Schématicka nadhledova perspektiva ukdzky mozného optimalniho hmotového resSeni revitalizace zastavby okolo
ulice Radotinska, naplriujici cile regulace a regulaci stanovenou v RP Radotinska. Sedd barva — stavajici zastavba, Zlutg barva
—noveé navrZend zastavba odpovidajici navrZené regulaci. Model: Ing. arch. Katefina KureSovd, 08/2025.

Pojeti regulacniho planu

Regulacni plan se omezuje vyhradné na doplnéni vybranych podminek pro vymezeni a vyuziti pozemkd a pro
prostorové usporadani staveb na pozemcich, které nejsou uvedené v UP CernoSice, a které v izemnim planu ani
nemohou byt, s ohledem na méfitko, v némz se uzemni plan vydava, obsazené. VSechny podminky stanovené
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vUP Cernosice plati a vregulaénim planu nejsou replikovany. Takovy postup by byl zbyteény a vedl by
k redundanci regulace, ktera by byla shodné uvedena v UP Cernosice a shodné v RP Radotinska. Regulaéni plan
se tak jiz omezuje vyhradné na doplnéni regulace nad ramec UP CernoSice. Regulaéni plan je potom podstatné

Dalsim dlilezitym aspektem pojeti RP Radotinska je, Ze nema ambici regulovat ,vSe“, ale omezuje se vyhradné na
regulaci vybranych parametrd rozvoje Gzemi, které napliuji cile regulace uvedené v predchozi kapitole. Dlvodem
je, aby regulacni plan vytvoril podminky pro dosazeni stanovenych verejnych zajma, které jsou vyjadiené prave cili
regulace dle predchozi kapitoly a aby sou¢asné nezasahoval nepfimérené do soukromych zajmua, které naplnéni
definovanych vefejnych zajmu nikterak nebrani.

Vymezeni reSseného uzemi

k ustanoveni A0O1

Jde o technicka ustanoveni vychazejici ze zadani RP Radotinska, kde je feSené Uzemi vymezené, pficemz RP tuto
hranici toliko zpfesfiuje na pozemky dle katastru nemovitosti a sou¢asné upravuje v misté arealu COV, ktery do
feSeni RP neni zahrnuty, nebot neni nutné zde cokoli regulovat.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni pozemkdi

k ustanoveni BO1
Jde o technicka ustanoveni zakotvujici klicové prvky vymezené v RP Radotinska, tedy

- bloky sdruzujici pozemky uréené kzastavéni, tedy tu ¢ast feSeného uUzemi, ktera neni vefejnym
prostranstvim;

- pozemek verejného prostranstvi, tedy tu ¢ast feSené feSeného uUzemi, ktera neni pozemkem uréenym
k zastavéni a u nizZ je stanovena garance vefejné pfistupnosti

- uliéni ¢aru, ktera je oznacenim rozhrani mezi bloky a pozemkem vefejného prostranstvi.
VSechny tyto prvky jsou vymezené v grafické ¢asti RP a timto ustanovenim se pouze zakotvuji do textové Casti.

DUlivod pro vyuZiti téchto zakladnich prvki regulace Uzemi je jednoznacné stanovit jednotlivé ¢asti freSeného tzemi
a hranici mezi nimi. Zatimco bloky urCené k zastavéni jsou vymezeny primarné pro vystavbu pro bydleni a
obcanské vybaveni, pozemek vefejného prostranstvi bude v tzemi plnit pfedevSim obsluznou dopravni funkci a
taktéz funkci souvisejiciho vefejného prostranstvi pfistupného vSem bez omezeni pro rekreaci. Oddéleni téchto
dvou zéakladnich Casti feSeného Uzemi pfedstavuje elementarni urbanisticky princip fungovani tradi¢niho mésta,
které je prave systémem vefejnych prostranstvi ¢lenéno na bloky urcené k vystavbeé, které jsou navic vétSinou
v soukromém vlastnictvi, oplocené Ci jinak fyzicky vyhrazené a nepfistupné verejnosti.

Vymezeni blokd plné vychazi z platného UP Cernosice, regulaéni plan je prebird a zpfesiuje. Zdsadnim dlivodem
zpresnéni hranic blok(l a tedy vymezeni uli¢nich Car, je garance potfebnych Sifek vefejnych prostranstvi,
odpovidajicich dopravnimu vyznamu komunikaci v ramci komunikacniho systému a zejména odpovidajicich
vyznamu a Udelu v systému vefejnych prostranstvi mésta. Oproti platnému UP ov8em nedochazi k navrhu
zasadniho rozsifeni Usekl vefejnych prostranstvi, s vyjimkou severni ¢asti ulice Radotinska (od nové navrhované
kfizovatky s ulici smérfujici k ZelezniCni trati mezi bloky B a C smérem na sever), kde je Zadouci regulacnim planem
umoznit rozsifeni této ulice tak, aby mohla obsahovat typicky oboustranné chodniky, alej strom{ prostiidanou
s parkovanim &i dostadujici zasakovaci pas pro destovou vodu. Dali zdsadné&j$i odchylkou od platného UP je
navrZzena $itka ulice mezi bloky C a D, ato z divodu umoznéni dopravni obsluhy jak pozemku vzdélavaciho zafizeni
v bloku C, tak pozemkd v bloku D mimo ulici Radotinska. Cim méné vjezd( z ulice Radotinské na pozemky lemujici
tuto ulici, tim vétSi je Sance na kultivaci vefejného prostranstvi této ulice.

k ustanoveni B02

Dlvodem ustanoveni je fakt, Ze je tfeba ctit méfitko zpracovani RP, v tomto pfipadé 1:2 000, které muze byt
v navazujicich fizenich déle dilé¢im zplsobem zpfesnéno. Pficemz na Urovni dokumentace pro povoleni zdméru je
vyuzivdno podrobnéjsi meéfitko az 1:200. Z hlediska odliSné urovné jednotlivych méfitek je pak obvyklé, pokud
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dojde k dil¢imu zpfesnéni vymér pozemkd(. Toto zpfesnéni je pak dle predmétného ustanoveni akceptovatelné,
nemeélo by byt tedy vykladano jako rozporné s RP. RP pfitom souasné zavazné stanovi vykladové pravidlo pro
miru akceptovatelnosti pfipadné odchylky, ktera je dana odliSnosti méfitka zpracovani regulacniho planu a
dokumentace pro povoleni zaméru. Je vSak souc¢asné jednoznacné deklarovano, ze se smi jednat vyhradné o
rozSifeni pozemku na ukor bloku, nikoli naopak, aby nebylo mozné zizit profil vefejného prostranstvi.

Typickym ddvodem pro nutné mirné rozsifeni verejného prostranstvi mize byt podrobné feseni kiizovatek ulic,
napftiklad z dlivodu doplnéni odbocovacich pruh(, doplnéni zalivu autobusové zastavky atp.

k ustanoveni B03

Ve vztahu k feSenému Uzemi nebyl shledan divod vymezeni konkrétnich pozemku v rdmci blokd. Neni povinnosti,
aby tak regulacni plan ¢inil, zvlasté v pripadé, kdy konkrétni tvarovani pozemkd neni pro budouci naplnéni
verejnych zajmU regulace nikterak podstatné.

Ad a)

RP Radotinska ovSem stanovi vybrané diléi podminky a pravidla pro nasledni déleni pozemkd v blocich, a to nad
ramec UP Cernosice, ktery stanovi minimalni velikosti stavebnich pozemk pro bloky A, B, D a pro &ast bloku G (v
rozsahu plochy SM.2Q dle UP), av8ak, s vyjimkou bloku G v rozsahu plochy OK.Q dle UP, nestanovi UP maximalni
velikosti pozemkd. To v daném pfipadé, kdy je cilem kultivace a humanizace ulice Radotinska, spolu se zajisténim
maximalni mozné prostupnosti mezi ulici Radotinska a nabfezim Berounky, pfedstavuje znaéné riziko, protoze dle
UP Cernosice mohou v blocich A, B, D a jizni &asti G (v rozsahu plochy 0S.G dle UP) vznikat neomezené velké
stavebni pozemky, klidné v rozsahu celého daného bloku. Omezeni maximalni velikosti stavebniho pozemku je
vychozim pfedpokladem pro eliminaci rizika neimérné hmotné velkych objem( budov. A to i navzdory tomu, Ze
platny UP Cernosice stanovuje v plochdch OK.Q omezeni hmotového fe$eni staveb. Pravé ale omezena velikost
stavebniho pozemku muzZe nepfimo ptispét tomu, aby v pfislugnych blocich nevznikaly objemné a hmotné stavby
charakteru velkych hal atp.

Ad b)

Dlvodem ustanoveni je, aby bylo zajiSténo, Ze podél ulice Radotinska bude v rémci pfipadnych nové vzniklych
stavebnich pozemk vytvofeny dostatecny prostor pro umisténi dlistojného objemu budov podél uliéni ¢ary.

Podminky pro vyuZiti pozemku v blocich

k ustanoveni B04

Podminky pro vyuziti pozemk v blocich jsou v platném UP Cernosice stanovené pro fe$ené Gizemi dostadujicich
avyhovujicim zpasobem. V ramci RP Radotinska nevnikla nutnost podminky pro vyuZziti pozemk( zasadné zpresnit
¢i doplnit, s témi to vyjimkami:

Ad a)

Je ve vefejném zajmu zajistit, ze v bloku C vnikne pozemek pro vzdélavani. Jedna se totiz o blok, v ramci néhoz je
StfedoCeskym krajem planovana vystavba nového gymnazia. | kdyby k realizaci tohoto zaméru nedoSlo, je ze
strany mésta Cernosice 7zadouci uhéjit blok C pro mozné umisténi tfeba i jiné $koly, realizované jinym investorem
a nepfripustit, aby v pfipadé nerealizace zaméru gymnaézia doslo k vytéZeni bloku C pro jiny druh ob&anského
vybaveni.

Ad b)

Jedna se o &ast bloku C, ktera zasahuje do transformaéni plochy dopravy drazni (DD) T.1 vymezené v platném UP
Cernosice. Tato transformadni plocha je uréend pro optimalizaci Zelezniéni trati a tedy pro dopravni vyuZiti pro
drazni dopravu a RP proto v téchto ¢astech blokl nepfipousti jiné nez dopravni vyuZziti, aby byl RP v souladu
s Uzemnim planem.

Adc)

DlGvodem ustanoveni je zajistit, Ze nezbytny (napfiklad z pozZdrnich a bezpec¢nostnich dlvodu) verejné pfistupny
predprostor gymnazia, resp. jiného vzdélavaciho zafizeni bude na pozemku Skoly umistény smérem do ulice
Radotinska a tim pfispéje k oZivenivefejného prostranstvi ulice. Ma tak byt eliminovano, Ze hlavnivstup do budovy
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Skoly bude orientovan do nékteré z bo¢nich ulic, nevyznamnych z hlediska vyznamu vefejnych prostranstvi
v systému. Velikost min. 800 m? je dovozena z béznych rozptylovych predprostor( zakladnich ¢i stfednich $kol,
soucasné je to velkost, ktera je dostatecné dlstojna na to, aby plsobila jako malé namésticko a umoznila tak
rozlicna vyuziti jako napfiklad shromazdéni vétSiho mnozstvi lidi, pofadani oslav ¢i kulturnich akci. Navic soutézni
navrhy na gymnazium v rdmci architektonické soutéZe o navrh Gymnazium Cernosice, které se umistily na 1., 2.
a 3. misté, kazdy navrhuji v dané ¢asti bloku C piazzettu o velikosti v fadé pfipadl vyrazné vétsi, neZ je 800 m2.

Add)

Je vefejnym zajmem, aby vstupni partie budouciho pozemku Skoly, orientované do ulice Radotinska, nebyly
zatézovany a fragmentovany prljezdy automobilll, aby byl zajistén vyhradné pési charakter ¢asti bloku C a tedy
¢asti budouciho pozemku Skoly. Pfipadné vjezdy pro automobily na pozemky v ramci bloku C jsou z toho d(ivodu
usmérnény vyhradné z jihu, kde je pro ten Ucel navrzena nova obsluzna komunikace.

k ustanoveni B05

Ad a)

Jedna se o &ast bloku D, kterd zasahuije do transformaéni plochy dopravy drézni (DD) T.1 vymezené v platném UP
Cernosice. Tato transformadni plocha je uréend pro optimalizaci Zelezniéni trati a tedy pro dopravni vyuZiti pro
drazni dopravu a RP proto v téchto ¢astech blok(l nepfipousti jiné nez dopravni vyuZiti, aby byl RP v souladu
s uzemnim planem.

k ustanoveni B06
Ad a)

Dlvodem pro omezeni vystavby jakychkoli nadzemnich budov v této ¢asti bloku G a s tim souvisejici omezeni
vyuZiti pouze na sportovni plochy na terénu (které nevyzZzaduji nadzemni stavby), je zajiSténi neruSeného vyhledu
z cyklostezky podél Berounky na vrch Horka, ktery je dominantou této ¢asti mésta. PoZzadavkem mésta Cernosice
bylo zajistit regulaénim planem, Ze pfi pfijezdu po cyklostezce smérem od Prahy, v oblouku stezky u arealu COV,
bude zachovan neruseny vyhled na dominantu mésta, vrch Horka. Na zdkladé ovéreni ve virtualnim 3D modelu
bylo dovozeno, Ze pohled na vrch Horka z cyklostezky se otevfe pfi prijezdu obloukem u arealu COV ve sméru od
Prahy, aby byl tento vyhled i do budoucna zachovan, je nutné zcela vyloucit nadzemni stavby v pomérné Sirokém
pasu podél cyklostezky. Aby vSak nebylo vyuZité této ¢asti bloku zcela zablokovano, je pfipusténo neomezené
umistovani hfi§t a obdobnych sportovnich ploch na terénu.

Prevazujici C4ast pozemk( v Casti bloku G uréené pouze pro sport je pak ve vlastnictvi mésta, které zde planuje
umisténi skateparku a dalSich pfidruzenych sportovnich ploch a terénu, takZe regulace vyuziti této ¢asti bloku G
je v souladu s planovanymi zameéry na vyuZiti této ¢asti bloku.
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Obréazek: Soutisk zamérd na vyuZiti feSeného Uzeml’e\;idoVanych k 08/2025 v némz je vyznaceny smér vyhledu z cyklostezky na
vrch Horka a kde je ozna¢ena plocha (Zluta elipsa), ktera musi zdstat nezastavénad, aby byl zachovan neruseny vyhled na vrch
Horka z cyklostezky.
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Ad b)

Davodem ustanoveni je zajistit, Ze vjezdy pro automobily na pozemky v ramci bloku G z ulice Radotinska nebudou
naruSovat vefejné prostranstvi ,nameésticka, které je navrzené okolo navrzené nové kfizovatky ulice Radotinska
s havrzenou ulici sméfujici pod Zeleznicni trat, resp. okolo bloku C ur€eného pro Skolu. Toto nové navrzené
prostranstvi ma symbolizovat ,vstupni branu“ do mésta CernoSice, mélo by byt tvofené priigelimi budov
v kombinaci s pésimi prlichody mezi budovami a nemély by tu tedy na pozemky zajizdét automobily a tim
naruSovat pési charakter Gzemi. V jizni ¢asti bloku G je pak misto vjezdu pro automobily na pozemek usmérnén
tak, aby tento vjezd navazoval na nové navrzenou ulici mezi bloky C a D a doSlo tak ke vzniku de facto prisecné
kfizovatky.

Ad d)

Dlavodem vymezeni poZadavk( na vefejnou prostupnost bloku G je garantovat permeabilitu zastavby v bloku G
mezi ulici Radotinskou, jako hlavni méstskou tfidou této ¢asti mésta a nabfezim Berounky jako hlavni krajinou
osou mésta. Ulice Radotinska a feka Berounka jsou soubézné a obé tyto linie pfedstavuji vyznamné osy v ramci
systému vefejnych prostranstvi. Vzajemna co nejvétsi integrace téchto dvou os pfispéje k oZiveni obou os.

Klicové je zajistit vefejny prostup pro nemotorovou dopravu, tedy zejména pro chodce a cyklisty, jizni ¢asti bloku
G, mezi Skolou a nabfezim feky. Mira prostupnosti by tu méla byt vysoka, protozZe je Zadouci, aby se studujici Skoly
mohly co nejpfiméji a co nejbezpelnéji dostat od Skoly k fece, ktera je vhodnym mistem pro travenivolného Casu
po vyucovani, ale stejné tak mlZze byt vyuZitelnd i napf. pro vyuku télocviku atp. Proto jsou navrzené hned 2
povinné prostupy mezi blokem C a nabfezim feky. Stejné tak je Zddouci propojit namésticko okolo navrzené
kfizovatky na ulici Radotinska s fekou a toto nameésticko tak integrovat k fece a cyklostezce podél feky. Dlvodem
pro navrzeni nejsevernéjSi vefejné prostupnosti je zajistit vefejny prostup od navrzené autobusové zastavky
k nabfezi feky.

Vzhledem k hloubce bloku G a vzhledem k charakteru spi$e rozvolnéngjsi zastavby, ktery je zde kombinaci UP
Cernosice a RP Radotinska regulovan, je Zadouci umozZnit kontinualni vefejnou prostupnost pro nemotorovou
blokem G soub&Zné s ulici Radotinska. Bude tak zajiSténa moznost vstupu do budov a zafizeni i z vnitrobloku,
nikoli jen z ulice Radotinska ¢i z nabrezi.

Dlvodem pro stanoveni Sife prostupu alespon 5,0 m je zajiSténi dostatecného uZivatelského komfortu uzivatelQ
téchto prostupd, aby se nejednalo o Uzké ,,Skviry“ mezi budovami, které budou plsobit nepfivétivé ¢inebezpeéné.

Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk pro vefejna prostranstvi

k ustanoveni B07

Ustanoveni jednoznac¢né v textové ¢asti vymezuje pozemek souvislého vefejného prostranstvi. Tento pozemek je
sice funk&né rozdélen na vice rliznych pfiénych profil( a charakter(, nicméné vZdy jde o vefejné prostranstvi ve
smyslu § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich. Toto zakonné ustanoveni garantuje u vefejnych prostranstvi jejich
vefejnou pfistupnost bez omezeni, RP Radotinska jej plné respektuje.

k ustanoveni B08

RP Radotinskd nema ambici predurcovat presné pldorysné usporadani jednotlivych ¢asti pozemku verejného
prostranstvi, ani pfesné pricné profily a usporadani ulic. Stanovuje vS8ak minimalni Siftky vefejnych prostranstvi,
které jsou v hlavnim vykrese i taxativné kotovany a dale vybrané okrajové podminky, které v rdmci navazujicich
fizeni musi byt pfi podrobném feSeni jednolitych ¢asti ulic splnény. Detailni feSeni vSak nechava az na projektové
dokumentaci.

Ad a)

Sitka ulice Radotinska v iseku mezi hornim a dolnim okrajem ulice U Vodarny, tedy v préichodu mezi bloky A a G,

je navrZzena velkoryse, pficemz referenci pro urceni $itky ulice byl navrh revitalizace ulice Radotinskd obsaZzeny v
Uzemni studii vefejnych prostranstvi CernoSice (SUM. Architekti, 2019).

Dlvodem je vytvofeni podminek pro mozZnou revitalizaci ulice do podoby méstské tfidy, s vysokym komfortem
pohybu chodcli po obou stranach ulice a s vysokymi naroky na estetiku ulice a jeji adaptaci na klimatickou zménu.
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Dlvodem pro navrzenou minimalni Sitku ulice 20,0 metru je zejména:

- zohlednéni faktu, Ze ulice ma byt lemovana budovami s aktivnim parterem a je proto Zadouci mit dostatek
mista pro chiizi podél vykladc v uli¢nich pricelich budov a napfiklad také pro umisténi predzahradek

- obchodl ¢i stravovacich zafizeni; ztoho ddvodu je navrzen poZadavek na chodnik po obou stranach
s §itkou umoznujicich vySe uvedené aktivity;

- umoznéni vysadby aleje po obou stranach ulice, a to zdlvodu zvySeni estetiky ulice a zlepSeni
mikroklimatu prostoru ulice (ochlazovani prostoru ulice, v€éetné poskytovani stinu na chodnicich) a
zdlvodu zajisténi hospodareni s deStovou vodou ze zpevnénych ploch ulice, tedy z divodu mozného
zasaku povrchové vody z ulice;

- umoznéni podélného parkovani po obou stranach ulice, protoZe je nutné zajistit moznost parkovani
zakaznik( aktivniho parteru i dalSich provozoven okolo ulice.

20

Obrazek vlevo: Navrh optimalniho pfic¢ného profilu ulice Radotinska v useku mezi okraji ulice U Vodarny, v pribéhu mezi bloky
A a G, ktery byl podkladem pro stanoveni okrajovych podminek uspofadani ulice. Zdroj: Katefina KureSova, 08/2025.

Obrazek vpravo: Perspektiva navrhu revitalizace ulice Radotinskéd v Useku mezi okraji ulice U Vodarny, v pribéhu mezi bloky
Aa G. Zdroj: Uzemni studie vefejnych prostranstvi Cernosice (SUM. Architekti, 2019).

Ad b)

Minimalni §itka navrZzené ulice je pfevzata z Uzemniho planu, nebot plné odpovida ndvrhu pfelozky silnice 11/115
dle dokumentace pro tzemni rozhodnuti na stavbu Optimalizace trati CernoSice (véetné) — odb. Beroun (mimo)
(SUDOP Praha a.s., 12/2019).

Adc)

Minimalni Sitka navrZené ulice je dovozend z potfeby umistit zde zcela novou ulici, ktera umozni napojeni
pozemk( v blocich C a D pro automobilovou dopravu a soucasné bezpecny a dostate¢né komfortni pohyb
nemotorové dopravy mezi ulici Radotinskou a podchodem pod Zelezni¢ni trati. Pfedpoklada se totiz, Ze tato ulice
zlstane hlavnim pfistupem od Zelezni¢ni stanice ke Skole pro vSechny zaméstnance a studujici, ktefi budou do

| 43
120/263



Regulaéni plan Radotinska, Cernosice | Odvodnéni

Skoly cestovat vlakem. To je také dlivod povinnosti umisténi alespori jednoho stromoradi, které vytvoii dostatek
stinu, zvlh¢ivzduch a zlepsi celkové mikroklima.

Obrazek: Navrh dvou variant optimélniho pfi¢ného profilu ulice mezi bloky C a D, ktery byl podkladem pro stanoveni okrajovych
podminek usporadani ulice. Zdroj: Katefina KureSova, 08/2025.

Add)ae)

Minimalni Sifka navrZzené ulice je dovozena ze studie Koncepéni studie rekonstrukce ulice Radotinska
(Architektonicky ateliér ARKADA spol. s r.o., 03/2025), ktera navrhuje kompletni zklidnéni ulice od nové navrzené
prelozky silnice 11/115 na jih, a to praveé v souvislosti s pfelozkou silnice, ktera umozni nasledné zklidnéni tohoto
useku ulice.

k ustanoveni B09

Sitka vefejnych prostupC mezi bloky E a F, resp. F a G je beze zmény prevzata z platného UP Cernosice.

k ustanoveni B10
Dlvodem stanoveni poZadavku na vysadbu stromoradive vybranych verejnych prostranstvich je
- zvySeni estetické kvality pfisluSného vefejného prostranstvi

- zlepSeni mikroklimatu vefejného prostranstvi, protoZe pfitomnost strom{ ochlazuje a zvlh¢uje prostor
vefejného prostranstvi a poskytuje stin

- zvy8eniretencni schopnosti daného vefejného prostranstvi.

k ustanoveni B11

Dlvodem stanoveni poZadavku na umisténi nové autobusové zastavky je zajisténi optimalnich podminek
dostupnosti autobusové zastavky do centralni ¢asti ulice Radotinska a do navrzené Skoly. Stavajici autobusova
zastavka ,,Cernosice, U Vodarny“ se nachézi az 400 m od bloku C, v rdmci néhoz mé byt umisténa $kola. Je pfitom
Zadouci péSsi cestu déti/studujicich mezi autobusovou zastavkou a Skolou maximalné zkratit.
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Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb na pozemcich a
souborech pozemki uréenych k zastavéni budovami

k ustanoveni C01

Definice vychazi ze zauzivaného smyslu daného pojmu v urbanistické teorii i praxi. Vycet predpokladanych funkci a
aktivit je demonstrativni. Zaroven je doplnén vyctem typickych architektonickych prvkd, které podporuji vztah mezi
provozovanou funkci uvnitf budovy a souvisejicim vefejnym prostranstvi (vchody, vykladce apod.). Naplnéni podminek
na funkci i vyuziti téchto architektonickych prvkl musi byt posuzovano vzdy ve vzdjemnych souvislostech.

k ustanovenim C02 az C05
Regulaci stavebnich car je nutné vykladat ve vzajemném kontextu a proto i odivodnéni je koncipovano souhrnné.

Dlvodem pro vymezeni stavebnich ¢ar zdvaznych 1 a 2a a stanoveni podminek pro umistovani staveb na téchto dvou
stavebnich ¢ardch podél severniho useku ulice Radotinskd je povinné usmérnéni budov na pozemcich do
bezprostfedniho kontaktu s prostranstvim ulice Radotinska. Stavebni ¢ary maji zajistit napInéni dvou z nejdulezitéjsich
cilG regulace této casti mésta, kterymi jsou (1) humanizace, pomésténi a kultivace a zvySeni reprezentativnosti a
atraktivity ulice Radotinska a (2) zkompaktnéni zastavby po obou stranach ulice Radotinska a vybaveni parteru budov
aktivnimi funkcemi oZivujicimi a aktivizujicimi prilehlé verejné prostranstvi ulice (aktivni parter). Cilem je, aby obé strany
ulice Radotinska byly lemovany budovami. Je pfitom ale pristupovano diferencované k severozapadni a k jihovychodni
strané ulice. Severozapadni strana ulice tvofi tahly oblouk a je proto Zadouci, aby na této strané byla zastavba hodné
kompaktni. Nejsme vSak v centru Prahy ¢i jiné metropole a proto by bylo nelogické vyZzadovat absolutni zpevnéni uli¢ni
fronty do jednolité fasady. Na zakladé provéreni ve 3D virtualnim modelu bylo dovozeno, Ze alespor 50% zpevnéni ulice
budovami je dostacujici k dosazeni cile, aby budovy lemujici ulici vytvorily raz méstské tridy. DileZité je pritom, aby
zpevnéni zajistovaly dostatec¢né velké budovy (z toho divodu pozadavek na min, vysku 6,0 m a Sitku praceli alespon
10,0 metru) a aby podil fasad budov z délky hrany pozemku na uli¢ni cife netvorily néjaké drobné objemy typu garazi,
technickych budov, skladl atp. Minimalniho podilu priceli budov musi byt dosazeno adekvatné mohutnymi objemu
budov. Didvodem moznosti umisténi pruceli na stavebni ¢are v rozmezi az do 2,0 metru od uli¢ni ¢ary je, ze drobné
odchylky v poloze priceli budov od uli¢ni ¢ary nejsou v realu prakticky nijak vnimané, a je proto legitimni ponechat
investordm a jejich architektlm urcitou miru volnosti v pfesném umisténi budov na pozemcich vici uli¢ni ¢are. Pripadné
mirné odstoupeni budovy od uli¢ni ¢ary umozni tieba zvétsit plochu pro predzahradku provozovny v parteru budovy ¢i
prosté predprostoru vstupu, zavétri atp.

Podminky pro polohu budov podél jihovychodni strany ulice Radotinska jsou podstatné liberalnéjsi. Pokud totiz bude
vétsi vizualni kontakt z ulice Radotinské s nabrezim reky Berounky. Také vétsi mira rozvolnéni fronty uli¢nich pruceli tu
neni problematicka, protoze v pfipadé mensich objemd budov vzajemné vice vzdalenych neni nutné trvat na zcela
identické poloze praceli vadi uliéni ¢are. Z toho diivodu je umozZnéna poloha pruceli budovy kdekoli v rozmezi az do 6,0
metra od uliéni ¢ary.

Dulezita je podminka, Ze v pfipadé odstoupeni priceli budovy od uli¢ni ¢ary nesmi pied budovou probihat oploceni. To
proto, aby se i v pfipadé odstupu od uli¢ni ¢ary podilelo priceli takto odstoupené budovy na oZiveni verejného
prostranstvi ulice pomoci aktivniho parteru.

Povinnost aktivniho parteru v budovach lemujicich uli¢ni ¢aru ulice Radotinska ma prispét aktivizaci a zvySeni atraktivity
celé ulice.

Duvodem poufZiti stavebni Cary zavazné 2a na jihovychodni strané ulice Radotinské v misté navrzené krizovatky
s prelozkou silnice 11/115 je, aby bylo vynuceno vétsi zpevnéni prostranstvi malého namésticka okolo krizovatky
budovami. Toto misto je pojimano jako pomysind ,vstupni brana“ do Cernosic a je tak zadouci, aby zde byla zastavba i
na jihovychodni strané povinné vice zpevnénd, nez na severozapadni strané ulice.

Stavebni Cara zdvazna 2b je modifikaci ¢ary 2a s tim, Ze je ale stanovena v rozsahu, kde se predpoklada umisténi
predevsim rodinnych domki ¢i vilek, resp. staveb pro jiny ucel, ale objeme odpovidajicim rodinnym domdm ¢i vétSim
vilam. Nejsou tu proto kladené tak vysoké naroky na zpevnéni ulice a na minimalni objem budov ¢i na aktivni parter.
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Stavebni ¢ara zavazna 3 je prakticky standardni stavebni ¢arou pro rodinné domky, zpravidla ustoupené od uliéni &ary.

Obrézek: Schématické nadhledové perspektivy ukazek moZného optimalniho hmotového feseni revitalizace zastavby okolo
ulice Radotinskd, naplriujici cile regulace a regulaci stanovenou v RP Radotinskd. Nahore — pohled ze severovychodu, dole -
pohled od jihozdpadu. Sedd barva - stavajici zdstavba, Zlutd barva — nové navrZend zéstavba odpovidajici navrZené regulaci.
Model: Ing. arch. Katefina KureSova, 08/2025.

k ustanovenim C06 az C07

Ddvodem ustanoveni je zajistit artikulaci navrzeného za¢atku méstské tfidy ulice Radotinska ve sméru od Prahy.
Pfedmétné narozi ulic je velmi exponované a navic ma specificky tvar dany ostrym dhlem sevienym ulicemi. Je proto
znacny potencial ztvarnit dané narozi architektonicky vyrazné a jedine¢né a tim vytvofit vyznamny orientaéni bod
v ramci strukturace ulice.
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Obrazek: Schématické nadhledové perspektivy ukazujici princip hmotového feseni naroZi ulic Radotinska a K Vodojemu, a to
jednak z horizontu chodce a jednak k nadhledu. Model: Ing. arch. Katefina KureSovd, 08/2025.

k ustanovenim C08 az C09

Okolo krizovatky ulice Radotinskd s nové navrzenou ulici smérem k zZelezni¢ni trati je regulacnim planem formované
malé namésticko, které ma byt symbolickou ,vstupni branou” do mésta Cernosice. Stavebni ¢ary a prostorova regulace
staveb jsou okolo tohoto namésticka nastavené tak, aby byl obvod ndméstic¢ka co nejvice formovany pracelimi budov.
Z toho duvodu je i jizni ¢elo bloku A a severovychodni ¢elo bloku D regulovano tak, aby byla povinnost umistit zde praceli
budov, ktera budou formovat vidy jednu ze stran namésticka.

k ustanoveni C10

Podél cyklostezky podél Berounky je vymezeny pas Siroky 10 m na obé strany od osy stezky, v némz je nepfipustné
umistovani nadzemnich staveb. Divodem je, aby v bezprostfedni blizkosti cyklostezky nemohly vzniknout Zadné
budovy, které by byly pficinou stisnéného pocitu pfi jizdé ¢i chize po cyklostezce. Po obvodu cyklostezky je Zadouci
docilit pocitu volného prostoru, coz je pfinosné i z hlediska bezpec¢nosti pohybu na cyklostezce, nebot napfiklad nehrozi,
Ze by nékdo ptimo z budovy vstoupil na cyklostezku, nebo Ze by cyklista mohl narazit do fasady ¢i jiného prvku budovy.

k ustanoveni C11

Dlvodem vymezeni casti blok( staxativné omezenou maximalni vyskou staveb, vyjadfenou konkrétni
nadmofrskou vySkou, je zajiSténi neruSseného vyhledu z cyklostezky podél Berounky na vrch Horka, ktery je
dominantou této &asti mésta. Pozadavkem mésta Cernosice bylo zajistit regulaénim planem, Ze pfi pfijezdu po
cyklostezce smérem od Prahy, v oblouku stezky u aredlu COV, bude zachovan neruseny vyhled na dominantu
mésta, vrch Horka. Na zakladé ovéfeni ve virtualnim 3D modelu bylo dovozeno, Ze pohled na vrch Horka
z cyklostezky se otevre pfi prijezdu obloukem u aredlu COV ve sméru od Prahy, aby byl tento vyhled i do budoucna
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zachovan, je nutné zcela vyloucit nadzemni stavby v pomérné Sirokém pasu podél cyklostezky (viz ustanoveni B06
ad a) tohoto odlvodnéni) a aby vyhled na vrch Horka zlstal pak zachovén i déle pfi jizdé po cyklostezce, je nutné
omezit vySkovou hladinu zastavby, pfes niz bude z cyklostezky alespofi vrchol Horky viditelny. Jedna se o
kompromis, ktery sice omezi investora v dané ¢asti bloku G, na druhou stranu zcela nevylucuje vystavbu, jen je
pfipusténo niz8i mnoZzstvi.

k ustanoveni C12

Dlvodem ustanoveni je zajistit maximalni moZnou miru vefejné prostupnosti blokem G a soucasné dosazeni
maximalni vizualni prihlednosti z ulice Radotinska smérem k Berounce a naopak.

Podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru uzemi
a krajinného razu

k ustanoveni D01

Vsechny podminky, které zajistuji ochranu hodnot, charakteru Gzemi a krajinného razu jsou dostatecné obsazené
v platném UP Cernosice a dopInéné v podminkach doplnénych nad rdmec tizemniho planu v tomto regulaénim planu.

Vymezeni VPS, VPO a opatfeni k zajistovani bezpecnosti statu

k ustanoveni E01

Nebyla vyhodnocena potfeba vymezeni VPS &i VPO nad rdmec platného UP Cernosice.
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G. ODUVODNENIi STANOVENIi POZADAVKU NA
VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU

k ustanoveni FO1

Duvodem pro stanoveni feseni v RP Radotinska odchylné od provadéciho pravniho predpisu je vytvoreni podminek pro
zajisténi dosazeni dvou klicovych cili regulace, kterymi jsou 1) humanizace, pomésténi a kultivace a zvyseni
reprezentativnosti a atraktivity ulice Radotinska a (2) zkompaktnéni zastavby po obou stranach ulice Radotinska.
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H. KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO
FONDU PRO NAVRHOVANE PLOCHY A
KORIDORY

H.1. Vyhodnoceni piredpokladanych disledkii navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond (dale jen ,ZPF“) je
zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sh. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postupy k zajisténi ochrany
zemédélského pudniho fondu.

Vymezeni zédborl ZPF jednotlivymi pozemky vymezenymi v regulaénim planu je zobrazeno v grafické pfiloze
Odutvodnéni RP Radotinska ve vykrese I1.3. Vykres predpokladanych zébort pddniho fondu.

Poznamka:
V UAP SO ORP Cernosice nejsou obsazené 24dné Udaje o zévlahdch na uzemi mésta Cernosice.

V UAP SO ORP Cernosice nejsou obsaZené 74dné Uidaje o existenci staveb k ochrané pred erozni &innostivody na Gizemi mésta
Cernosice.

H.1.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych dtisledkli vymezeni pozemku na ZPF

RP Radotinska nevymezuje konkrétni pozemky, ale vymezuje pouze bloky a pozemek vefejného prostranstvi,
pfitem? upfesfuje podminky pro vymezeni pozemk v blocich nad rémec podminek obsaZenych v platném UP
Cernosice. Ztoho davodu je vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF vztazené k blokiim, které jsou
uréené k zastavéni budovami [A, B, C, D, E, F, G], a dale k pozemku vefejného prostranstvi [VP].

VSechny bloky a pozemek vefejného prostranstvi, vymezené v Regulacnim planu Radotinska [dale téZ jen ,,RP
Radotinska“], které vykazuji pfedpokladany zabor zemédélského pladniho fondu, jsou obsaZzené v nasledujici
tabulce, a ve které je pro kazdy blok A-G, resp. pozemek verejného prostranstvi VP vyhodnoceny pfedpokladany
zébor ZPF s rozliSenim podle tfid ochrany ZPF:

ozn. bloku/ souhrn vymeéra zaboru ZPF dle tfid ochrany .
P informace

pozemku se vymery [ha] . .

z = z o z 0 existenci
zaborem navrzené vyuZiti bloku/pozemku zaboru odvodnéni
ZPF (pfevzaté z platného UP CernoSice)  ZPF [ha] I. . . V.
Blok A bydleni, ob¢anské vybaveni 0,3725 1,0585 ne
Blok B bydleni, ob&anské vybaveni 0,0276 0,1862 ne
BlokC obc¢anské vybaveni vefejné 5,6219 0,6778 0,0309 ne
Blok D bydleni, ob¢anské vybaveni 7,6270 1,1705 1,1887 ne
Blok E bydleni, ob¢anské vybaveni sport 6,6262 0,0085 ne
Blok F obc¢anské vybaveni sport 3,6572 10,0999 ne
Blok G obcvtanskt? vybavenllsport, o 2,8047 0,5996 ne

obcCanské vybaveni komercni
VP vefejna prostranstvi 1,4288 0,5125 0,0123 ne
CELKEM 28,1659 4,3135 1,2319
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H.1.2. Oduvodnéni predpokladanych zaboru ZPF

Oduvodnéni v navaznosti na § 4 odst. 1 pism. a) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Musi-li v nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, je nutno predevsim odnimat
zemédélskou pldu pfednostné na zastavitelnych plochédch.

Vsechny bloky A-G, resp. pozemek vefejného prostranstvi VP, vymezené v RP Radotinska, jsou vymezené
vramci zastavéného tizemi vymezeného v platném UP Cernosice. Sougasné jsou vymezené v rozsahu bud
stabilizovanych ploch uréenych k zastavéni, anebo v rozsahu transformacni plochy T.5 (OK.Q) a T.7 (DS).

Zadny blok ani pozemek vymezeny v RP Radotinskd neni vymezeny mimo zastavéné Uzemi a tedy mimo
stabilizované plochy anebo transformaéni plochy uréené k zastavéni, a tudi? schvélené v ramci platného UP
Cernosice.

Oduavodnéni v navaznosti na § 4 odst. 1 pism. b) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, je nutno pfedevsim odnimat
prednostné zemédélskou padu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany.

V ramci feSeného Uzemi se vyskytuji prakticky vyhradné nejkvalitnéjsi zemédélské pldy . tfidy ochrany ZPF. Jen
okrajové do Uzemi zasahuji pady lll. tfidy ochrany ZPF. Zabordim nejkvalitnéjSich zemédélskych pdd se proto
technicky vzato nelze vyhnout. Nicméné ve vSech pfipadech se jedna o ZPF I. tfidy ochrany v rdmci zastavéného
uzemi, které je uréené Cisté krevitalizaci a intenzifikaci vyuZiti, jedna se tedy v celém rozsahu o zbytkové
fragmenty ZPF v rdmci jiZ zastavéného GUzemi a z velké ¢asti v rdmci jiz zastavénych stavebnich pozemkd.

Oduavodnéni v havaznosti na § 4 odst. 2 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Zemédélskou ptdu I. a ll. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zéjem vyrazné prevaZuje nad veiejnym
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Vétsina blokl a pozemku vefejného prostranstvi, které jsou vymezené v RP Radotinska, jsou vymezené v ramci
ZPF |. tfidy ochrany. Nad vefejnym zajem ochrany ZPF v daném pfipadé pfevaZzuje vefejny zajem na hospodarném
vyuzZivani zastavéného tzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi dle § 38 odst. (4) stavebniho zékona.

Oduavodnéni v havaznosti na § 4 odst. 1 pism. ¢) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, je nutno pfedevsim co nejméné
naru$ovat organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v izemi a sit zemédélskych tcelovych
komunikaci.

RP Radotinska navrhuje k odnéti ze ZPF uceleného a po svém obvodu arondovaného bloku zemédélské pldy. Po
pfipadném vyuziti celého feSeného Uzemi nezbydou Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF.

Oduvodnéni v navaznosti na § 4 odst. 1 pism. d) zdkona é. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Musi-liv nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu, je nutno pfedevsim odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonéeni nezemédélské ¢innosti upfednostriovat zemédélské vyuZiti
pozemkd.

NavrZzené vyuZziti a prostorové usporadani blok(l a pozemku vefejnych prostranstvi vymezenych v regulaénim
planu vyvola trvaly zabor ZPF a neni tak pfedpokladany navrat zemeédélského vyuZiti vyjmutych pozemkd.

Oduvodnéni v navaznosti na § 4 odst. 1 pism. e) zdkona &é. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu, je nutno predevsim pfi
umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu.

Regulacni plan Radotinska nenavrhuje Zzadnou samostatnou liniovou ¢i smeérovou stavbu, pouze pozemni
komunikace, které jsou integralni soucasti navrhované revitalizace, resp. intenzifikace celého uzemi, a které
netvofi samostatné liniové nebo smérové stavby.

Oduvodnéni v navaznosti na 8 5 odst. 1 pism. b) zdkona ¢é. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 4 odst.
2 pism. i) vyhlasky ¢é. 271/2019 Sb.:

Zdavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
z8jmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.
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Regulacni plan Radotinska se omezuje vyhradné na doplnénivybranych podmlnek pro vymezeni a vyuZziti pozemk
a pro prostorové usporadani staveb na pozemcich, které nejsou uvedené v UP Cernosice, a které v tizemnim planu
ani nemohou byt, s ohledem na méfitko, v némz se Uzemni plan vydava, obsazené. V§echny podminky stanovené
v UP Cernosice plati a v regulaénim planu nejsou replikovény. RP Radotinska nema ambici regulovat ,,vée*, ale
omezuje se vyhradné na regulaci vybranych parametr( rozvoje Uzemi, které naplnuji cile regulace, které byly
formulované na zacCatku pofizeni regulacnino planu. Ddvodem je, aby regulaéni plan vytvofil podminky pro
dosazeni stanovenych vefejnych zajm, které jsou vyjadrené pravé cili regulace, a aby soucasné nezasahoval
nepfimérené do soukromych zajma, které naplnéni definovanych verejnych zajmu nikterak nebrani.

Podrobné od(ivodnéni navrzeného fe$eni je obsaZeno v kapitole F. KOMPLEXNi{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
tohoto textu odGvodnéni RP Radotinska.™

H.2. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na
pozemky k plnéni funkci lesa

Zadny blok ani zadny pozemek vymezeny v RP Radotinska neni vymezeny na PUPFL.

Zadny blok ani 2zadny pozemek vymezeny v RP Radotinska ani nezasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
(s vyjimkou zcela zanedbatelného okraje pozemku vefejného prostranstvi na severnim okraji feSeného uzemi).
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l.
ODUVODNENI

VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO

Pfehled pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani navrhu Regulaéniho planu Radotinska, Cernosice,
konanému dne 9. 7. 2026, véetné navrhu jejich vyhodnoceni

Povodi Vltavy, statni podnik, Holeckova 3178/8, 1500 Praha 5 - Smichov

C.j. PVL-35831/2026/240 ze dne 1.7.2026

Obsah pozadavku

Navrh vyporadani

A. vyjadieni opravnéného investora

Povodi Vltavy, statni podnik neeviduje, jako opravnény
investor, investi¢ni akce v Uzemi, jeZ je pfedmétem
Regulacniho planu.

Bez pozadavku na feSeni.

B. vyjadieni subjektu s pravem hospodarit s majetkem
statu

V zajmovém Uzemi RP jsou sousednimi pozemky parc.C.
6209/5, 4388/5, 6209/4, 6211/35,6211/33, 6211/24,
4271/31 k.4. CernoSice ve vlastnictvi CR s pravem
hospodafit pro Povodi Vltavy, statni podnik. Vymezenim
blokl RP nesmi byt tyto pozemky dotceny.

Pfipominka byla zohlednéna jinak.

Navrhem regulacniho planu je dotéen pozemek
parc. &. 6209/5, k.u. Cernosice, ve vlastnictvi CR s
pravem hospodafit pro Povodi Vltavy, statni podnik,
respektive ¢ast tohoto pozemku o velikosti cca 68
m?, kterd je vymezena jako soucéést bloku E v navrhu
regulacniho planu. Tato ¢ast pozemku je v platném
Uzemnim planu soucasti plochy bydleni BI.1,
zaroven ale tato ¢ast pozemku neni soudasti
zastavéného stavebniho pozemku rodinného domu,
jde o verejné pristupny pozemek podél cyklostezky.
Vzhledem kpfipomince vlastnika pozemku a
skute¢nému stavu na pozemku byl navrh RP v této
¢asti upraven a ¢ast pozemku zahrnuta jako Uzemi
se zdkazem umistovani nadzemnich staveb
(obdobné svymezenim v nasledujici trase podél
cyklostezky). Upravou nebyly nové negativné
dotCeny verejné zajmy nebo negativné dotteno
vlastnictvi pozemk( a staveb. Nejednd se o
podstatnou uUpravu ndvrhu regulacniho planu ve
smyslu, ktera by vyZzadala nové projednani.

C. vyjadreni spravce povodi a spravce toku

Povodi Vltavy, statni podnik je spravcem vyznamného
vodniho toku Berounky IDVT 10100011. Dle zdméru
regulacniho planu nebude pfimo vodni tok dot¢en.

VVT Berounka ma&a administrativné stanovené zaplavové
Uzemi véetné vymezeni aktivni zony:

Do Fkm cca 7,95 KU Stiedoceského
153110/2020/KUSK ze dne 29.10.2020

Od tkm cca 7,95 KU Stfedogeského kraje
00878/2007/0OZP-Bab ze dne 15.012007

Na vSechny vymezené bloky A-F zasahuje zéplavové Uzemi
Q100.

Na bloky F a E zasahuje ¢astecné aktivni zona, na blok E i
Q20.

Vzhledem k vySe uvedenému mame k regulacnimu planu
Radotinska pfipominky a poZadavky:

- Do RP budou zakresleny zaplavové cCary zaplavového
Uzemi.

-V textové ¢ésti a odGvodnéni je nutné uvést, Ze se jednd o
vystavbu v zaplavovém Uzemi, pfipadné i navrh

vyporadani ochrany pfed povodnémi.

kraje C.j.

&.j.

Pfipominka nebyla zohlednéna.

V koordinaénim vykrese jsou vSechny zéplavové
¢ary zaplavového Uzemi zakresleny.

Funkéni vyuziti blokl vymezenych vregulacnim
planu se fidi platnym uzemnim planem, regulacni
plan zejména upfesnuje podminky prostorového
uspofadani a vymezuje C¢asti pozemkd, kde
z urbanisticko-architektonickych prostorovych
dlvodd nemohou byt umistovdny nadzemni stavby.
Pro vyuziti ploch nadale soucasné plati uzemni plan
a veSkeré pravni predpisy a omezeni vyplyvajici
z existujicich limitd, véetné omezeni v zaplavovém
uzemi a zakazu umistovani staveb v aktivni zoné.
Regulacni plan nevymezuje zastavitelné plochy,
zastavitelné plochy jsou vymezeny v platném
uzemnim planu mésta.

Pasmo podél cyklostezky v Sifi 10 m se zakazem
nadzemnich staveb je na pozemcich vfeSeném
Uzemi navrzeno, kromé stdvajicich zaplocenych
¢asti pozemku rodinného domu, na zakladé vySe
uvedené pfipominky byla nezastavitelna ¢ast podél
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- Pro Cinnost a vystavbu v zaplavovém uzemi jsou zejména
smeérodatna ustanoveni Hlavy IX Ochrana pred

povodnémi vodniho zakona a Vyhlaska ¢.146/2024 Sb. § 28
—nutné respektovat. Pro aktivni zénu plati omezeni dané §67
vodniho zékona.

- Upozoriujeme, Ze umistovat zastavitelné plochy na
pozemcich v zdplavovém dzemi je v rozporu

s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky a se Zasadami
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

- Bude dodrzeno ochranné pasmo patefni cyklostezky podél
Berounky —min. 10 m.

cyklostezky prodlouzena i na pozemek parc.C.
6209/5, k.u. Cernosice.

5003602626 ze dne 17.6.2026

GasNet, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno

Obsah pozadavku

K navrhu regulaéniho pldnu nemame zadné pfipominky -
nebyl pfedloZzen navrh plynofikace.

V feSené oblasti se nachazeji stavajici STL plynovody a
pfipojky ve vlastnictvi GasNet — nutno respektovat vé. OP a
BP, v pfipadé kolize s navrhovanou zastavbou fesit formou
prelozky.

V zajmovém Uzemi se nachazi tato plynarenska zafizeni a
plynovodni pfipojky:

- STL plynovody a pfipojky

- STL plynovody- planované prelozky (v mapé vyznaceno
Zlutou barvou). Ochranné pasmo STL a NTL plynovodi a
pfipojek je v zastavéném Uzemi obce 1 m na obé strany od
potrubi. Ochranné pasmo slouzi k zajiSténi bezpecného a
spolehlivého provozu plynarenského zafizeni. V ochranném
pasmu plynovod( a pfipojek budou veskeré prace
provadény vyhradné ruénim zplsobem.

Navrh vyporadani

Bez pozadavku na feSeni.

PoZzadavky na  dodrZzeni podminek v OP
plynarenskych  zafizeni budou pfedmétem

povolovani zamér(.
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J. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BPE) bonitovana pldné ekologicka jednotka

€.j. ¢islo jednaci

CKA Ceska komora architekttl

cov &istirna odpadnich vod

¢.p. ¢islo popisné

€. parc. Cislo parcelni

CR Ceska republika

CSN &eska statni norma

Cuzk Cesky UFad zemé&méficsky a katastralni

DI dopravni infrastruktura

EVL evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
CHKO chranéna krajinna oblast

KN katastr nemovitosti

k.a. katastralni uzemi

KUSK krajsky ufad StfedoCeského kraje

KU SCK krajsky Ufad Stfedo&eského kraje

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
ORP obec s rozsifenou plisobnosti

oV obdanské vybaveni

OZE obnovitelné zdroje energie

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny diim / rodinné domy

RP regulacni plan

SCK Stredodesky kraj

SEA Strategic Environmental Assessment (posouzeni vliv(l na Zivotni prostiedi)
SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti
STL stfedotlak

T technicka infrastruktura

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

URP Uzemni rozvojovy plan

USES Uzemni systém ekologické stability

vdj. vodojem

VKP vyznamny krajinny prvek

VPO vefejné prospésné opatieni

VPS vefejné prospésna stavba

ZPF zemédélsky pldni fond

ZUR zasady uzemniho rozvoje

ZUR SCK Z4asady Uzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje
ZUR SK Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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CERNOSICE

zasedani zastupitelstva ¢. 6/2026

Bod ¢. 14 - Vydani Zmény ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

Datum jednani: 24. 9. 2026 Predklada: Ing. Tomas Hlavacek
C.j.: 51903/2026/0UP Zpracoval: Kléra Zvérevové
Schvalil: Odbor: Odbor uzemniho planovani

Hlavni/Duvodova zprava:

Zadéni zmény ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice bylo sou¢ésti Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
Cernosice za obdobi 2021 - 2025 schvélené zastupitelstvem mésta dne 9. 3. 2026. Navrh zmény ¢. 8
UP Cernoéice zpracoval Ing. arch. Marek Be¢ka. Zména spo¢iva v drobnych Gpravach ve vymezeni
ploch a podminek vyuziti, nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy.

Pracovni Navrh zmény ¢. 8 UP projednal vybor pro izemni pldnovani dne 27. 5. 2026 a doporucil
nékteré detailni Upravy, pozadavky byly zapracovany.

Navrh zmény ¢. 8 UP Cernosice (déle také “Navrh”) byl projednan postupem podle stavebniho
zdkona. K Navrhu uplatnili pripominky nékteri vlastnici pozemku dot¢enych Navrhem (k vymezeni
pozemkl verejnych prostranstvi v misté pésin). S navrhovanymi zménami v ¢ésti nesouhlasil organ
ochrany zivotniho prostredi (s upravou regulativu v plochach pivodni vilové zastavby a s Gipravou
pozadavku na podil zelené v plochach ob¢anského vybaveni). Navrh byl upraven ve smyslu
pozadavku dot¢eného orgénu, reSeni bylo odsouhlaseno. Pripominky vlastniki nebyly zohlednény,
vyhodnoceni bylo zdGvodnéno. Dotéené organy s ndvrhem vyhodnoceni pripominek souhlasily.
Krajsky urad Stc. kraje z hledisek zajiSténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na Sirsi izemni
vztahy a souladu s PUR CR a nadiazenou izemné pladnovaci dokumentaci neshledal 74dné rozpory.
Porizovatel v sou¢innosti s urCenym zastupitelem vypracoval pokyny pro upravu Navrhu v souladu s
vysledky projednéni, projektant Navrh upravil. Upravou nebyly nové negativné dotéeny verejné
zajmy nebo vlastnictvi pozemkd a staveb, nejednd se o podstatnou tpravu navrhu UP ve smyslu §
103 odst. 1 stavebniho zékona.

Projednany a upraveny Névrh Zmény ¢. 8 UP Cernosice véetné jeho odivodnéni potizovatel v
soudinnosti s ur¢enym zastupitelem predklada zastupitelstvu mésta Cernosice k vydani.
Zastupitelstvo vydava Zménu formou opatreni obecné povahy ¢. 1/2026.

Prilohy bodu

e 78 UP Cernosice text vydani.pdf

Z8 UP Cernosice 2.1 ZCU vydani.pdf

Z8 UP Cernosice 2.2 HLV vydani.pdf

Z8 UP Cernosice 2.3 VPS vydani.pdf

28 UP Cernosice 4.1 KOV vydani.pdf

28 UP Cernosice 4.3 ZPF vydani.pdf

Z8 UP Cernosice oduvodneni vydani GDPR .pdf
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Navrhy usneseni

A. Zastupitelstvo mésta Cernosice
I. bere na védomi
vyhodnoceni stanovisek dotCenych organu a pripominek uplatnénych k ndvrhu Zmény ¢. 8
Uzemniho planu Cernosice, jak je uvedeno v textové ¢asti Odivodnéni ndvrhu Zmény ¢. 8
Uzemniho planu CernoSice
I1. ovéruje
7e Zména ¢. 8 Uzemniho planu Cerno$ice neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist, se stanovisky dot¢enych organt a s nadrazenou tizemné
planovaci dokumentaci
I1I._vydava
podle ustanoveni § 104 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist (stavebni zakon), ve spojeni s § 73 odst. 1 stavebniho zékona v souladu s § 171 az §
174 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisl, Zménu ¢. 8 Uzemniho
planu Cerno$ice formou opatfeni obecné povahy &. 1/2026, kterd je ptilohou tohoto usneseni.

Navrhovatel: Ing. Tomas Hlavacek Termin: 8. 10. 2026 Odpovédna osoba: Klara Zvérevova
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ZMENA C. 8
UZEMNIHO PLANU CERNOSICE

Navrh pro vydani

09 /2026
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

Opatreni obecné povahy €. .../2026

Zména ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

Zastupitelstvo mésta Cernosice pFisludné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), podle § 104 odst. 2 ve spojeni s ustanovenim § 73 odst. 1 stavebniho
zakona avsouladu s § 171 - § 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen
,Spravni fad“) svym usnesenim €. ................... zedne .....ooeeii

Zménu &. 8 Uzemniho planu Cernosice,

kterou se méni Uzemni plan Cernosice, vydany jako opatfeni obecné povahy & 6/2010 dne 7. 10. 2010, ve znéni
Zmény &. 1 Uzemniho planu Cemosice, vydané jako opatfeni obecné povahy ¢&. 1/2014 dne 24. 7. 2014, Zmény &. 2
Uzemniho planu Cemosice, vydané jako opatfeni obecné povahy &. 1/2018 dne 19. 9. 2018, Zmény &. 3A Uzemniho
planu Cernosice, vydané jako opatfeni obecné povahy &. 1/2022 dne 24. 2. 2022, Zmény & 3B Uzemniho planu
Cemnosice, vydané jako opatieni obecné povahy €. 1/2023 dne 20. 4. 2023, Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Cernosice,
vydané jako opatfeni obecné povahy &. 2/2022 dne 24. 2. 2022 a ve znéni Zmény &. 5 Uzemniho planu Cemosice,
vydané jako opatfeni obecné povahy €. 1/2021 dne 9. 9. 2021, Zmény &. 6A Uzemniho planu Cerosice vydané jako
opatfeni obecné povahy €. 2/2023 ze dne 2. 11. 2023, Zmény €. 6B vydané jako opatfeni obecné povahy €. 1/2024 ze
dne 6. 3. 2024 a Zmény ¢&. 7 vydané jako opatfeni obecné povahy €. 1/2025 ze dne 1. 12. 2025.

Zaznam o ucinnosti

oznaceni spravniho organu, ktery zménu Uzemniho

olénu vydal Zastupitelstvo mésta Cernosice

datum nabyti uéinnosti

Méstsky ufad Cernosice, odbor tizemniho planovani,

pofizovatel KarlStejnska 259, 252 28 Gemogice
jméno opravnéné Ufedni osoby pofizovatele Ing. arch. Klara Zvérevova

funkce opravnéné Uredni osoby pofizovatele vedouci odboru Uzemniho planovani
podpis otisk Ufedniho razitka
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Zména €. 8 Uzemniho planu Cernosice

Zadavatel: Mésto Cernosice
Karl$tejnska 259, 252 28 CernoSice
uréeny zastupitel: Ing. Tomas Hlavacek

Pofizovatel: Méstsky GFad CernoSice
Odbor tzemniho planovani
KarlStejnska 259, 252 28 Cernosice
odpovédné ufedni osoba: Ing. arch. Klara Zvérevova

Zpracovatel: Ing. arch. Marek Becka

autorizovany architekt pro obor tzemni planovani
&islo autorizace CKA: 04502

Obsah dokumentace

1 Textova cast
a) vymezeni ZaStaVENENO UZEMI ..ot 5
b) zakladni koncepce rozvoje UZEMI ODCE .......cccccveuiiiiecteteeecte ettt 5
C) UrDANISHICKA KONCEPCE ...t 6
d) koncepce VEFNE iNfTASITUKIUNY .........ccuiuiiicceecee ettt bbb 10
) koncepce USPOTAdANT KIaJiNY ........coiuceriiiriiieiiieiceir bbb 13
f) podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti .......... 15
g) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni ..., 80
h) vymezeni ploch a koridorl UZEMNICH FEZEIV ........c.cuiiiriires s 81
i) Udaje o podtu listd Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti ..........cceeeevvienneee. 81

2 Graficka cast
2.1 - Vykres z&kladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
2.2 — Hlavni vykres 1:5000
2.3 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

3 Textova ¢ast Odivodnéni (samostatny sesit)

4 Graficka ¢ast Odlvodnéni (samostatné listy)
4.1 — Koordinacni vykres 1:5000
4.3 - Vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1:5000

4
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

Textova ast Zmény &. 8 Gzemniho planu Cernosice je zpracovana formou vyznaéeni navrzenych zmén do
textu platného UP CernoSice — Uplného znéni po zméné €. 7.

a) vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného izemi se podle ustanoveni § 116 stavebniho zdkona vymezuje a aktualizuje k 25. 3.
2025. Hranice zastavéného izemi je graficky vyznaCena ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a v hlavnim
vykrese. V katastru obce Cernosice je jedno velké zastavéné uzemi a nékolik drobnych samostatnych
zastavénych tzemi.

b) zakladni koncepce rozvoje uizemi obce

Zéakladni hodnoty mésta CernoSice jsou spatiovany v tom, Ze nabizi pfevazné plochy individudlniho

rodinného bydleni v zeleni zahrad a rekreaci v pfiznivém zivotnim prostifedi na tpati zalesnénych jiznich
svahtli, v tdoli vyznamného vodniho toku Berounky, v pfimém kontaktu s rozsdhlymi pfirodnimi tzemimi
hiebene Brd a CHKO Cesky kras. Soudasné bezprostiedné sousedi s hlavnim méstem Prahou, které je odtud
snadno dostupné Zelezni¢ni i silni¢ni dopravou a které nabizi pracovni ptilezitosti.
Cernosice typickou zastavbu hodnotnymi vilami a rodinnymi domy na velkych pozemcich se vzrostlou
zeleni, vyuzivajici, zejména ve vysSich polohach, vyznamné dalkové rozhledy. Zastavba je situovana ve
spodni ¢asti svahu zalesnéného hiebene, ktery vystupuje vysoko nad zastavbu. Tento zakladni fenomén sidla
je potfeba zachovat a ochranovat.

Charakter a hodnotu sidla podtrhuje pfitomnost vyznamné ceské feky, ktera je druhym krajinnym
fenoménem urcujicim jeho vlastnosti. Tento krajinny prvek je potfeba vhodnymi regulativy ochranit, a to
veetn¢ pobfezniho pasu zelené, a tam, kde tento pas neni zalozen, podpofit jeho vznik. Typickym, byt
kontroverznim rysem sidla, jsou chatové osady v blizkosti feky, jejichz dalsi rozsifovani, jakoz i pfistavbu
nebo nastavbu jednotlivych staveb pro rodinnou rekreaci v kontaktu s vodnim tokem a na exponovanych
stranich je vhodné omezit.

Koncepce rozvoje sidla je zaloZzena na ochran€ a rozvoji uvedenych hodnot takto:

Zastavitelné plochy nebudou podstatné rozsifovany, a to s ohledem na rozsah stavajici zastavénosti sidla
vuci velikosti katastru a vyvazenosti vSech funkci pro udrzitelny rozvoj sidla. V zastavéném tzemi sidla jiz
neni dostatek vhodnych ploch pro rozsifovani vetejné infrastruktury. Stanovenim podminek pro vyuZziti
jednotlivych ploch bude sledovana ochrana historicky vzniklych urbanistickych a architektonickych hodnot
uzemi.

Kvalita bydleni bude podpofena rozvojem vybavenosti, zejména Skolstvi, kultury, sportu, obchodu a
sluzeb, vCetn¢ zdravotnictvi a socidlni péce.

V sidle se, s ohledem na jeho celkovou koncepci, deklaruje vznik a rozvoj tif mistnich center navrzenych
pro situovani vybavenosti uspokojujici vyhledovy pocet obyvatel sidla a jeho spadové oblasti.

Koncepce sidla bude v plochach obcanského vybaveni komer¢niho, v plochdch smiSenych obytnych
(centra) 1 v nekterych plochich obytnych, zejména s ohledem na potiebu zvySeni poétu pracovnich
prilezitosti a snizeni dojizdéni za praci (snizeni dopravnich pohybii), sméfovat ke zvySeni poctu pracovnich
ptilezitosti. Kvalita bydleni je podpofena zvySenim prichodnosti (propustnosti) uzemi, zejména pro pési a
cyklisty, soucasné s tim bude sledovano zvyseni zdjmu o turistické aktivity a jejich pfinos.

Rozvoj hodnot sidla je sledovan navrhem dalSich mostnich propojeni levého a pravého biehu feky
Berounky, ktera je dnes vyznamnou prostorovou bariérou.

Ochrana vySe uvedenych hodnot je zajisténa rovnéz navrhem protihlukovych opatieni na zelezni¢nim
koridoru, ktera vSak nebudou feSena vystavbou vyhradné protihlukovych stén. Snizeni bariérového efektu,
ktery zplsobuje Zeleznice, i odstranéni rizik jejiho stfetu s ostatnimi druhy dopravy je feSeno vzajemnym
mimotiroviiovym kfiZzenim, pokud to situace v misté umoziuje. Zeleznice je uvazovana jako prostfedek
primeéstské hromadné dopravy.
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Ochrana hodnot je sledovadna také navrhem tzemni rezervy pro silnici 1I/115 vedenou tunelem a mimo
zaplavova tzemi (smérem ku Praze s koordinovanym napojenim na obchvat Radotina dle izemniho planu
Prahy a se zapojenim této silnice do 1/4 Strakonické). Do doby pfipadné realizace tunelu, pokud bude
veSkera doprava z oblasti Poberouni prochdzet po silnici 1I/115 stfedem sidla, bude ochrana hodnot sidla
spocivat v maximalni mozné eliminaci negativnich vlivll prijezdné automobilové dopravy. Ochrana proti
hluku podél komunikaci bude zajiSténa umoznénim vystavby plnych oploceni pozemki, plynulost dopravy
bude zajisténa situovanim svételné fizenych kiizovatek a prechodil, okruznich kiizovatek a vybudovanim
podjezdu v severni ¢asti sidla, nahrazujiciho stavajici zZelezni¢ni prejezd.

Kvalita bydleni bude podpofena umoznénim kratkodobé rekreace v piirode. U stavajicich polnosti bude
pti zachovani trodnych pldnich vrstev izemnim planem umoznéno jejich alternativni nezemédélské vyuziti
(vznik prirodnich ploch nizké zelené s moznosti vyuziti pro rekreaci a kondi¢ni sport). Soucasn¢ koncepce
usiluje o potfebné rozsieni ploch zelené, véetné ploch uzemniho systému ekologické stability.

Kvalita a rozvoj hodnot sidla budou podpofeny stabilizovanim ploch vefejné zelené v zastavénych
plochach a ploch krajinné zelené v nezastavéném uzemi. Vyznamnymi krajinnymi kompozi¢nimi motivy
zelen€, zvySujicimi hodnotu obce, bude zejména zeleni v pasu podél vodnich tokdl a zeleii vystupujici na
pozadi zastavby, tvofici vyznamnou prostorovou kulisu.

Zakladni koncepce izemniho planu vychazi ze snahy nenarusit dnesni piiznivy charakter zastavby - jako
zahradniho pfiméstského sidla vyjimecné kvality a malebnosti nejstarSich oblasti. Do soucasného systému
zastavby neni mozno povolit funkéné i prostorové rusivé cizi prvky. V celkovém pojeti se navrhuje doplnit
stavajici funkeni strukturu sidla tak, aby byla komplexni a sidlo sobéstacné.

¢) urbanisticka koncepce

v

Mésto Cernosice, obec s rozsifenou puisobnosti, je soudasti prazského regionu se silnymi vazbami na
sousedni Prahu. Zaroven je soucasti mikroregionu Karl$tejnsko a regionu Dolni Berounka, je spadovou obci
pro nékteré okolni obce, které vyuzivaji jeho vetejnou infrastrukturu a zejména moznost piestupu na vlak.
Cernosice jsou také vyhledavanou destinaci pro kratkodobou turistiku vieho druhu a pro rodinou rekreaci.
Velka ¢ast obyvatel v produktivnim véku dojizdi za praci do sousedni Prahy.

Vychodisky pro urbanistickou koncepci jsou:

e vyrazna krajinna konfigurace na jihovychodnich svazich udoli Berounky s navétrnou polohou vzhledem
k prazské aglomeraci

blizkost mésta Prahy

dobra dostupnost zelezniéni i automobilovou dopravou

charakter reziden¢niho zahradniho mésta

mésto i okolni pfiroda vhodné k rekreaci

kvalitni zastavba

feka Berounka a lesni masivy vystupujici nad méstem jakoZto vyznamny fenomén mista

Negativni vlivy na rozvoj izemi ma vedeni dopravy do oblasti dolniho Poberouni pfes centralni ¢ast obce
a dale skuteCnost, ze zejména $kolni, zdravotni, vefejna télovychovna a obchodni zafizeni neodpovidaji
kapacitami a vybavenim soucasnym pozadavkim. Nevyhovujici je i stavajici zastavba zasahujici az ke biehu
teky v zéaplavovém tizemi. Uzemni plan navrhuje odstranéni nebo alespoii zmirnéni téchto negativ formou
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Urbanisticka koncepce bude vychazet z vySe uvedenych hodnot, bude je zachovavat, rozvijet a vhodné
doplnovat. Bude profilovat mésto tak, aby si podrZzelo svoji Zivotaschopnost a umoznilo vyvazeny rozvoj
vSech slozek s cilem zajistit co nekvalitnéjsi uzivani sidla.

Megsto nemélo vyvoj obvykly u jinych historicky vzniklych ¢eskych mést. Nevzniklo z jednoho
samostatnych obci. Nema klasicky centralni prostor typu nadmésti s radnici, kostelem, trzistém, kasnou.
Navrhuje se proto takovy prostor ¢astecn¢ nahradit novou vystavbou a piestavbou ve smisené ploSe v misté
centra Karlstejnska, zejména v souvislosti s radnici a infrastrukturou dopravniho uzlu.

Shrnuti zakladnich principi pro rozvoj mésta:
e zachovat a podporit zahradni residencni charakter sidla s prevazné individualni zéastavbou rodinnymi
domy
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e zastavbou volnych ploch doplnit urbanistickou strukturu obce pfi zachovani ¢i respektovani mistniho
genia loci

e charakter zastavby regulovat funkénim a prostorovym uspofddanim — zejména doplnénim chybéjici
vefejné vybavenosti, vySkou zastavby, velikosti parcel a stavebnich objemt

e chranit stavajici charakter zastavby zahradniho mésta

e regulovat vhodné vznik podnikatelskych provozoven, nejen planovanym budovanim lokalnich center,
ale umoznénim drobné malovyroby a sluzeb v mistech ptirozenych tézisek vystavby a dopravnich os

e vymezenim ploch podpofit rozvoj skolstvi v kapacitach potfebnych pro vysledny pocet obyvatel

e vymezenim ploch pro sportovni Gcely a rekreaci zvysit obytny standard sidla

e umoznit situovani novych pracovnich mist za ucelem snizeni hybnosti za praci (snizeni vzdalenosti
bydlisté — pracoviste)

e novou organizaci dopravy sledovat omezeni negativnich vlivil,, zejména vlivu prijezdné dopravy na
funkeci sidla a zivotni prostiedi

e doplnénim technické infrastruktury zajistit zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani vsech lokalit
katastru, hospodaieni s destovymi vodami, vytapéni ekologickymi palivy

e parkovymi Upravami a vefejnymi prostorami v zastavitelnych plochach podpofit charakter Cernosic
jako zahradniho mésta

e zalozit systém vetejnych cest s vysadbou doprovodné zelen¢ tam, kde to technické podminky dovoli

Rozsah zastavitelnych ploch se podstatné neméni. Vypliuji tzemi katastru vyjma severovychodni ¢asti
katastru, kde jsou dosud pozemky zeméd¢lské plidy a vyjma pozemki urcenych pro funkci lesa, situovanych
v severozapadni Casti katastru.

Zastavitelné plochy jsou reprezentovany plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti — plochami bydleni,
plochami rekreace, plochami obcanského vybaveni, plochami smiSenymi obytnymi, plochami dopravni a
technické infrastruktury a jsou doplnény plochami zelen€. Zastavitelnost je vymezena, ptipadné omezena,
podminkami prostorového a plosného usporadani.

Transformacni plochy jsou navrzeny v centru Karlstejnskd, v centru Mokropsy, pro piestavbu
zelezni¢niho koridoru, v lokalit¢ U Cihelny na konci ulici Husovy, v lokalit¢ Slune¢nd, v arealu technickych
sluzeb a v lokalit¢ obsahujici stavajici areal autoservisu pii ulici U Vodarny — Radotinska tak, jak je
zakresleno ve vykresu zékladniho ¢lenéni uzemi.

7y wr

1. Urbanisticka koncepce severni &asti sidla (Horni Cernosice)

Tato cast sidla bude koncipovana jako vyznamna ¢ast sidla, jejiz postaveni je posileno situovanim
spravnich organti, dobrym komunika¢nim spojenim na Prahu (nadrazi, silnice II/115) i umisténim vétSiny
vetejného vybaveni a komerc¢nich aktivit mésta (hotel, penzion, sportovni hala, obchody, posta, apod.).

Tato ¢ast s pivodni zastavbou, v ¢asti obsahujici historickou vilovou zéastavbu, je pfevazné stabilizovana
a nenavrhuje se zde jiz vétsi stavebni rozvoj.

Mistem dalsiho rozvoje této Casti méesta je jednak tizemi mezi ulici Radotinskou a Zeleznic¢ni trati, jednak
prostor centra mezi ulicemi Karl$tejnska a Postovni. V izemi mezi ulici Radotinskou a trati budou situovany
plochy pro potfebné zvyseni podilu pracovnich prilezitosti v sidle, dale zde bude situovana obchodni
vybavenost sidla (prodej potravinarského i nepotravinatrského sortimentu), ptipadné zdravotnické zatizeni.

Na plochach v blizkosti Cistirny odpadnich vod, kde je omezena vystavba nadzemnich objektt, budou
realizovany zejména plochy zelené a plochy dopravni infrastruktury vcetné¢ doplitkovych sluzeb (Cerpaci
stanice pohonnych hmot) pii okraji sidla, v sousednich plochach obcanského vybaveni komeréniho (OK.Q)
bude rozvijena méstotvorna zastavba obchodnich a obsluznych zatfizeni. Stavajici vyroba betonovych smési
bude ukoncena a tizemi vyuzito dle platného izemniho planu.

Prostor mezi ulici Karlstejnskou a Postovni bude centralnim smiSenym uzemim, kde je situovano
administrativné spravni vedeni sidla, s pfestupnim termindlem osobni hromadné dopravy (autobusové a
zeleznicni, vcetné zachytného parkovisté pro osobni automobily), s piipadnym umisténim dal$ich sluzeb pro
obyvatelstvo (nova posta, zdravotnické zafizeni, apod.), a s dostate¢né¢ dimenzovanymi parkovacimi
plochami pro uvedené funkce.

Cast ptvodniho sidla Hornich Cernogic ziistane oblasti s razovitym charakterem zastavby, s mistn&
vyznamnymi stavbami kostela a Skoly, kde nesmi dochazet k dalsi vystavbé a zasahtim poSkozujicim
charakter dochovaného prostiedi.

141/263



Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

Vliv silni¢ni dopravy prijezdné sidlem na tuto jeho ¢ast bude mozné vyloucit az po pielozeni silnice
II/115 do tunelu (navrzeného jako izemni rezerva). V mistech, kde je v soucasnosti silnice II/115 vedena, se
nenavrhuje dalsi rozsifovani ploch bydleni.

V souvislosti s pfestavbou Zelezni¢ni trati budou provedeny takové zasahy do pozemnich komunikaci,
které zajisti vétsi bezpec€nost pti kiizeni dopravnich staveb, a soucasné zlepsi automobilové, cyklistické 1 pési
propojeni mezi ¢astmi Gzemi oddélenymi Zelezni¢ni trati.

2. Urbanisticka koncepce jihovychodni ¢asti sidla (Dolni Mokropsy)

Jihovychodni ¢ast mésta, ohrani¢end fekou Berounkou a zvedajici se severozapadnim smérem k Vrazi,
zlstane uzemim s ¢astecné zachovanou vesnickou zastavbou pivodné samostatné obce a s vlastni Zelezni¢ni
zastavkou Cernosice - Mokropsy. Uzemi obsahuje zastavéné i zastavitelné plochy situované &asteéné také
v zaplavovém Uzemi. V zastavéném zaplavovém uUzemi se bude zastavba rozvijet s ohledem na rizika
vyplyvajici ze statusu tohoto iizemi.

V této casti sidla, pfevazné v zaplavovém uUzemi, je nejvetsi mnozstvi staveb pro rodinnou rekreaci
(historickych chatovych osad), s omezenou moZznosti jejich rozsifovani.

Zastavitelné plochy kolem chatovych osad mezi Berounkou a ulici Topolskou jsou uréeny pievazné pro
sport a rekreaci. Napfi¢ timto izemim bude umoznéna prostupnost pro vetejnost az ke bfehtim Berounky.

Nejvyznamnéjs$i zmeénou, kterou v této oblasti izemni plan predpoklada, je prestavba centra Mokropsy
(smiSena centralni ¢ast), ktera by méla nabidnout mistni ob¢anské vybaveni - zejména sluzby a obchod, ale i
bydleni. Pii pfestavbe je tieba zachovat charakter, méfitko a urbanistickou stopu ptivodniho sidla.

Dvir Technickych sluzeb je navrzeno optimalizovat a lépe pfizplsobit soucasnym pozadavkim.
Matetskou skolu situovanou ve vile v ulici Topolska bude mozné zrusit a objekt vyuzit pro jiné sluzby
mestského vyznamu, pripadné pro bydleni.

V oblasti Vapenice (ulice Pod Ptacnici) je v provozu matetska skola Barevny ostrov.

V ¢&asti Mokropsy se nachazi zakladni $kola slouZici vétsing déti z Cernoic. Navrhuje se navyseni jeji
kapacity za icelem zajisténi potiebné kapacity pro vyhledovy stav zastavby celého sidla. Je pomérn€ vhodné
umisténa v tézisti zastavby celého sidla. Sousedni zastavitelné plochy se rezervuji pro potfebny rozvoj
Skolstvi v€etné situovani vhodnych sportovnich a kulturnich zatizeni.

U zastavky Mokropsy je navrzeno umistit zachytné parkovisté a sluzby pro uzivani tohoto ptestupniho
terminalu. Pro §ir§i vyuziti této Zeleznicni zastavky se predpoklada vybudovani nové lavky na druhy bieh
Berounky.

3. Urbanisticka koncepce zapadni ¢asti sidla (Vraz)

V casti sidla Vraz, charakterizované pomémné souvislou zastavbou rodinnymi domy, s parcelaci bez
urbanistické kompozice a vyznamnégjsich orientacnich zachytnych bodi, bude rozvoj pokracovat vystavbou
izolovanych rodinnych domt ve stavajicich plochach dle podminek k tomu jiz stanovenych.

Centrum Vraz bude poskytovat této oblasti obcanské vybaveni (zejména maloobchodni prodej, sluzby,
stravovani, zdravotnictvi, administrativu, kulturu).

Stavajici plochy orné piidy mimo tzemi uréené k zastavéni se ponechavaji jako plochy s moznosti vyuziti
pro sportovni a rekreacni aktivity. Jedna se o pomérné celistvé izemi navazujici na Chranénou krajinnou
oblast Cesky kras, které dosud odolalo rozsifovani zastavby. Cilem je alespon ¢aste¢né kompenzovat
negativni vliv rozsifujici se vystavby na okolni pfirodu a krajinu.

Prevazna cCast oblasti Vraze je navrzena jako oblast s bydlenim. Pozemky okolo ulice Vrazska a
Dobrichovicka jsou navrzeny jako oblast bydleni s moznosti situovani drobnych provozoven zakladni
vybavenosti a sluzeb, pfipadng jako uzemi smiSené.

V zapadni casti, na konci Husovy ulice, se navrhuje situovat technické zazemi mésta, rezervu pro
vodojem, prostory pro integrovany zachranny systém, véetn¢ shromazd’ovacich ploch.

Pfi hranici zastavéného uzemi (v ulici Husova) je umisténo Skolské zafizeni, urc¢ené k uspokojeni
pottebnych kapacit v pfedskolnim vzdélavani.

V oblasti Vraze Ize nalézt plochy zastavéné mnozstvim staveb pro rodinnou rekreaci. Charakter tohoto
osidleni dotvaii celkovou atmosféru sidla, mnohde nepfili§ zadouci z hlediska estetického, hygienického
nebo z hlediska ochrany pfirody a krajiny. Casto se jedna o zastavbu umisténou na atraktivnich nebo
ptirodné a krajiné cennych plochach, pficemz dochazi k jejich funkénimu i vzhledovému znehodnoceni.
Tento druh staveb znamena také negativni dopad na Zivotni prostiedi, nebot’ nejsou vybaveny dostate¢nou
dopravni a technickou infrastrukturou (splaskovou kanalizaci), kterd by soucasnou zatéz alespon Castecné
eliminovala. V chatovych osadach je tato zastavba Castené situovana v zéplavovém uzemi se vSemi riziky
negativnich dopadt (riziko odplaveni, vyplaveni Zump, apod.).
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V této oblasti se nepfedpokladd dalsi rozSifovani ploch rekreace, naopak jejich ustup ve prospéch
ptirodnich ploch a ploch zelené na svazich nebo v okoli vodnich tokd by byl vhodngjsi. Stavajici vystavba
bude ponechédna pouze s omezenou moznosti jeji obnovy a rozsifovani. Ve stavajicich chatovych oblastech je
potreba fesit rozsifeni stavajici infrastruktury (pfistupové komunikace, splaskova kanalizace).

4. Zastavitelné plochy
Zastavitelné plochy jsou situovany v mistech plné obklopenych zastavénym tizemim, kde je zastavbu
vhodné doplnit a lze ji pfipustit z hledisek uzemné€ technickych. Dale jsou situovany pifi hranicich
zastavéného tzemi po jeho obvodu tam, kde je vhodné doplnit zastavbu do tvarové logického uzaviené¢ho
celku. To plati i v ptipadé uzemné odloucen¢ lokality Na Piskach. Zastavitelna plocha je dale vymezena pro
prelozku silnice 1I/115 na severovychodé katastru CernoSice, pro &erpani, jimani a upravu pitné vody
z vlastniho méstského vodniho zdroje pfi ulici Radotinské a pro suchy poldr.

5. Transformaé¢ni plochy
Transformacni plochy jsou vymezeny pro prostor centra Karl$tejnska, pro prostor centra Mokropsy, pro
piestavbu zelezni¢niho koridoru vcetné Casti pielozky II/115, v lokalité¢ U Cihelny pro vybudovani zakladny
k zajisténi zachrannych praci, bezpecnosti a ochrany obyvatel a technické spravy meésta na konci Husovy
ulice, v lokalit¢ Slunecnd, v aredlu technickych sluzeb v ul. Topolska, v lokalité obsahujici stavajici areal
autoservisu pfi ulici U Vodarny — Radotinska a v lokalit¢ podél ulice Radotinska mezi Sportparkem
Berounka a arealem COV tak, jak je zakresleno ve vykresu zakladniho ¢lenéni izemi.

6. Systém vefejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje spojity systém vefejnych prostranstvi, ptistupnych komukoli bez omezeni, ktery
tvofi zakladni kostru urbanni struktury meésta. Vefejnd prostranstvi maji kromé komunikacni funkce
(zajisteéni prostupnosti a dopravni obsluhy uzemi) také funkci spolecenskou a rekreacni (setkavani, hry déti,
prochazky, posezeni, apod.), kterd podporuje soudrznost a identitu obyvatel. Diilezitou soucasti vetejnych
prostranstvi je zelen, ktera ma environmentalni a estetickou funkci. Pfi feSeni vefejnych prostranstvi je nutné
respektovat vSechny uvedené funkce (tedy nepreferovat jen funkci komunikacni) a vytvaret uzivatelsky
privétivé a bezpecné prostory.

Vefejna prostranstvi jsou samostatné vymezena plochami Vetejnych prostranstvi v§eobecnych (PU), kde
prevazuji zpevnéné plochy, a plochami Zelené parkové a parkoveé upravené (ZP), s prevazujicimi plochami
zeleng. Dalsi vefejna prostranstvi jsou zahrnuta do ploch Dopravy silni¢ni DS (zejména prajezdni useky
silnic a samostatné cesty v krajin€), ploch obcanského vybaveni, ploch smiSenych obytnych, ploch
hromadného bydleni a dalSich.

Nova vefejna prostranstvi 1ze umist'ovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

7. Systém sidelni zelené

Koncepce rozvoje pocita s ponechanim stavajicich ploch zelen€ uvnitf sidla.

Sidelni zelen vetejné ptistupna je v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach zastoupena predevsim
zeleni méstskou parkovou nebo parkové upravenou, a dale jako zelenn pasova - doprovodna na vefejnych
komunikacich. Tam, kde to je prostorové mozné, je oboustranné podél komunikaci navrzen pas doprovodné
zelené (stromoradi, aleje, nebo alespoil kefovy nebo travni porost). Vymezeni ploch zelené je obsazeno
v plochach ZP (zelenn parkova a parkoveé upravena) a ZZ (zelen zahradni a sadova), ve form¢ doprovodné
zelené také v plochach PU (vefejnd prostranstvi vSeobecnd). Systém sidleni zelené je doplnén zeleni
v plochach bydleni, smiSenych obytnych a plochach ob¢anského vybaveni, a navazujicimi plochami krajinné
zeleng.

V ¢asti Dolni Mokropsy je v zaplavovém tzemi Berounky zamezeno dalsi intenzifikaci zastavby, a to
pripusténim pfedevsim sportovnich a rekreacnich aktivit a zamezenim umist'ovani obytnych staveb.

Urbanisticka koncepce je obsazena ve vykrese ¢. 2.2 Hlavni vykres; vymezeni zastavitelnych ploch,

transformacnich ploch a koridord je ve vykrese ¢. 2.1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi; plochy zelené jsou
rovnéz ve vykrese ¢. 2.2 Hlavni vykres.
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d) koncepce verejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura je navrZzena v odpovidajicich kapacitach pro stavajici i predpokladany pocet
obyvatel v nasledujicim obdobi se zohlednénim spadovych oblasti a velkého mnozstvi celoro¢né uzivanych
rekreacnich objekta.

Veftejna infrastruktura obsahuje dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, zelenou infrastrukturu,
obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi.

1. Dopravni infrastruktura

Dominantni ulohu na tzemi mésta hraje doprava automobilova a zZeleznicni, jejichz vzajemna kolize
(Groviové kiizeni) pii prijezdu sidlem je jednim z hlavnich problémd.
1.1. Zelezniéni doprava

Sidlem prochazi dvoukolejnd elektrifikovand Zelezniéni trat se zastivkami Cernosice a CernoSice —
Mokropsy, kterd bude uzivana v budoucnu zejména pro pfiméestskou osobni hromadnou dopravu, proto se
nepocitd se zmeénou trasy ¢i vymisténim z vnitini struktury sidla. Navrhuje se modernizace a piestavba,
umoziujici bezkolizni pfekonani silnice 1I/115, a eliminaci hlukového dopadu na sidlo. Na zelezni¢ni
dopravu bude nadale navazovat autobusova doprava, zejména z Zelezni¢ni zastavky Cernosice, zajistujici
hromadnou dopravu v sidle a do okolniho spadového tizemi.

1.2. Silni¢ni automobilova doprava

Silnice I1/115, ktera je hlavni komunikaéni osou Poberouni a protina celé mésto Cernogice, zptisobuje
vyraznou dopravni a hygienickou zatéz uzemi. Z divodu potieby provéteni, zda je z urbanistickych,
dopravnich, hygienickych a bezpecnostnich divodl nutné silnici 1I/115 vést tunelem mimo zastavbu, je zde
navrzena uzemni rezerva. Trasa pielozky silnice 1I/115 je v navrhu vedena mezi severnim okrajem zastavby
sidla a Prahou v soub&hu s Zelezniéni trati. Prelozka je situovana mezi CernoSicemi (portilem tunelu) a
Radotinem tak, aby nebyla zaplavena ani pfi povodiovém stavu Q100. Pfimknutim trasy ptelozky silnice
II/115 k Zelezni¢ni trati v oblasti pod Radotinem se odvede frekventovana komunikace ze stiedu tizemi, kde
se navrhuje obnoveni ptirodnich ploch s moznosti jejich vyuzivani pro rekreacni ucely. Trasa je navrzena
v kategorii S 9,5/80, coz vyhovuje kapacitn¢ o¢ekavanym zatézim. Silnice I1I/115 uvnitf sidla, ktera dnes
uroviiové prekonava zeleznici, je ve vysledném stavu feSena mimotroviiove. Pozemni komunikace
v zastavbé sidla budou doplnény chodniky, pasy pro cyklisty, uli¢ni doprovodnou zeleni (napftiklad
stromoftadi, aleje, zatravnéné pasy, apod.). Podél komunikaci a cest v nezastavéném uzemi budou situovana
stromoftadi.

1.3. Sit’ mistnich a uc¢elovych komunikaci

Vyznamnéj$i mistni komunikace (sbémé) vedené zastavénym uzemim spojujici jednotliva centra
Cernosic prevazné s vazbou na hlavni ob&anskou vybavenost a na uzly hromadné dopravy, ziistanou beze
zmény, ptipadné budou doplnény o prvky pro bezpecny spolecny pohyb automobilové, cyklistické a pé&si
dopravy a vefejnou zeleni (jednd se zejména o ulice Radotinska, Vrazska, Dobfichovicka, Dr. Janského,
Skolni, Mokropeska, Slune¢nd, Husova, Karlstejnska).

Mistni obsluzné komunikace budou prednostné feSeny jako zklidnéné, popiipadé alespon s uplatnénim
prvki zklidiiovani dopravy. V ramci moznosti v nich bude dopliiovana uli¢ni zelen.

Cesty v krajiné (lesni a polni cesty, pési a cyklistické stezky, apod.) budou feseny s omezenym vjezdem
vozidel, s ptihlédnutim k jejich funkci a vyznamu.

1.4. Doprava v klidu

Protoze se v daném tizemi jedna pfevazné o zastavbu izolovanymi rodinnymi domy, lze dopravu v klidu
fesit na vlastnich pozemcich, a to i pro pfipad situovani zivnosti jako soucasti rodinného domu.

U bydleni i ostatnich druhi staveb budou pouzity zakladni pocty parkovacich stani dle vyhlasky, bez
procentualni korekce. V centrech zastavby budou umisténa parkovisté pro navstévniky s dostatecnou
kapacitou pro pokryti potfeb i v provoznich Spickéach, aby nedochéazelo k parkovéani a odstavu vozidel na
komunikacich v sousednich obytnych zonach.

V blizkosti Zelezni¢nich zastavek bude vybudovan systém parkovist typu park & ride. V ramci centra
Karlstejnska by mél byt nedostatek parkovacich stani této zony feSen zaroven s feSenim dopravy hromadné,
napfiklad parkovanim osobnich automobilii na stfeSe dopravniho terminalu, v suterénnich prostorach
navrhovanych objektd, apod. U Zzelezni¢ni zastavky Mokropsy je vymezena plocha pro parkoviste
s kapacitou az 90 parkovacich mist pro osobni vozidla. Parkovisté¢ u centra Vraz o poctu cca 40 stani je
zachovéno.
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1.5. Cyklistickd a p&si doprava

Rozvoj cyklistické dopravy bude orientovan na Zelezni¢ni zastavky, na hlavni obCanskou vybavenost
(skola, zdravotni stfedisko, obchody) a pfirodni zajimavosti. Rekreacni cyklisticka doprava ma piedpoklad
rozvoje ve vazb¢ na udolni cyklistickou trasu podél Berounky (A3 Praha — Plzeii — Regensburg, A1 Vltavska
levobiezni), kterou kiizi trasa vedouci udolim Svarcavy (A50 Prazské kolo). V soubéhu s automobilovou
dopravou na mistnich komunikacich by méla byt cyklisticka doprava upiednostnéna. Kde to uzemni
podminky dovoli, budou vymezeny bezpecné samostatné trasy pro cyklisty, popt. bude v nékterych ulicich
uptednostnén pohyb cyklist a pésich pied automobilovou dopravou.

V sidle je zalozen systém péSich turistickych tras po zajimavostech pfirody a kultury, jejichz vychozim
mistem je Zelezni¢ni zastavka Cernogice. Pro zajisténi lepsich dopravnich vazeb a piekonavani bariéry
vodniho toku je navrzeno situovani dalSich lavek ptes feku Berounku (viz vykresova cast).

Stavajici lavka pro p&si a cyklisty v Cernogicich nevyhovuje svym umisténim ani parametry, proto je
navrzena nova lavka. Dimenze lavky umozni evakuaci obyvatel v ptipad¢ zaplav a bude navrzena pro hladky
prichod velkych vod.

1.6. Koridory pro dopravni infrastrukturu CNU.1, CNU.2, CNU.3 a CNU .4
Koridory jsou vymezeny pro nové pesi a cyklistické lavky pies feku Berounku. Pro jejich vyuziti stanovi
uzemni plan nasledujici podminky, které maji prednost pfed podminkami ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, pres které ptislusny koridor vede:
Hlavni vyuziti:
e stavby lavek slouzicich pro nemotorovou dopravu véetné souvisejicich staveb a soucasti lavek jako
sjezdy, najezdy, schodisté, zabradli, naspy, zatezy, opérné zdi apod.
Ptipustné vyuziti:
e vefejnd prostranstvi (zejména zpevnéné prostory pristupné kazdému bez omezeni vcetné pitek,
kaSen, pomnikti apod., vefejna zelen v€etné izolacni a doprovodné)
pristupy do vody — mola
stavby informacnich systémt, dopravniho znaceni
stanovisté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad)
stavby technické infrastruktury
Nepftipustné vyuziti:
e veskeré stavby a opatfeni, které¢ by znemoznily ¢i ztizily hlavni vyuziti
Podminky prostorového usporadani:
e konstrukce staveb bude respektovat podminky vyplyvajici z pfitomnosti vodni cesty Berounka

Koncepce dopravni infrastruktury je vymezenim ploch a koridorti promitnuta do vykresu ¢. 2.2 Hlavni
vykres.

2. Technicka infrastruktura

2.1. Zasobovani vodou

Zasobovani vodou je feSeno CasteCné napojenim na systém hlavniho mésta Prahy a castecné z vlastnich
vrtll na severnim okraji katastru mésta a na piijezdu od Prahy - Radotina. Hlavni ptivodni fad ptivadi podél
stavajici silnice 11/115 do Cernogic cca 12 I/s, tj. cca 300 000 m*/rok z VDJ v Radotiné a je zaveden do
vodarny s hlavni ¢erpaci stanici Cernosice (v plose TU pii jiznim konci ulice U Vodarny).

Odtud je pitna voda pfecerpavana do vodojemti VDJ Kosina I, 272,00 m n. m., 120 m®, VDJ Kosina II,
295,00 m n. m., 80 m’, VDJ a CS Vraz 268,00 m n. m., 2000 m®), z nichZ je a nadéle i bude zastavba
zasobovana prevazné gravitacné.

V oblasti Vraze byla pro zlepSeni pomért v celé rozsahlé oblasti v roce 2011 ve vodarné u Karlické ulice
po rozsahlé rekonstrukci zprovoznéna nova automaticka tlakova stanice (ATS), ktera je zdsobovana tlakové.

Navrzena je vystavba nového vodojemu s ¢erpaci stanici na konci Husovy ulice, ktery by zvysil zasoby
vody a dale zlepsil tlakové poméry.

Zdroje pitné vody v katastralnim uzemi Cernogice — hydrogeologické vrty HV 1 az HV 4 i dal$i vodni
zdroje, budou respektovany jako dulezité vodni zdroje véetné ochrannych pasem v uzemi. Lokalita Na
Piskach bude zasobena vodou z planovaného vodovodniho pfivadéce z Radotina do Kosofe a Trebotova.

2.2. Odkanalizovani
Odkanalizovani uzemi, tj. odvod splaskovych a destovych vod, je feseno oddilnou kanalizaci.
Odkanalizovani splaskovych vod je zajisténo s ohledem na morfologii terénu systémem gravitacni
kanalizace doplnéné o kanalizaci vytlacnou z nejnize polozenych mist, kde je gravitacni zptisob technicky
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vyloucen. Kanaliza¢nim sbéracem jsou splaskové vody odvedeny do Cistirny odpadnich vod (plocha TO pfi
severovychodnim okraji sidla) — déle jen ,,COV*. V piipadé potieby je moznost jeji intenzifikace. Vy&isténé
odpadni vody jsou vypoustény do Berounky.

Uzemi sidla je pievazné celé pokryto splagkovou kanalizaci; tam, kde fady dosud chybi (splaskové vody
jsou akumulovany v bezodtokych jimkach a odtud vyvazeny do Cistirny odpadnich vod), budou dobudovany
(napt. chatové osady). V prostorové odloucené lokalit¢ Na Piskach budou splaskové vody likvidovany
v jimkach nebo domovnich cistirnach odpadnich vod, pfipadn€é budou napojeny na splaskovou kanalizaci
nékteré z okolnich obci.

Odvod destovych vod je smérovan do mistnich vodoteci a do feky Berounky, coz je dano morfologickou
situaci uzemi. Systém deStové kanalizace bude rekonstruovan a postupné dobudovan. Systém odvodu
destovych srazek bude za pouziti riznych typl reten¢nich nadrzi pfevdzné podpovrchovy, v rovinné ¢asti
povrchovy nebo také podpovrchovy s trubni retenci ¢i se vsakovanim (zejména v mistech zelenych pasi
podél komunikaci). Destové vody ze stfech objekti budou zadrzeny v nadrzich na stavebnich pozemcich a
v maximalni mozné miie vsakovany.

2.3. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude nadale orientovano pfedev§im na zemni plyn, pfivedeny plynovodem z Prahy -
Lipenct. Doplitkovym zdrojem je elektricka energie, pfipadné jiné zdroje vyuzivajici napiiklad slunecni
zateni nebo zemni teplo.

V izemi se neuvazuje o centralni vyrobé tepla, vétsimi zdroji budou pouze domovni kotelny nebo kotelny
v nebytovych objektech ¢i aredlech. Je navrhovano postupné omezovani neekologickych paliv, zejména uhli.

2.4. Zasobovani elektrickou energif

Nadfazené trasy stozarového venkovniho vedeni elektrické energie (VVN 110 kV a VVN 400 kV),
vcetn¢ ochrannych pasem na severovychodnim okraji uzemi, budou respektovany.

Sidlo bude nadale napojeno na pokryvnou sit’ vedeni elektrické energie z nékolika sméri venkovnimi
sloupovymi rozvody VN 22 kV, které jsou v uzemi navzajem propojené, z nichZ je pomoci distribu¢nich
trafostanic 22/0,4 kV rozvadéna elektrickd energie do objektl. Nadzemni vedeni VN bude zménéno na
podzemni kabelové vedeni.

Zasobovani elektrickou energii uzemi Na Piskach bude feSeno napojenim na VN, které je vedeno
lokalitou.

Vyrobny elektrické energie transformaci slune¢niho zatreni jsou piipustné na budovach, pouze v plose
nakladani s odpady (TO) také na terénu. Vyrobny elektrické energie z vétru jsou neptipustné.

2.5. Telekomunikace

Z hlediska telekomunikaci spada katastralni uzemi Cernosice do obvodu satelitni ustfedny Cernogice a
trakéniho tizemi ATU Radotin. Mezi témito body je veden opticky kabel. Pfedpoklada se celoplosné pokryti
optickou siti. Ustfedna v Cernosicich ma dostate¢nou rezervu i pro otekavany koneény stav obyvatel a
obcanské vybaveni, izemi je také pokryto telefonni siti mobilnich operatord, jejichz zakladny jsou v katastru
situovany.

Pfes izemi katastru jsou vedeny tfi radioreléové trasy, jejichZ ochranna pasma je nutno respektovat.
Koncepce technické infrastruktury je vymezenim ploch promitnuta do vykresu €. 2.2 Hlavni vykres.

3. Obcanské vybaveni

Z hlediska potteb ob¢anského vybaveni se v izemi umist'uji plochy pro vystavbu zafizeni vetejné spravy,
integrovaného zachranné¢ho systému, vzdélavani a vychovy, kultury, zdravotnich a socidlnich sluzeb,
obchodniho prodeje v¢etné dalSich sluzeb, sportu a rekreace.

Vefejna sprava je soustfedéna zejména v rekonstruované budové v centru KarlStejnska. Soucasti budovy
je 1 méstska knihovna a sluzebna méstské policie.

Plochy obcanského vybaveni v lokalit¢ Vraz na konci Husovy ulice je mozné vyuzit pro vybudovani
zékladny pro zajisténi zachrannych praci, bezpecnosti a ochrany obyvatel a pro technickou spravu meésta.

Pro potieby piedikolniho vzdélavani slouzi stivajici MS Karlicka, MS Barevny ostrov a MS Husova,
které vyhovi i pro piredpokladany populacni vyvoj.

V zakladnim skolstvi je navrzeno zvyseni kapacity skolskych zafizeni minimaln€ o dvé kmenové tiidy a
specializované tridy.

Areal zékladni $koly Cernosice v ulici Pod Skolou je vybaven stavbami a venkovnimi plochami pro sport
a teélesnou vyuku, které soucasné slouzi i vetejnosti (t€locvicna, venkovni sportovni plochy dle pfislusnych
standardii vzhledem ke kapacité¢ skoly). Krytou télocvicnou je tieba dovybavit budovu Skoly v ulici
Komenského. Nové skoly se nenavrhuji.
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Piedpoklada se také rozsiteni prostorii pro Zakladni uméleckou $kolu v Cernosicich v ramci jeji stavajici
zahrady, a to umisténim objektu s tane¢nim salem.

Komerc¢ni i méstem zfizena kulturni zafizeni budou situovana zejména do center Karl$tejnska, Mokropsy,
Vréz, a u zakladni Skoly v Mokropsech.

Pro zaji§téni potiebné zdravotni péte v Cernoficich umoziuji plochy smiSené obytné umisténi
zdravotnického zatizeni, ptipadné polikliniky, a to v centru Karlstejnska (SM.1), pfipadné v ulici Radotinska
(SM.2Q)), nebot’ plocha ma dostate¢nou rezervu ve vymeéfe a je na dobie dopravné dostupném misté pii
hlavnich komunikacich. Pfedpoklada se ponechani zdravotnich sluzeb v centru Vraz.

Soucasna kapacita stavajiciho domu s pecovatelskou sluzbou je permanentné naplnéna, pro jeji rozsifeni
je mozné vyuzit pozemek u stavajiciho objektu (pro jeji pristavbu apod.), ktery je vymezeny funk¢ni plochou
k danému ucelu.

Posta je umisténa v piistavbé rekonstruované budovy radnice a svou velikosti odpovida predpokladanému
poétu obyvatel Cernosic i spadové oblasti.

Do obcanského vybaveni se zahrnuji hibitovy vcéetné vybavenosti s tim spojené. Stavajici kapacita
hibitovl v ulici Komenského a v ulici Pod Visnovkou je téméf vyCerpana, vyuzivan bude piedevSim novy
hibitov na konci Husovy ulice.

K pokryti potieb sportu a rekreace pro navrhovany pocet obyvatel budou vyuzity stavajici kryté i nekryté
plochy doplnéné dal§Simi noveé navrzenymi plochami pro tato funkéni vyuziti.

Navrzené vybudovani novych a rozsifeni stavajicich vyznamnych sportovnich ploch a staveb:

- roz$ifeni zimniho stadionu a sokolovny v centru Karlstejnska

- upravy fotbalového hfisté a dalSich sportovnich a volnoCasovych zafizeni (napi. skateparku) v ulici
Na Drahach

- novy skatepark a hfi$té s umélym povrchem za benzinovou pumpou

Predpoklada se dalsi rozsiteni turistickych a cyklistickych stezek.

Stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej je mozné umistit ve vétSin€é ploch podél silnice 1I/115 a
v centrech (Karlstejnska, Vraz, Mokropsy).

e) koncepce usporadani krajiny

Uzemi Cernosic je dle Zasad izemniho rozvoje Stiedogeského kraje (dale jen ,,ZUR SCK®) souéasti
rozvojové oblasti republikové urovné, a obsahuje jednak krajinu sidelni (S21) na kontaktu s hlavnim méstem
Prahou, a jednak krajinu ptirodni (P05) s nezbytnosti zachovani piirodnich a krajinatskych hodnot.

Volnou krajinu tvoii zejména nezastavéné uzemi na severozapadnim, severnim a severovychodnim okraji
katastru. Krajinny raz je zde podpofen clenitou morfologii a svahy s vyraznym terénnim rozdilem
zduraznénym vysokymi lesnimi porosty. Krajinu dotvaii rovnéz feka Berounka a doprovodné plochy podél
ni, véetné lucnich porostil, porostl nizké zelené a zeméde€lsky vyuzivanych polnosti.

Toto izemi je navrzeno v maximalni mife chranit a minimalizovat stavebni zasahy. V blizkosti hranic
zastavitelnych ploch jsou navrzeny zejména plochy smiSené krajinné a plochy krajinné zelené. Prostory
zvysené krajinarské hodnoty je tieba chranit jako piirodni prostfedi vysoké urovné a proto jsou navrzeny
plochy doplitujici soucasné krajinné struktury a omezujici erozni ohrozenost tizemi. Navrhem ptirodnich
ploch na ukor orné pidy je sledovano zvyseni pfirodniho potencidlu husté osidlené krajiny, a omezeni
rostlinné produkce na mistech prostorové oddélenych od rozlehlych polnosti a zemédelskych zakladen.

Lesni plochy na izemi Cernosic jsou sougasti systému rozséhlych lesnich porostti, které doprovéazeji tok
Berounky clenitym terénem po svazich podél jejiho levého brehu. Lesy tvoii vyznamnou c¢ast krajiny
Cernosic a vyznamné doplituji krajinny raz. Z hlediska koncepce krajiny je nezbytné lesy ve stavajicich
plochach respektovat a chranit.

Podminky k usporadani krajiny a ke zméné vyuziti ploch vybranych lokalit jsou dany regulativy ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

1. Zelena infrastruktura a iizemni systém ekologické stability
Zelena infrastruktura je na izemi Cernosic tvofena:

e Uzemnim systémem ekologické stability, vymezenym pfedev§sim nad plochami Pfirodnimi
vseobecnymi (NU) a plochami Vodnimi a vodnich tok (WT),

e dalS$imi rozsdhlymi plochami krajinné zelené, mezi které patfi plochy Lesni vSeobecné (LU),
Smisené krajinné vieobecné (MU) a Zeled krajinna (ZK), a vodnim tokem Svarcavy, zafazenym do
ploch Vodnich a vodohospodaiskych vseobecnych (WU),

e systémem sidelni zelen€, vymezenym v Urbanistické koncepci.
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Tyto plochy umoziuji nebo vyznamné podporuji plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci,
uzemi ekologicky stabilizuji a jsou zasadni pro zasakovéani destovych vod. Rozvoj téchto ploch bude
smetovat k dosazeni jejich cilovych stavil, vyjadienych podminkami vyuziti a prostorového uspotradani.

Resenym tizemim prochazeji funkéni i navrzené izemni systémy ekologické stability (dale jen ,,USES®).
Ve sméru jihozapad — severovychod uzemim prochdzeji soubézné dvé vétve nadregionalniho biokoridoru
K56, tvotené jednotlivymi dily tohoto biokoridoru a regionalnimi a lokalnimi biocentry:

e Po lesnatych, morfologicky &lenitych stranich chranéné krajinné oblasti Cesky kras, prochazi
nadregiondlni biokoridor 56T (terestricky). Jeho funkCni soucasti jsou také vlozené regionalni
biocentrum RBC.1410a a lokalni biocentra LBC.19, LBC.20 a LBC.21.

e Tok Berounky a pfirodni prostedi jejich bfehtl sleduje nadregionalni biokoridor 56V (vodni). Jeho
nedilnou funk¢ni soucasti jsou regionalni biocentrum RBC.056 a lokalni biocentra LBC.01, LBC.02,
LBC.03, LBC.04 a LBC.06.

Tam, kde jsou casti systému nefunkcni, nebo pouze ¢asteéné funkéni, bude zajisténo jejich vytvoreni ¢i
zajisténa jejich funkcnost.

Oba nadregionalni biokoridory budou propojeny a doplnény lokalnim USES, jednak pii jihozapadnim
okraji katastru Cernosic (zde biokoridor sleduje potok Klu¢ek tizemim Pod Vrazi a Kouty), jednak v oblasti
severovychodni, ¢imz bude sidlo prvky USES obklopeno.

2. Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je v feSeném uzemi dostate¢nd, nezastavéna uzemi jsou dobfe prostupna po pé&sich i
cyklistickych cestach a se spadovym tizemim jsou propojena komunikacemi.
Nedostatecné je propojeni uzemi na pravy bieh feky. Lavku pro pési a cyklisty smérem do Prahy -
Lipencti a Zelezni¢ni most s lavkou pro pési smérem na VSenory je navrzeno doplnit dalSimi lavkami pies
feku Berounku smérem na Kazin a z Mokropes do Vsenor.

3. Protierozni opatieni
Protierozni opatfeni nejsou navrhovana.

4. Rekreace
Prostupnost krajiny kolem sidla je vyznamna pro kratkodobou rekreaci a pobyt v krajin€, zejména pro
rekreaci turistickou a cyklistickou. Pfirodni a esteticky potencidl krajiny smérem na Kosof, Tiebotov,
Solopisky a Vonoklasy jsou atraktivitou krajiny hodnotné a je nezbytné je zachovat a chranit.

5. Ochrana pied povodnémi

Cast katastru je v zaplavovém tizemi, vétinu tohoto uzemi nelze z technickych divodii a z divodi
ochrany pfirody a krajiny ochranit pfed rozlivem zdplavovych vod. Jedna se zejména o ¢ast Mokropsy, se
stavajici zastavbou rodinnymi domy a se stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci. Vystavba je mozna v
plochach bydleni BI.1Q, BIL.2Q a v plochach smiSenych obytnych SM.4Q, chatové osady nebudou
roz§ifovany - naopak se predpoklada jejich postupny ubytek zejména v aktivni zéné podél feky. Volné
plochy budou urcené pro rozsifeni krajiny podél feky a pro rekrea¢ni sport. Situovani staveb a jejich zmén
v zéplavovém uzemi je omezeno podminkami uvedenymi u jednotlivych typi ploch.

V zéaplavovém uzemi bude usilovano o eliminaci staveb tvoficich piekazku vodniho toku a rozlivu vod
(naptiklad vedlejsich staveb, skladek otopu, materiald, rozebiratelné oploceni).

Navrhuje se ochrana stavajici zastavby pied zéaplavou v severovychodni ¢asti katastralniho tzemi, a to
tvarovanim terénu mezi ulici Radotinska a fekou Berounkou nebo situovanim plného oploceni a mobilnich
prvki v mistech, ktera tvarovani terénu jiz neumoziuji.

6. Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny v mistech, kde v soucasnosti neexistuje zelen dle stanoveného
hlavniho vyuziti plochy. Jde o plochy NU (pro zalozeni USES) a plochy ZK a ZP (pro dopInéni krajinné a
ochranné zelen¢).
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f) podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
s rozdilnym zptsobem vyuZiti

vymezenych ploch

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. a jsou nad mapou
katastru nemovitosti zaznamenany ohraniCenim, barevnosti a oznaCenim kdédem v hlavnim vykresu
uzemniho planu.

Pro tyto plochy jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch v ¢lenéni odstaveit Hlavni vyuziti, P¥ipustné
vyuziti, Nepfipustné vyuziti, Podminky prostorového uspoiadani; v ptipadé potieby je stanoveno také
Podminéné ptipustné vyuziti.

V nasledné tabulce je uveden piehled vSech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a jejich oznaceni.

kod I nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy bydleni

BL1 Bydleni individudlni - obecné

Bl.lv Bydleni individualni - pivodni vilova zastavba

BlL1r Bydleni individualni - stavajici fadova zastavba

BL.1Q Bydleni individualni - v zaplavovém tzemi

BI.2 Bydleni individudlni - s moznosti zdkladni vybavenosti

Bl.2v Bydleni individualni - s moznosti zakladni vybavenosti, ptivodni vilova zastavba
BI1.20Q Bydleni individualni - s moznosti zakladni vybavenosti, v zaplavovém tizemi
BI.3 Bydleni individudlni - na okraji sidla

Bl.4 Bydleni individualni - v CHKO

BL5 Bydleni individualni - s ochranou krajinného razu (Horka)

BL6 Bydleni individualni - lokalita Slunecna

BL.7 Bydleni individualni - s ochranou krajinného razu (Husova)

BI.8 Bydleni individudlni - lokalita Foglarova

BH.1 Bydleni hromadné - s moznosti zdkladni vybavenosti

BH.2 Bydleni hromadné - obecné

Plochy rekreace

RI Rekreace individualni
RI.O Rekreace individualni - v zaplavovém tizemi

Plochy ob¢anského vybaveni

oV Obcanské vybaveni vetejné

OV.Q Obcanské vybaveni vetejné - v zaplavovém tzemi

OH Obcanské vybaveni hibitovy a cirkevni stavby

OS.1 Obcanské vybaveni sport — s moznosti staveb a terénnich Gprav
0S.2 Obcanské vybaveni sport - bez moznosti staveb a terénnich Gprav
0S.3 Obcanské vybaveni sport - specifické

OS. Obcanské vybaveni sport - v zdplavovém tuzemi

OK.Q Obcanské vybaveni komer¢ni - v zédplavovém tuzemi

Plochy verejnych prostranstvi

PU

| Veftejna prostranstvi vSeobecna

Plochy zelené

ZP Zelen parkova a parkoveé upravena

y44 Zelen zahradni a sadova

272.Q Zelen zahradni a sadova - v zaplavovém tzemi
ZK Zelen krajinna

ZX Zelen jina

Plochy smiSené obytné

SM.1 SmisSené obytné méstské - centrum Karlstejnska

SM.20Q Smisené obytné méstské - zona Cernosice sever, v zaplavovém tizemi
SM.3 SmiSené obytné meéstské - centrum Vraz

SM.4 SmiSené obytné méstské - centrum Mokropsy
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kod I nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
SM.40 Smisené obytné méstské - centrum Mokropsy, v zaplavovém tzemi
SM.5 SmiSené obytné meéstské - zona U Konicki
SM.6 SmiSené obytné méstské - obecné

SM.7 SmiSené obytné meéstské - Riegrova

SM.8 SmiSené obytné méstské — Na Virku

Plochy dopravni infrastruktury

DS Doprava silni¢ni

DX.1 Doprava jina - parkovisté, garaze

DX.2 Doprava jina - parkovisté pro osobni automobily
DD Doprava drazni

Plochy technické infrastruktury

TU Technicka infrastruktura vSeobecna

TO Nakladéni s odpady

Plochy vodni a vodohospodaiské

wu Vodni a vodohospodatské vSeobecné

WT Vodni a vodnich tokd

Plochy lesni

LU | Lesni vSeobecné

Plochy prirodni

NU | Pfirodni vSeobecné

Plochy smiSené krajinné

MU Smisené krajinné vSeobecné

MU.Q Smisené krajinné vSeobecné - v zaplavovém tizemi

Stanoveni pozadavku na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u casti iizemi obce, pro
které izemni plan obsahuje prvky regulacniho planu

Uzemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu pro celé zastavéné tizemi a viechny zastavitelné plochy. Tyto

prvky jsou zapracovany pfimo do podminek vyuZziti a prostorového uspotrddéani ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Konkrétné jde o: definici podkrovi, maximdalni vySku oploceni (vCetné pozadavku na jeho

ruhlednost), maximalni vysku staveb stanovenou odlisné pro rizné druhy staveb v rdmci jedné ploch

maximalni zastavénost hlavni stavbou, maximalni ploSny rozsah a vySku konkrétni lokalni dominanty,
maximalni pocet bytovych jednotek ve stavbé, maximdlni plochu sluzebniho bytu, maximalni kapacitu
staveb pro ubytovani a staveb pro vefejné stravovani, minimdalni odstup gardze od pozemku vefejného
prostranstvi, poZzadavky na materidlové a barevné feSeni staveb a o tvar a sklon stfechy (vCetné orientace

jejiho hfebene).

Vymezeni nékterych pojmi:

Pro tcely tohoto opatfeni obecné povahy se rozumi:

Atika je stavebnim architektonickym prvkem, ktery prodluzuje fasadu budovy nad hlavni fimsu tak, ze
opticky zvySuje budovu a pro pohled z ulice zakryva stfechu.

Viceucelova stavba je stavba slouzici vice ucelim (napiiklad obchodnimu, administrativnimu, bytovému,
zdravotnictvi, apod.), a zaroven méné nez polovina podlahové plochy odpovidda pozadavkiim na trvalé
bydleni a je k tomuto ucelu urcena.

Stavba malého ubytovaciho zafizeni je stavbou pro pfechodné ubytovani do 20 luzek.

SluzZebni byt je byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému funkénimu
vyuziti nez je bydleni a je uren pro osoby, které zde vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu.

Drobna provezovna je stavbou zajistujici v daném uzemi drobné nevyrobni i vyrobni sluzby (napiiklad
v kancelarich, rukodéIlné malé dilny).
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Hala je stavbou velkého objemu s ne¢lenénou fasadou, ktery primarné€ neslouzi pro bydleni nebo ubytovani
osob (napiiklad vyrobni, skladovaci, obchodni, sportovni hala).

Logistické arealy jsou arealy pro specializovana skladovaci a distribucni zatizeni bez ptimé tizemni vazby
na vyrobni podniky, zahrnujici stavby i skladovaci plochy, ptipadné nadrze.

~r o7

Maloobchodni zafizeni je prodejni jednotka slouzici k pfimému prodeji spotiebiteli.

Drobna nerusici vyroba je malosériova nerusici vyroba, malovyroba (naptiklad dilna, provozovna), ktera
svym charakterem a kapacitou neméni charakter tizemi vyjadieny hlavnim vyuzitim a neklade zvySené
naroky na z4téz tizemi vcetné¢ zatéze dopravni.

Nerusici vyroba je vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi ucinky a negativnimi vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje Zivotni
prostiedi souvisejiciho tizemi.

Nerusici sluzby jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji
negativnimi u€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostiedi
souvisejiciho Gzemi.

Obsluzna c¢innost nevyrobniho charakteru je sluzbou obyvatelim nevyzadujici specidlni zazemi pro
situovani vyrobnich a opravarenskych zatizeni (dilnu).

Plocha pro neorganizovany sport je volné pfistupna plocha bez objektl, na které lze rekreacné
individualné sportovat.

Podkrovi je ptistupny a ucelové vyuzivany (k bydleni, praci, ubytovani, skladovani apod.) vnitini prostor
budovy nalézajici se v prostoru pod Sikmou stiechou (stfecha se sklonem v rozmezi 10° - 60°), v némz
maximalné polovina obvodovych stén piesahuje vysku 1,6 m od urovné podlahy.

Pobytova louka je plocha s trvalym travnim porostem urcend pro rekreacni aktivity, které nevyzaduji
zazemi.
Rostly terén je konfigurace terénu pied zahajenim vystavby na pozemku zpravidla umoznujici zdarny rast
vegetace a prirozeny vsak srazkovych vod, ktery mtze byt vystavbou zménén na terén vysSkove (tvarove)
upraveny. Rostly terén v pfimém kontaktu se stavbou (stavajici nebo navrhovanou) je ptiléhajicim rostlym
terénem.

Upraveny terén je uméle vytvofenym terénem upravujicim niveletu rostlého terénu na stavenisti (v okoli
stavby).

Sbérny odpadu jsou provozovny pro vykup a do¢asné ulozeni stanoveného druhu odpadii (surovin).

Nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury jsou stavby situované mimo plochy dopravni a
technické infrastruktury, uvnitf jiné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které slouzi k umisténi
nezbytnych plosnych zafizeni dopravni a technické infrastruktury s pfislusnymi liniovymi vedenimi.

Hlavni stavba je stavbou na stavebnim pozemku, ktera plni hlavni popf. pfipustné vyuziti stanovené pro
danou plochu s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, a kterd rozhodnym zptsobem svoji funkci ovliviiuje vyuziti
pozemku.

Vedlejsi stavba a zarizeni je stavba podminujici nebo dopliikova, kterd se stavbou hlavni svym tcelem a
umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funk¢énost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo dopliiuje zakladni
funkci stavby hlavni.

Zahradni domek je vedlejsi stavbou, ktera souvisi se stavbami pro bydleni a se stavbami pro rodinnou
rekreaci, slouzi k uskladnéni napt. zahradniho naradi, zahradniho nabytku a neni ur¢ena pro bydleni.
Maximalni pFipustna vyska stavby je nejvys$si mozna vyska stavby, méfena od prumeéru rostlého terénu pii
paté stavby k nejvyssimu bodu stavby, za nejvyssi bod stavby se nepovazuji kominy a antény, chlazeni,
vzduchotechnika, FVE, apod..

Vyskova hladina zastavby je dana ptevladajici vySkou hiebeni stiech ¢i atik rovnych stfech budov
v zastavb¢ dané lokality.

Nadzemni ¢ast stavby je Cast stavby, vystupujici vySe nez 0,5 m nad troven pfiléhajiciho rostlého terénu.
Do zastavéné plochy nadzemni ¢asti stavby se zahrnuji pouze konstrukce, lezici nad touto trovni.

Zastavéna plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyid se zapocitavaji. U objektt
bez nékterych obvodovych stén je zastavénd plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi vnéjSimi lici
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svislych konstrukei do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravothlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.
Zpevnéné plochy se za zastavénou plochu nepovazuji.

Nadzemni zastavénost je pomér zastavéné plochy nadzemnich casti vSech staveb k celkové plose
stavebniho pozemku.

Budova je nadzemni stavba vcetné jeji podzemni Casti prostorové soustiedéna a navenek prevazng uzaviena
obvodovymi sténami a stie$ni konstrukei.

Zpevnéna plocha je plochou, kterd neumoziiuje zasakovani. Zpevnénou plochu tvofi napiiklad terasy,
dlazby, asfaltové a betonové plochy, ptipadné plochy s jinymi druhy zpeviujicich nepropustnych materiali.
Podil bydleni je procento stanovené z celkovych podlahovych ploch odpovidajicich pozadavkiim na trvalé
bydleni a k tomu tcelu uréenych.

Celkova zastavénost je pomér zastavéné plochy pozemku k celkové plose stavebniho pozemku.

Podil zelené je pomér ploch zelené k celkové plose stavebniho pozemku (pomér plochy stavebniho pozemku
po odecteni celkové zastaveénosti a zpevnénych ploch k celkové ploSe stavebniho pozemku).

Plocha zelené je plochou na stavebnim pozemku, na které se vyskytuje vegetace na ptidni vrstvé, pod kterou
neni konstrukce stavby. Do ploch zelené se pocita vodni plocha (zahradni jezirko) nebo tok. Zelen na
konstrukci (napf. zatravnénd stfecha), v nadobach nebo zatraviiovaci dlazdice se do plochy zelené
nezapocitava.

Plocha zelené na konstrukei je plochou, na které se vyskytuje vegetace na pudni vrstvé o tloust’ce min.
40 cm, pod kterou je konstrukce stavby.

Lokalita Na Piskach je lokalita rodinnych domt a staveb pro rodinou rekreaci situovana severn¢ od sidla
CernoSice, ktera hrani¢i s katastralnim tizemim Kosof a Tfebotov

Dvojdomy jsou rodinné domy obsahujici dva byty, které jsou uvniti stavby funkéné i konstrukéné oddélené.
Odlisujicim znakem rodinného domu obsahujiciho vice byt od dvojdomu je jeho architektonické a
konstruk¢éni uspotfadani, ze kterého vyplyva samostatny rezim uzivani jednotlivych bytd v dvojdomu,
zejména chybéjici spole¢né vnitini prostory.

Zahradni mésto je zptisob uspoiadani zastavby typicky pro vétsinu uzemi mésta Cernosice, vyznadujici se
pfevazujici zastavbou samostatnych rodinnych domii v zahradach, s velkorysymi vzajemnymi odstupy
staveb, vysokym podilem vzrostlé zelen€ (stromtl) mezi stavbami a otevienymi prithledy do zahrad.

Podminky spole¢né pro v§echny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

1) Na celém uzemi katastru ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je vylouceno umistovat a
povolovat vyrobky plnici funkci stavby slouzici k uzivani osobami (tzv. ,,mobilhausy*) jako vedlejsi
stavby, s vyjimkou povoleného docasného zatizeni stavenisté, kde tento vyrobek mtize byt uzivan jako
stavebni burika.

2) Na celém uzemi katastru ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti je vylouceno umistovat a
povolovat stavby, vyrobky plnici funkci stavby nebo zafizeni pro vyrobu elektrické energie z vétru
(vétrné elektrarny).

3) Na celém uzemi katastru ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je vylouceno umistovat a
povolovat stavby a vyrobky plnici funkci stavby nebo zafizeni pro vyrobu elektrické energie
transformaci slune¢niho zareni (napi. fotovoltaické elektrarny) s vyjimkou téch, které budou umistény
na budovach, pfitom je tfeba brat ohled na okolni zastavbu. Umisténi téchto staveb pfimo na terén je
pripudténo pouze v plose nakladani s odpady (TO) ve vazbé na stavajici COV.

4) Stavby vcetné jejich zmén situované na pozemcich sousedicich s pozemky nemovitych kulturnich
pamatek nesmi nadmérnou hmotou, malym odstupem a nevhodnym vzhledem negativné ovlivnit
hodnotu a ptisobeni nemovité kulturni pamatky.

5) Zatizeni (§ 7 odst. 2 stavebniho zakona) pro reklamu a stavby pro reklamu je mozné umistit jen
v plochach bydleni individualniho — s moZznosti zakladni vybavenosti (BI.2, BL.2v, B1.2Q), v plochach
smiSenych obytnych méstskych (SM.1, SM.2Q, SM.3, SM.4, SM.4Q, SM.5, SM.6 a SM.7) a v plochach
obcanského vybaveni komer¢niho — v zaplavovém uzemi (OK.Q). Zafizeni pro reklamu a stavby pro
reklamu midzou byt umistény pouze na provozovné nebo pozemku provozovny, které se tykaji této
provozovny, vyrobkl a sluzeb v ni poskytovanych nebo firmy vlastnika nemovitosti, na které¢ jsou
umisténé.
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

Zafizeni informa¢niho systému mésta Cernofice miZe byt umisténo v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach.

U stozarti osvétleni sportovist nemusi byt vySka stanovena v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti
dodrzena, pokud osvétleni nezhorsi uzitné vlastnosti okolnich pozemkd.

Maximalni vyska oploceni pti hranici s komunikaci nebo s vefejnym prostranstvim je 1,8 m; tato vyska
muze byt v dil¢ich tUsecich linie oploceni pfekrocena ve svazitém Uzemim, a to v intencich
odpovidajicich sklonu svahu v daném tiseku oploceni.

Musi byt zajistén piistup ke vSem noveé budovanym stavbam pro pozarni techniku dle projektovych
parametri piislusnych CSN a piedpisti (pozadavky na §ifi, poloméry otadeni, (mosnost, obratisté,
vyhybny, dopravni znaceni - komunikace musi byt navrzeny dostatecné Sife tak, aby byla moZnost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozdrni vody) a zaroveil nesmi byt ztizen pfistup ke
stavajicim objektim.

Pfipojeni sousedni nemovitosti (pozemkt a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich
komunikaci nebo vefejné piistupnych ucelovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych
komunikaci budou tato pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v piipadé, ze dokumentace zpracovana
opravnénou osobou prokaze, ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno tesit podle prvni véty tohoto odstavce.
Doprava v klidu se u staveb a zafizeni pozaduje zabezpeCit v souladu s vypoétem dle pozadavka
prislusné vyhlasky, izemni plan nestanovi procentualni korekci poctu parkovacich stani. Kratkodoba a
dlouhodobé parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna cast
stavby, anebo na pozemku stavby. U staveb veifejného ob¢anského vybaveni mohou byt pozadavky na
kratkodoba parkovaci stdni vyfeSeny na pozemcich vefejnych prostranstvi.

Nové stavby vodovodu pro vefejnou potfebu budou navrhovany s parametry, aby zaroven slouzily jako
zdroj pozarni vody. Hydranty, které budou slouZit jako zdroj pozarni vody, budou nadzemni. Siie
komunikaci musi umoznit situovani nadzemnich hydrantli, pfistup pozarnich vozidel k nim a ke
stavajicim objektim.

Nové rozvody vody nelze povolit samostatné, aniz by v zdsobovaném uzemi nebyla feSena splaskova
kanalizace zakonéena obecni COV, kromé lokality Na Piskach.

Nové stavby lze povolit pouze v piipadé, Ze je lze napojit na vefejnou splasSkovou kanalizaci,
s vyjimkou lokality Na Piskach. Jimky na vyvazeni v zastavitelnych plochach nejsou ptipustné ani jako
stavby docasné krome lokality Na Piskach.

Pro srazkové vody (vCetné piivalovych srazkovych vod) ze stiech objektl a zpevnénych ploch bude
zajisténa retence na pozemcich staveb (pfevazné rodinné domy - pro zalivku vegetace) a budou
vsakovany v maximalni mozné mife na pozemku stavby.

Likvidace srazkovych vod (vcetné privalovych srazkovych vod), které nebude mozno likvidovat na
pozemku stavby, a likvidace srazkovych vod ze zpevnénych nepropustnych ploch veiejnych
prostranstvi bude feSena vsakovanim v nezpevnénych plochach vefejnych prostranstvi (naptiklad
v zatravnénych plochach) a povrchovym nebo trubnim svodem usticim do nejbliz§ich vodoteci,
doplnénym podle prostorovych a technickych moznosti retenci v pribéhu trasy.

Trafostanice musi mit elektrické zafizeni nad urovni zaplavy Q 100.

Telekomunika¢ni stavby musi byt pfizpisobeny zejména hmotou a vysSkou urbédnnimu a pfirodnimu
prostiedi. Pro jejich situovani v plochéach s rozdilnym zptisobem vyuziti neplati regulativ stanovujici
maximalni vysku.

V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni
pouze pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni infrastrukturu (vcetné cyklistickych stezek),
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstranovanti jejich dusledk.

V nezastavéném Uzemi se nesmi umistovat stavby pro zemédelstvi, t€zbu nerostl, a takova technicka
opatfeni a stavby (kromé cyklistickych stezek), které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu.

Podminky prostorového uspotfadani stanovené tizemnim planem jsou zavazné pro umistovani nové
zéstavby a zmény dokoncenych staveb. Tyto podminky nejsou retroaktivni, tj. pii zménach
dokoncenych staveb, které stanovené podminky nerespektuji, neni mozné naruseni podminek dale
zhorSovat. Pfi kompletnim odstranéni stavby se nova stavba musi fidit jiz platnou regulaci dle uzemniho
planu.

Vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu nadfazenych systémil je mozné umistovat prednostné
v plochach:
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23)

24)

25)

26)

20

DS | doprava silni¢ni

DX.1 | doprava jina — parkoviste, garaze

DX.2 | doprava jina — parkovisté pro osobni automobily

DD | doprava drazni

TU | technicka infrastruktura vS§eobecna

TO | nakladani s odpady

e PU | vefejna prostranstvi vSeobecna

V ostatnich druzich ploch v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je mozné ji umistovat jen
v ptipadech, kdy by jeji umisténi mimo tyto plochy vyvolalo nepfiméfené vyssi naklady. Vetejnou
dopravni a technickou infrastrukturu nadfazenych systémii se rozumi infrastruktura obsluhujici izemi
v rozsahu méstské ¢tvrté, celého mésta, piip. v rozsahu jesté veétsim.

Hlavni vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovuje primarni ucel, pro ktery je
plocha vymezena; pfipustné vyuziti stanovuje dal$i mozné zpasoby vyuziti, stavby a aktivity, pro které
muze byt plocha vyuzita, aniz by tim byly zhorSeny podminky pro hlavni vyuziti plochy.

Stanovuje se obecné pravidlo pro vystavbu ve svazitém izemi, dle kterého se neptipousti zdsadné meénit
charakter terénu masivnimi terénnimi upravami; koncepce umisténi staveb a uprava pozemkl musi
primarné vychazet ze stavajiciho tvaru terénu.

Stanovuje se obecné pravidlo pro zaméry rozsifovani pozemnich komunikaci podél ploch se stanovenou
prostorovou regulaci; takové rozsifeni je mozné i v piipadech, kdy by doslo k poruseni prostorové
regulace stanovené pro dotené plochy ohledné minimalni velikosti pozemku, zastavénosti pozemku a
podilu zelen€ na pozemku.

Neni-li v regulaci pro konkrétni plochu stanoveno jinak, jsou ve vSech plochach neptipustné na
pozemku evidovaném v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSich pozemkovvych parcelach
zpravidla pod spoleénym oplocenim tvofticich souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi
uréujici funkci v tomto souvislém celku, stavby pro bydleni do 80 m?* zastavéné plochy a do 5 m vysky
s nejvyse jednim nadzemnim podlazim, bez podsklepeni (viz piiloha ¢. 2 stavebniho zdkona).
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BI.1 | Bydleni individualni — obecné

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech vc¢etné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni

kancelare, ateliery, zdravotnické a socidlni sluzby, nerusici sluzby, Skolstvi, vnitini sportovni zatizeni
(napft. posilovna, solarium, fitness) jako soucast rodinnych domt, pokud vliv ¢innosti nebude negativné
zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a stavajicich provozoven

Nepripustné vyuZziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pripustnym vyuZzitim

veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které¢ svymi negativnimi vlivy pfimo nebo neptimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napf. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zdsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napft. vysilace mobilnich operatort

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zatizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domi, fadovych rodinnych domi a dvojdomi, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani, pokud regulacni plan nestanovi jinak:

minimaélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m?, tato podminka neplati v piipadg, ze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejnd prostranstvi, détska htist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

v zastavitelnych plochach je minimélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytii, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hiiste a stavby dopravni
a technické infrastruktury

na jednom pozemku je piipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou mtize byt maximalné 20 %

podil zelen€ musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse pfizemi a patro nebo piizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

novostavba rodinného domu mutze mit nejvice 2 bytové jednotky, tfeti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi upravami pii zachovani celkového objemu stavby, mlize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviujiciho uzivani stavby (naptiklad kolaudace stavby, souhlasu
s uzivanim stavby).

stavby garazi musi byt umistény minimalné€ 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

veskeré stavebni zdméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navziajem oddéleny zeleni, pficemZz prostor mezi stavbami je
dostatecny i pro zelefi vzrostlou
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Bl.1v | Bydleni individualni — piivodni vilova zastavba

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni

kancelare, ateliery, zdravotnické a socidlni sluzby, nerusici sluzby, Skolstvi, vnitini sportovni zatizeni
(napft. posilovna, solarium, fitness) jako soucast rodinnych domt, pokud vliv ¢innosti nebude negativné
zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a stavajicich provozoven

Nepripustné vyuZziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pripustnym vyuZzitim

veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které¢ svymi negativnimi vlivy pfimo nebo neptimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napf. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zdsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napft. vysilace mobilnich operatort

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zatizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domi, fadovych rodinnych domi a dvojdomi, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani:

22

minimaélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1600 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv €asti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalné 1600 m?, tato podminka neplati v piipadg, ze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1600 m? pokud pozemek vznikl prede dnem nabyti u¢innosti Zmény &. 2 UP Cernosice

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu byti, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska htisté¢ a stavby dopravni
a technicke infrastruktury

na jednom pozemku je piipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou mtize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku.

nova vystavba bude vySkou a hmotou odpovidat stavajici vystavbé, architektonicky bude vychazet a
prizpiisobovat se stavajici historické architektute

nova vystavba nebude znehodnocovat stavajici pohledové vazby ¢i hodnotné prtihledy, nové objekty
budou mit dostate¢ny odstup od hranic parcely

hlavni stavby mohou mit pfizemi, patro a podkrovi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno
maximalni vyska staveb hlavnich nesmi pfekrocit vySku okolni stavajici zastavby rodinnymi domy
(okolni vilova zastavba)

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

novostavba rodinného domu muize mit nejvice 2 bytové jednotky, tfeti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi upravami pii zachovani celkového objemu stavby, mize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviujiciho uzivani stavby (naptiklad kolaudace stavby, souhlasu
s uzivanim stavby)

pro vystavbu budou pouzity tradi¢ni materialy a tlumené odstiny fasad
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stavby garazi musi byt umistény minimalné€ 0,6 m od hranice pozemku vefejného prostranstvi

veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzidjem oddéleny zeleni, pficemZ prostor mezi stavbami je
dostatecny i pro zelen vzrostlou
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

Bl.1r | Bydleni individudlni — stavajici Fadova zastavba

Hlavni vyuZziti:

bydleni v fadovych rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni

kancelare, ateliery, zdravotnické a socidlni sluzby, nerusici sluzby, Skolstvi, vnitini sportovni zatizeni
(napft. posilovna, solarium, fitness) jako soucast rodinnych domt, pokud vliv ¢innosti nebude negativné
zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a stavajicich provozoven

Nepripustné vyuZziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pripustnym vyuZzitim

veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které¢ svymi negativnimi vlivy pfimo nebo neptimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napf. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zdsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napft. vysilace mobilnich operatort

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zatizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domi, nové stavby pro rodinnou rekreaci

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani:
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u stavajici zastavby nebude velikost pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu zmensovana

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m?, tato podminka neplati v piipadg, ze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejnd prostranstvi, détska htist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném Uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu byti, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska histé a stavby dopravni
a technicke infrastruktury

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 40 %

zastavénost hlavni stavbou muze byt maximalng 20 %

podil zelené musi byt minimalné 50 %

hlavni stavby mohou mit nejvySe pfizemi a patro nebo piizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

ptistavby a nastavby fadovych domt jsou neptipustné

maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

novostavba fadového rodinného domu muze mit nejvice 2 bytové jednotky, tieti bytova jednotka,
vznikld pouze stavebnimi upravami pii zachovani celkového objemu stavby, muize byt povolena po
5letech od vydani nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviujictho uzivani stavby (napiiklad
kolaudace stavby, souhlasu s uzivanim stavby).

stavby garazi musi byt umistény minimalné€ 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

BI.1Q | Bydleni individualni — v zaplavovém tizemi

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni, détska htiste

kancelare, ateliery, zdravotnické a socidlni sluzby, nerusici sluzby, Skolstvi, vnitini sportovni zatizeni
(napft. posilovna, solarium, fitness) jako soucast rodinnych domt, pokud vliv ¢innosti nebude negativné
zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

Nepripustné vyuziti:

jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostfedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zasadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napf. vysilace mobilnich operatort

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni, to
vse jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domd, fadovych rodinnych domt a dvojdomti, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

skladovani latek, sklady odplavitelnych movitych véci a stavby, které mohou vyznamné ohrozit jakost
povrchovych nebo podzemnich vod

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalné 1000 m?, tato podminka neplati v pfipadé, ze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejnd prostranstvi, détska htist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku ureného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

v zastavitelnych plochach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pfed rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytii, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni
a technické infrastruktury

na jednom pozembku je ptipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku mtze byt maximalné 25 %

zastavénost hlavni stavbou mtize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvySe ptizemi a patro nebo piizemi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto
podminkou vylouc¢eno

u stavajicich staveb, které se skladaji z pfizemi, patra a podkrovi, je mozné vyuzit vSechna tfi podlazi
maximalni vySka hlavni stavby je 9,5 m, maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

novostavba rodinného domu mtze mit nejvice 2 bytové jednotky, tfeti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi upravami pti zachovani celkového objemu stavby, mtize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviujiciho uzivani stavby (napiiklad kolaudace stavby, souhlasu
s uzivanim stavby)

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

oploceni musi byt demontovatelné nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiové aktivity a
nesmi branit svoji konstrukcei a stavebnim provedenim pritoku vody
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

veskeré stavebni zaméry musi ctit stdvajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem odd€leny zeleni, pfiCemz prostor mezi stavbami je
dostate¢ny i pro zelen vzrostlou

Omezeni hlavniho a pripustného vyuziti a podminky prostorového usporadani:

26

V uzemi, kde je vymezena aktivni zoéna zaplavového uzemi podle zvlastniho pravniho piedpisu, se vyse
uvedené vyuziti a podminky neuziji. V aktivni zéné zaplavovych izemi se nesmi umistovat, povolovat
ani provadet stavby s vyjimkou vodnich d€l, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod, a odvadéni
srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to neplati pro udrzbu
staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni zoné je dale
zakazano: ztfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

BI.2 | Bydleni individualni — s moZnosti zakladni vybavenosti

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni

drobné provozovny, prostory pro obchodovani, sluzby, vefejné stravovani do 50 osob, ubytovani do
6 luzek, kancelare, ateliery, zdravotni a socidlni sluzby, Skolstvi, to vSe jako soucasti rodinnych domd,
pripadn¢ jako samostatné stavby piipousti-li to pfedchozi odrazka, pokud vliv ¢innosti nebude negativné
zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napiiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepifimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, autoopravarenstvi, popi. zasadné
narusuji urbanisticky charakter plochy jako napt. vysilace mobilnich operatori

nové samostatné stavby provozoven, pfistavby a nastavby stavajicich samostatnych provozoven

nové stavby bytovych domi, fadovych rodinnych domil a dvojdomi a nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani:

minimaélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m?, tato podminka neplati v piipadg, ze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejnd prostranstvi, détska htist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném Uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

v zastavitelnych plochach je minimélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytii, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hiiste a stavby dopravni
a technické infrastruktury

na jednom pozemku je piipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 30 %

zpevnéné plochy mohou tvofit max. 20 % z celkové plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 50 %

hlavni stavby mohou mit nejvySe pfizemi, patro a podkrovi (dv€é nadzemni podlazi a podkrovi),
podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximalni vySka hlavni stavby bez provozovny (zejména rodinny dtim) je 9,5 m

maximalni vyska hlavni stavby s provozovnou na min. 70 % podlahové plochy pfizemi je 10,5 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzidjem oddéleny zeleni, pficemz prostor mezi stavbami je
dostatecny i pro zelen vzrostlou
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

BI.2v | Bydleni individualni — s moZnosti zakladni vybavenosti, piivodni vilova zastavba

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni

drobné provozovny, prostory pro obchodovani, sluzby, vefejné stravovani do 50 osob, ubytovani do
6 luzek, kancelafe, ateliery, zdravotnické a socidlni sluzby, skolstvi, to vSe jako soucasti rodinnych
domt, pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem,
apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napiiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepifimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, autoopravarenstvi, popi. zasadné
narusuji urbanisticky charakter plochy jako napt. vysilace mobilnich operatori

nové samostatné stavby provozoven, pfistavby a nastavby stavajicich samostatnych provozoven

nové stavby bytovych domi, fadovych rodinnych domil a dvojdomi a nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani:
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minimaélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1600 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalné 1600 m?, tato podminka neplati v piipadg, ze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném Uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1600 m? pokud pozemek vznikl pred prede dnem nabyti u¢innosti Zmény &. 2 UP Cernosice

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu byti, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska htisté¢ a stavby dopravni
a technicke infrastruktury

na jednom pozemku je piipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 30 %

zpevnéné plochy mohou tvofit max. 20 % z celkové plochy pozemku

zastaveénost hlavni stavbou mize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 60 %

hlavni stavby mohou mit nejvySe ptizemi, patro a podkrovi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouéeno

maximalni vyska staveb hlavnich nesmi pfekrocit vySku okolni stavajici zastavby rodinnymi domy
(okolni vilova zastavba)

maximalni vyska hlavni stavby s provozovnou na min. 70 % podlahové plochy pfizemi je 10,5 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzidjem oddéleny zeleni, pficemz prostor mezi stavbami je
dostatecny i pro zelen vzrostlou
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BIL.2Q | Bydleni individualni — s moZnosti zakladni vybavenosti, v zaplavovém tizemi

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu vcéetn€é klubové Cinnosti, zdravotni sluzby, socialni sluzby a détska
htiste, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

drobné provozovny, prostory pro obchodovani, sluzby, vefejné stravovani do 50 osob, ubytovani do
6 luzek, kancelafe, ateliery, zdravotnické a socidlni sluzby, skolstvi, to vSe jako soucasti rodinnych
domt, pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem,
apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napiiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, autoopravarenstvi, popt. zasadné
narusuji urbanisticky charakter plochy jako napt. vysilace mobilnich operatorii

nové samostatné stavby provozoven, piistavby a nastavby stavajicich samostatnych provozoven

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domi a dvojdomi a nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt ur€eny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

skladovani latek, které mohou vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady
odplavitelnych movitych véci, stavby, jejichz provoz mize ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich
vod, nedemontovatelné oploceni, které miize branit pritoku a odtoku vod, zadrzovat tuhé casti

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m*

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv Casti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalné 1000 m? tato podminka neplati v piipadg, Ze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

v zastavitelnych plochach je minimélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu byti, je nepiipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetfejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni
a technické infrastruktury

na jednom pozemku je ptipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku mtze byt maximalné 30 %

zpevnéné plochy mohou tvofit max. 20 % z celkové plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 50 %

hlavni stavby mohou mit nejvySe pfizemi, patro a podkrovi (dvé nadzemni podlazi a podkrovi),
podzemni podlaZzi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vyska hlavni stavby bez provozovny (zejména rodinny diim) je 9,5 m

maximalni vyska hlavni stavby s provozovnou na min. 70 % podlahové plochy ptizemi je 10,5 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

oploceni musi byt demontovatelné nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiové aktivity a
nesmi branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim prutoku vody

veSkeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho meésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddé€leny zeleni, pfi¢emz prostor mezi stavbami je
dostate¢ny i pro zeleti vzrostlou
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Omezeni hlavniho a piipustného vyuziti a podminky prostorového usporadani:

30

V uzemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového uzemi podle zvlastniho pravniho ptredpisu, se vyse
uvedené vyuziti a podminky neuziji. V aktivni zoné zaplavovych izemi se nesmi umist'ovat, povolovat
ani provadet stavby s vyjimkou vodnich d€l, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod, a odvadéni
srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to neplati pro udrzbu
staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni zéné je dale
zakéazano: zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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B1.3 | Bydleni individualni — na okraji sidla

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, pokud podstatné nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni

sluzby, vetejné stravovani do 50 osob, ubytovani do 6 lazek, kancelaf, to vSe jako soucast rodinnych
domd, pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem,
apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, zpevnéné prostory piistupné kazdému bez omezeni)

détska hristé

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuZziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim

veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo neptimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napft. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zdsadné naruSuji urbanisticky
charakter plochy jako napft. vysilace mobilnich operatorti

provozovny (naptfiklad dilny, servisy, atd.) jako samostatné stavby; pfistavby a nastavby stdvajicich
provozoven

nové stavby bytovych domd, fadovych rodinnych domt a dvojdomti, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt ureny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani, pokud regulacni plan nestanovi jinak:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1100 m*> na minimaln& 70 %
kazdé jednotlivé plochy BI.3

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a
dalgich pozemkovych parcel velikost miniméalné 1100 m* na minimaln& 70 % kazdé jednotlivé plochy
BI.3, tato podminka neplati v ptipadé, Ze oddélena ¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi,
détska htisté a pro stavby dopravni a technické infrastruktury

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu byti, je neptfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska htisté a stavby dopravni
a technické infrastruktury

na jednom pozemku je piipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou mtize byt maximalné 15 %

podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy pozemku.

hlavni stavby mohou mit nejvyse pfizemi a patro nebo piizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 8 m, pokud neni v regulacnim planu stanoveno jinak

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m, pokud neni v regula¢nim planu stanoveno jinak

maximalni vyska staveb skol, pfedskolnich a skolskych zatizeni je 9,5 m

stavby rodinnych domti mtizou mit nejvice 2 bytové jednotky

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetfejného prostranstvi
hlavni a doplnkové stavby krome oploceni musi byt od lesnich pozemkt vzdaleny min. 20 m
veskeré stavebni zaméry musi ctit stdvajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pfi¢emz prostor mezi stavbami je

dostatecny i pro zelen vzrostlou
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BI.4 | Bydleni individualni — v CHKO
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni

kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, skolstvi, jako soucasti rodinnych domt, pokud vliv
¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zapachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napiiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

détska hiiste, sidelni a izolacni zelen

nezbytné stavby dopravni a nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy
uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pripustnym vyuZzitim

veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo neptimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napf. chovatelstvi a péstitelstvi, popf. zdsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napft. vysilace mobilnich operatort

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zatizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domi, nové stavby fadovych rodinnych domil, dvojdomt, nové stavby pro
rodinnou rekreaci

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt ur€eny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani:

32

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m*

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a
dalgich pozemkovych parcel velikost minimalné 1000 m?, tato podminka neplati v pfipadg, ze odd&lena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska htist€ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném tzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

v zastavitelnych plochach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pfed rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu byti, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska htiste¢ a stavby dopravni
a technické infrastruktury

na jednom pozembku je pfipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou muze byt maximalng 20 %

podil zelené¢ musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku

vSechny pfipustné stavby mohou mit nejvyse ptizemi a podkrovi (jedno nadzemni podlazi a podkrovi),
podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m, maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

maximalni vyska staveb pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby je 10,5 m

zastavba se svym vzhledem a hmotou musi piiblizovat charakteru tradi¢nich venkovskych staveb
v regionu (k jejich hlavnim znakGm patii zejména: vyrazné¢ obdélny ptudorys, symetricka sedlova nebo
polovalbova stfecha s hiebenem v podélné ose stavby, skladana stfeSni krytina barvy cervené az
Cervenohnédé a svétld barevnost zdénych konstrukci)

novostavba rodinného domu mutze mit nejvice 2 bytové jednotky, tieti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi upravami pfi zachovani celkového objemu stavby, mtize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviujiciho uzivani stavby (napiiklad kolaudace stavby, souhlasu
s uzivanim stavby)

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

166 /263



Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

zména v ucelu uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy a stavby novych
rodinnych domi v lokalité Na Piskach jsou ptipustné v pripade€, ze budou vyfeSeny nevé-naroky téchto
staveb na dopravni a technickou infrastrukturu

veSkeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddé€leny zeleni, pfi¢emz prostor mezi stavbami je
dostateCny i pro zelet vzrostlou
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BI.5 | Bydleni individualni — s ochranou krajinného razu (Horka)

Hlavni vyuZziti:

jeden izolovany rodinny diim v plose BIL.5

Piipustné vyuziti:

kancelaft, atelier, zdravotni a socialni sluzby, nerusici sluzby, Skolstvi, jako soucast rodinného domu,
pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zapachem, hlukem, apod.)
détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funk¢énosti
plochy

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti neuvedené vyse v hlavnim i pfipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

34

zachovat v maximalnim rozsahu porost stavajicich vzrostlych dievin (stromt).

minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu je vzdy cela jednotliva plocha BI.5
dalsi d€leni pozemku stavby hlavni na dalsi parcely je nepfipustné

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 10 %

zastavénost hlavni stavbou muize byt maximalné 5 %

podil zelené musi byt minimalné 90 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse pfizemi a patro nebo ptizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni

zadouci je zasazeni stavby do terénu, nepfipustné jsou terénni Upravy ménici z dalkovych pohledd tvar
kopce Horka

umisténi stavby a jeji hmotové uspotradani bude ctit vyjime¢nou pozici plochy na vrcholu krajinné
dominanty mésta; stavba bude respektovat zahradni charakter vilové zastavby mésta, jehoz urcujicimi
prvky je zasazeni staveb do prostiedi vzrostlé zelen€ a jeji reprezentativni architektonické feseni
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BI.6 | Bydleni individualni — lokalita Slune¢na

Hlavni vyuZziti:

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci véetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby rodinnych domti a zmény uZzivani staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy podminéné
vybudovanim odpovidajici dopravni infrastruktury

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni a jsou podminéné vybudovanim odpovidajici dopravni infrastruktury

kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, nerusSici sluzby, Skolstvi, jako soucast rodinnych
domd, pokud vliv Cinnosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem,
apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

vefejna prostranstvi (zejména ndmésti, chodniky, vefejnd zelen, parky a dalSi prostory piistupné
kazdému bez omezeni), détska hiisté

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

uzivani stavajicich provozoven

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepiimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostfedi, jako napf. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zdsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napf. vysilace mobilnich operatort

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zatizeni
nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domii a dvojdomi

nové stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nenahrazuji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani:

zmeénu uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy a vystavbu novych rodinnych
domi na plochach dosud uzivanych pro rodinnou rekreaci bude mozné povolovat aZ po vybudovani a
povoleni uzivani patefni obousmémé komunikace prostorem lokality o minimalni Sifce vefejného
prostranstvi 8§ m, nebo po vybudovani systému komunikaci pro jednosmérny provoz (piipadné provoz
s vyhybnami), kdy Sitka vefejného prostranstvi bude minimalné 6,5 m. Do doby splnéni této podminky
bude plocha uzivana pro rodinnou rekreaci. Pfipustné je splnéni podminky i po logickych castech
lokality (naptiklad komunikacni vétev).

o v

vSechny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby pfipustného vyuziti musi byt vybaveny zafizenim na
odvadéni a jimani nebo ¢isténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanalizacni sit), tj.
napiiklad i na docasnou stavbu nepropustné jimky umisténé co nejblize pozemni komunikaci umoziujici
jeji vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvazeni jsou pfipustné jako stavby docasné do doby, nez bude
technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

minimalni velikost nové vymezovaného stavebniho pozemku uréeného pro bydleni, rekreaci nebo

obc&anské vybaveni je 1000 m?

Podminky pro rodinné domy:

- celkova zastavénost pozemku rodinného domu mutze byt maximalné 30 %

- zastavénost rodinnym domem muze byt maximalné 20 %

- podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy pozemku rodinného domu

- rodinné domy mohou mit nejvyse dvé nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

- stavby rodinnych domti mtizou mit nejvice 2 bytové jednotky

- maximalni vyska rodinnych domt je 8 m

- maximalni vyska vedlejSich staveb u rodinnych domti je 5 m

Podminky pro ostatni stavby, zejména pro stavby pro rodinnou rekreaci:
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- celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 20 %

- podil zelen€ musi byt minimalné 80 % z celkové plochy pozemku

- celkovd zastavénost hlavni stavbou maximalné 15 %

- hlavni stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto
podminkou vylouc¢eno

- maximalni vySka hlavnich staveb je 7,5 m
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B1.7 | Bydleni individualni — s ochranou krajinného razu (Husova)

Hlavni vyuZziti:

e jeden izolovany rodinny dim v plose BL.7

Piipustné vyuziti:

e kancelat, atelier, zdravotni a socidlni sluzby, nerusici sluzby, skolstvi, jako soucast rodinného domu,
pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zapachem, hlukem apod.)

o détska hriste

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

e vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

Nepripustné vyuZziti:

e jakékoli jiné vyuziti neuvedené vySe v hlavnim Ci pfipustném vyuziti

e vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani:
zachovat v maximalnim rozsahu porost stavajicich vzrostlych dfevin (stromit).

minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu je cela jednotliva plocha BL.7

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dalsi parcely je nepiipustné

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 15 %

zastavénost hlavni stavbou muze byt maximaln¢ 10 %

podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvySe pfizemi a patro nebo piizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

v

respektovani charakteru plochy jako rozlehlé zahrady na okraji zastavby s jedinym solitérem rodinného
domu ¢i vily pfi maximalnim zachovani vzrostlé zelené

e novostavba rodinného domu mutze mit nejvice 2 bytové jednotky, tfeti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi upravami pfi zachovani celkového objemu stavby, mtize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviujiciho uzivani stavby (naptiklad kolaudace stavby, souhlasu
s uzivanim stavby)
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BI.8 | Bydleni individualni — lokalita Foglarova

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

sluzby, ubytovani do 6 ltzek, kancelat, nerusici sluzby, to vSe jako soucast rodinnych domt, pokud vliv
¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zapachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, zpevnéné prostory piistupné kazdému bez omezeni)

détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pripustnym vyuZzitim

veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo neptimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napf. chovatelstvi a péstitelstvi, popf. zdsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napft. vysilace mobilnich operatort

provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.) jako samostatné stavby;

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domi a dvojdomi, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urCeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani, pokud regulacni plan nestanovi jinak:

38

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1800 m*

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv Casti pozemku v souctu stavebnich a
dalgich pozemkovych parcel velikost minimalné 1800 m?, tato podminka neplati v pripadg, ze odd&lena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiist€ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném Uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1800 m?, pokud pozemek vznikl pfede dnem nabyti u¢innosti Zmény &. 3A UP Cernosice

dalsi déleni stavebniho pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytt, je nepfipustné
minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiist¢ a stavby dopravni
a technické infrastruktury

na jednom stavebnim pozemku je ptipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost stavebniho pozemku mize byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalng 15 %

podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy stavebniho pozemku; podil zelené¢ muze byt
snizen o vymeéru terénnich uprav, které budou akumulovat vodu (napt. foliova jezirka) na min. 60 %
z celkové plochy stavebniho pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse pfizemi a patro nebo piizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 8 m

maximalni vyska vedlejSich staveb je 4,5 m

maximalni vyska staveb skol, pfedSkolnich a Skolskych zafizeni je 9,5 m

stavby rodinnych domti mtizou mit nejvice 2 bytové jednotky

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pfi¢emz prostor mezi stavbami je
dostatecny i pro zelen vzrostlou
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BH.1 | Bydleni hromadné — s moZnosti zakladni vybavenosti

Hlavni vyuZziti:

bydleni v bytovych domech
stavby pro obchod a sluzby mistniho vyznamu

Pripustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro zdravotni a socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, kulturu, cirkev, administrativu,
vefejné stravovani do 100 mist, ubytovani do 50 ltizek s odpovidajicim zazemim, pokud nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory pristupné kazdému bez omezeni)

détska hiisté, samostatna hfisté pro neorganizovany sport dospélych

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

veSkeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napiiklad stavby vyvolavajici zvySeny dopravni ruch, stavby pro
chovatelstvi a péstitelstvi, vyrobni ¢innosti

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv casti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalné 1000 m?, tato podminka neplati v pfipadé, Ze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiist€ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

v zastavitelnych plochach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytd, je nepiipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htisté¢ a stavby dopravni
a technické infrastruktury

Podminky zastavénosti pro bytové domy:

- celkové zastavénost pozemku mtze byt maximalné 30 %

- zpevnéné plochy mohou byt max. 20 % z celkové plochy pozemku s

- podil zelené musi byt minimalné 50 % z celkové plochy pozemku

Podminky zastavénosti pro ostatni hlavni stavby:

- celkové zastavénost pozemku mtze byt maximalné 50 %

- zpevnéné plochy mohou byt max. 25 % z celkové plochy pozemku

- podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi, podzemni
podlazi neni touto podminkou vylou¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 12 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

pti situovani staveb a zafizeni ¢i zmén dokoncenych staveb v jiz zastavéném tuzemi bude piihlédnuto pfi
prostorovém, materialovém a barevném feSeni k okolni stabilizované trvalé zastavbé vykazujici
urbanistickou a architektonickou kvalitu, a k charakteru prostredi.

zmény dokoncenych staveb spocivajici v navysSeni kapacity stavby nebo navySeni dopravy v klidu jsou
mozné, pokud podminky prostorového uspotadani splni stavba na zastavéném stavebnim pozemku jako
celek.

na pozemku stavby budou prostory pro kontejnerova stani
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BH.2 | Bydleni hromadné — obecné

Hlavni vyuziti:

e bydleni v bytovych domech s vyuzitim pfizemi pro obchod a sluzby mistniho vyznamu

Piipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro zdravotni a socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, kulturu, pokud nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

vetejna prostranstvi (zejména drobna vefejna zelen, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)
détska hiisté, samostatna hiisté pro neorganizovany sport dospélych

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

Nepripustné vyuziti:

e jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostiedi, jako naptiklad stavby vyvolavajici zvySeny dopravni ruch, stavby pro
chovatelstvi a péstitelstvi, vyrobni ¢innosti

Podminky prostorového usporadani:

e minimdlni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalné 1000 m?, tato podminka neplati v piipadg, ze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hfist€ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

e v zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

e v zastavitelnych plochach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

e dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dalsi parcely, naptiklad dle poctu bytd, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska htisté a stavby dopravni

a technické infrastruktury

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 40 %

zpevnéné plochy mohou byt max. 20 % z celkové plochy pozemku

podil zelené¢ musi byt minimalné 40 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvySe Ctyfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou

vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 14,5 m

e maximalni vySka vedlejsich staveb je 5 m

e napozemku stavby budou prostory pro kontejnerova stani

40
174/263



Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

RI | Rekreace individualni

Hlavni vyuZziti:

e uzivani stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby s prostory pro ptipravu a prodej obCerstveni, restaurace do 50 mist

vetejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

détska hriste

sportovni hfisté véetné socialniho zazemi

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy, mista pro parkovani osobnich

vozidel pro uspokojeni dopravy v klidu dané plochy (naptiklad osady).

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcénosti
plochy

Nepripustné vyuziti:

e jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim, naptiklad vyroba,
skladovani, stavby pro bydleni

e veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepifimo narusuji ¢i zhorsuji
uziti sousednich pozemkti nebo ploch a Zivotniho prostiedi, jako naptiklad stavby vyvolavajici zvySeny
dopravni ruch, stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi

e nové stavby pro rodinnou rekreaci a souvisejici sluzby, nové vedlejsi stavby a jejich zmény

Podminky prostorového usporadani:

e tam, kde to je technicky mozné, budou stavby napojeny na technickou infrastrukturu sidla

e ma-li byt stavba napojena na vetejny vodovodni fad, musi byt také napojena na vetejnou kanalizaci

e vSechny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby pfipustného vyuziti musi byt vybaveny zafizenim na
odvadéni a jimani nebo cisténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na vetfejnou kanalizacni sit, tj.
naptiklad i na doCasnou stavbu nepropustné jimky umisténé co nejblize pozemni komunikaci umoziujici
jeji vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvazeni jsou pfipustné jako stavby docasné do doby, nez bude
technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

e podminkou pro provedeni zmén dokoncenych staveb je napojeni stavby na vefejnou kanalizaci, je-li
délka pripojeni k fadu mensi nez 100 m

e celkovéa zastavénost pozemku miize byt maximalné 15 %

e podil zelené musi byt minimalné 85 % z celkové plochy pozemku

e hlavni stavby mohou mit nejvySe ptizemi a podkrovi (jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni
podlazi neni touto podminkou vylou¢eno

e maximalni vyska hlavni stavby je 7,5 m

o vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urCeny pro bydleni
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RI.Q | Rekreace individualni — v zaplavovém tuzemi

Hlavni vyuZziti:

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci véetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby s prostory pro ptipravu a prodej obCerstveni, restaurace do 50 mist

vetejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)
détska hriste

sportovni hfisté véetné socialniho zazemi

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepiipustné vyuZziti:

jakékoli jiné vyuziti neuvedené Ci nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim, napiiklad vyroba,
skladovani, stavby pro bydleni

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepiimo narusuji ¢i zhorsuji
uziti sousednich pozemkd nebo ploch a Zivotni prostiedi, jako napiiklad stavby vyvolavajici zvySeny
dopravni ruch, stavby pro chovatelstvi a pé&stitelstvi

nové stavby pro rodinnou rekreaci, pristavby hlavnich staveb (zejména staveb pro rodinnou rekreaci)
nov¢é vedlejsi stavby, zmény dokoncenych vedlejsich staveb

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, branici pritoku a odtoku zaplavovych vod

skladovani latek, které mohou vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady
odplavitelnych movitych véci, stavby, jejichz provoz mize ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich
vod, nedemontovatelné oploceni, které mize branit pritoku a odtoku vod, zadrzovat tuhé Casti

Podminky prostorového usporadani:

ze zmén dokoncenych hlavnich staveb jsou pfipustné pouze nastavby a stavebni upravy

nastavby jsou ptipustné u hlavnich staveb, kde celkova zastavénost pozemku je maximalng 15 %

celkova zastavénost pozemku mtze byt maximalné 15 %

podil zelené musi byt minimalné 85 % z celkové plochy pozemku.

hlavni stavby mohou mit nejvySe pfizemi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 7,5 m

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni

trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad tirovni
zéplavy Q 100

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pratoku vody. Piipustné je oploceni,
které bude mozno opakovan¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaSeni II. stupné povodnové
aktivity

vSechny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby pfipustného vyuziti musi byt vybaveny zatfizenim na
likvidaci odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na vetejnou kanalizacni sit, tj. napiiklad i na doCasnou
stavbu nepropustné jimky s moznosti uzavieni pfi zaplavovych stavech proti vyplaveni, umisténé co
nejblize pozemni komunikaci umoznujici jeji vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvazeni jsou piipustné
jako stavby doc¢asné do doby, nez bude technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

podminkou pro provedeni zmén dokoncenych staveb je napojeni stavby na vefejnou kanalizaci, je-li
délka pripojeni k fadu mensi nez 100 m

ma-li byt stavba napojena na vetfejny vodovodni fad, musi byt také napojena na vetejnou kanalizaci

Omezeni hlavniho a pFipustného vyuziti a podminky prostorového usporadani:

42

v uzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tzemi podle zvlaStniho pravniho piedpisu (§ 66
zékona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zoén¢€ zaplavového tuzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich d¢€l, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodinové pritoky, provadeji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych
pomért. V aktivni zoné je dale zakazano: ziizovat oploceni a jiné podobné piekazky.
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OV | Obcanské vybaveni veiejné

Hlavni vyuZziti:

stavby a pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
télovychovu a sport, ochranu obyvatelstva, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, pé¢i o rodinu.

Pripustné vyuZziti:

stavby a pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
popiipadé integrace téchto zafizeni do stavby hlavniho vyuziti

sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucést hlavni stavby do max. 20 % podlahovych ploch stavby,
0 vymé&fe maximalné 100 m?

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Nepripustné vyuZziti:

veSkeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo ptipustném
vyuziti (naptiklad stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, vyroba, zemédélstvi, apod.).

veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepfimo narusuji ¢i zhorsuji
uziti sousednich staveb, pozemki nebo ploch, a Zivotniho prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:

podil zelené musi byt minimalné 2025 % z celkové plochy pozemku; pozadavek na podil zelené nemusi
splnovat pozemky aredli sluzeb technického charakteru (hasi¢ska zbrojnice, technické sluzby apod.)
plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich ptistupné

- hl-a*%—stavby mohou mlt nejvyse ti nadzemm podlaz1 a podkrov1 podzemm podla21 neni touto
podminkou vylouceno

- maximalni pfipustna vyska staveb hlavaieh-musi byt ptizpisobena vysce okolni stavajici zastavby

- vyskové omezeni se nevztahuje na specidlni stavby a konstrukce, nezbytné pro hlavni vyuziti plochy

(hasic¢ska véz, zvonice, apod.)

Podminky pro stavby dle ptipustného vyuzitiestatni-stavby:

- zastavénosthlavni-stavbou-mbze-byt-maximalné30-%,

- hlavai-stavby mohou mit nejvySe tii nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

- maximalni vySka kavaich-staveb je 10,5 m

- vyskové omezeni se nevztahuje na specialni stavby a konstrukce, nezbytné pro hlavni vyuziti plochy
(konstrukce na suseni hadic, osvétlovaci stozar, apod.)

) il leitic] bie S m

Omezeni hlavniho a ptipustného vyuziti a podminek prostorového usporadani:

- pokud je na ploSe obcanského vybaveni ve vykrese vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci
nebo v textové Casti g) tohoto opatieni obecné povahy uvedeno konkrétni urceni (konkrétni druh)
vetejné prospésné stavby nebo vefejné prospésného opatieni (napiiklad matefska $kola), nelze v této
funk¢ni ploSe umistovat nebo povolovat jinou stavbu jmenovanou v hlavnim nebo piipustném
vyuziti, kterd neodpovida tomuto konkrétnimu urceni nebo druhu, dfive, nez bude prokazano, Ze
pfedmétna plocha je uzivana pro stanovené konkrétni ureni v potfebném rozsahu a bez zévad. Tato
podminka neplati pro stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury.
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OV.Q | Obcfanské vybaveni vefejné — v zaplavovém tizemi

Hlavni vyuZziti:

stavby a pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
télovychovu a sport, ochranu obyvatelstva, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, pé¢i o rodinu.

Pripustné vyuZziti:

stavby a pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
popiipadé integrace téchto zafizeni do stavby hlavniho vyuziti

sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucést hlavni stavby do max. 20 % podlahovych ploch stavby,
0 vymé&fe maximalné 100 m?

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Nepripustné vyuZziti:

veSkeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo ptipustném
vyuziti (naptiklad stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, vyroba, zemédélstvi, apod.).

veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepfimo narusuji ¢i zhorsuji
uziti sousednich staveb, pozemki nebo ploch, a Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplikové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani stavby.

Podminky prostorového usporadani:

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalng 50 %
podil zelené musi byt minimalné 2025 % z celkové plochy pozemku; pozadavek na podil zelené nemusi
splhovat pozemky aredlu sluzeb technického charakteru (hasiéské zbrojnice, technické sluzby apod.)

plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v piimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich piistupné

- hlwm—stavby mohou mit nejvyse tii nadzemnl podla21 a podkr0V1 podzemm podla21 neni touto
podminkou vylouceno

- maximalni pfipustna vyska staveb hlavaieh-musi byt ptizpisobena vysce okolni stavajici zastavby

- vyskové omezeni se nevztahuje na specialni stavby a konstrukce, nezbytné pro hlavni vyuziti plochy
(hasi¢skd véz, zvonice, apod.)

Podminky pro stavby dle ptipustného vyuzitiestatni-stavby:

- hlavai-stavby mohou mit nejvySe tfi nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
podzemni podlaZzi neni touto podminkou vylouc¢eno

- maximalni vyska hlavnieh-staveb je 10,5 m

- vyskové omezeni se nevztahuje na specidlni stavby a konstrukce, nezbytné pro hlavni vyuziti plochy
(konstrukce na suSeni hadic, osvétlovaci stozar, apod.)

i o dlnt ] Heiticl booSm

trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad urovni

zaplavy Q 100.

oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody. Ptipustné je oploceni,

které bude mozno opakované¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaSeni II. stupné povodnové

aktivity.

Omezeni hlavniho a pfipustného vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani:

44

v uzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 67 zakona €. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zéplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodinové pritoky, provadeji opatfeni na ochranu pied povodnémi, nebo ktera
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jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych
pomért. V aktivni zoné je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné piekazky.
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OH | Obcanské vybaveni hi‘bitovy a cirkevni stavby

Hlavni vyuziti:

¢ plochy hibitovii, smutecnich a cirkevnich staveb, urnové hgje, kolumbaria, rozptylové louky.

Piipustné vyuziti:

e doprovodné sluzby pro cirkevni zafizeni a provoz hibitovii (napiiklad prodejna kvétin, kamenictvi,
plocha pro uskladnéni hibitovniho odpadu)

e sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby, o vyméfe maximalné do 100 m*

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
sklady zahradniho natadi, apod.

e vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Nepripustné vyuziti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo ptipustném vyuziti; vSechny
¢innosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu hibitovt a cirkevnich staveb nebo narusuji
zivotni prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:

e maximalni vyska stavby hlavni je 10 m.

e maximalni vyska staveb vedlejsich je 5 m

e zastavénost hlavnimi stavbami mize byt maximalng 30 %
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

OS.1 | Obcanské vybaveni sport — s mozZnosti staveb a terénnich uprav

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni sportu a rekreace

Piipustné vyuziti:

e doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (napiiklad stravovaci nebo ubytovaci zafizeni,
klubovny, ucebny, Satny, socialni zazemi, sluzebni prostory pro ¢innost spravce ¢i ostrahy v piipadé
rozlehlého aredlu, ischovny sportovnich potieb a pomicek, stavby a prostory pro udrzbu staveb a uzemi
vymezeného pro danou funkci)

sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy, cyklistické stezky

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

Nepripustné vyuZiti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci.

o vedlejsi doplitkové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani stavby.

e vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

Podminky prostorového usporadani, pokud regulacni plan nestanovi jinak:

e celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku

maximalni vySka sportovnich hal a télocvic¢en je 10 m

maximalni vyska staveb ostatnich staveb je 8§ m

vliv Cinnosti (napfiklad hluk, osvétleni, frekvence dopravy) nesmi negativné zasahovat sousedni

pozemky.

e sluzebni byt neptesahne 20 % vymeéry podlaznich ploch stavby hlavni nebo hlavniho zatfizeni pro sport a
rekreaci, maximalné v§ak miZze mit 100 m>.

e doprovodné sluzby a sluzebni byt neni mozno situovat ve funk¢ni plose samostatn¢ bez hlavni stavby
nebo zafizeni pro sport a rekreaci.

e pfi stavbé objektu v zastavéném Uizemi je tfeba brat ohled na okolni zastavbu a regulaci odvozovat od ni.
Objekt musi odpovidat prostiedi a ptizplsobit se mu zvolenym materialem, tvarem, vyskou i barvou.
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0S.2 | Obcanské vybaveni sport — bez moZnosti staveb a terénnich uprav

Hlavni vyuZziti:

e pobytové louky pro kondi¢ni a rekreaéni sport, kratkodoby pobyt, oddych a rekreaci v pfirodé,
e plochy zelen¢ s moznosti instalace sportovniho zatizeni.

Piipustné vyuziti:

cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&si cesty,

nezbytné parkovaci plochy se zeleni pro navstévniky uzemi

plochy pfirodniho charakteru, pfirodni krajinné zelené, trvalé travni porosty

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)
nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Nepripustné vyuZiti:

e situovani staveb vyjma staveb jmenovanych v pfipustném vyuziti, provadéni terénnich tprav

e vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji pfirodni a krajinnou hodnotu nebo narusuji zivotni prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:

e zafizeni a vybaveni situovana dle hlavniho nebo ptipustného vyuziti (drobné stavby pro cviceni, lavicky,
apod.) nesmi rozsahem, velikosti, méfitkem, vzhledem, barevnosti, napadnosti narusit vzhled krajiny a
dojem ptlisobeni volného prostoru.

e pristfesky proti nepohodé s informacnimi tabulemi: skupinky téchto prvka budou vzdy vazany na mista
vyznamna pro orientaci, na kiizeni pésich nebo cyklistickych cest.

e oploceni pozemki je piipustné pouze v ptipadé potieby ochrany instalovaného sportovniho zafizeni, a to
pruhledné, maximalni vysky 1,8 m nad rostly terén

48
182 /263



Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

0S.3 | Obcanské vybaveni sport — specifické

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni sportu a rekreace

Piipustné vyuZziti, pokud regulacni plan nestanovi jinak::

e doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (napiiklad stravovaci nebo ubytovaci zatizeni do 20
lazek, klubovny, uCebny, Satny, socialni zazemi, sluzebni prostory pro Cinnost spravce ¢i ostrahy
v ptipad¢ rozlehlého arealu, uschovny sportovnich potieb a pomicek, stavby a prostory pro udrzbu
staveb a izemi vymezeného pro danou funkci)

sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy, cyklistické stezky

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

Nepripustné vyuZiti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci.

o vedlejsi doplitkové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani stavby.

e vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regulacni plan nestanovi jinak:

e celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 30 %

e podil zelené musi byt minimalné 15 % z celkové plochy pozemku

e stavby mohou mit nejvyse dvé nadzemni podlazi, krom¢ lokality V Lavi¢kach, kde mize byt nejvyse
jedno nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno.

e maximalni vyska staveb je 8 m, krom¢ nafukovacich hal

e vliv Cinnosti (naptiklad hluk, osvétleni, frekvence dopravy) nesmi negativné zasahovat sousedni
pozemky.

e sluzebni byt nepiesahne 20 % vyméry podlaznich ploch stavby hlavni nebo hlavniho zatizeni pro sport a
rekreaci, maximalné v§ak mtize mit 100 m>.

e doprovodné sluzby a sluzebni byt neni mozno situovat ve funkéni ploSe samostatné bez hlavni stavby
nebo zafizeni pro sport a rekreaci.
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0S.Q | Obcanské vybaveni sport — v zaplavovém uzemi

Hlavni vyuZziti:

stavby a zafizeni sportu a rekreace

Piipustné vyuziti:

doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (naptiklad stravovaci zafizeni, Satny, socidlni
zazemi, sluzebni prostory pro c¢innost spravce ¢i ostrahy v pfipadé rozlehlého arealu, uschovny
sportovnich potfeb a pomtcek, stavby a prostory pro udrzbu staveb a uzemi vymezeného pro danou
funkci)

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory ptistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy, cyklistické stezky

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkenosti
plochy

stavby vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodiové pritoky, provadéji opatfeni na
ochranu pfed povodnémi

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci.

bydleni, ubytovani

dopliikové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani stavby

vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

nadzemni stavby, které by branily pritoku nebo odtoku zaplavovych vod

skladovani latek, které mohou vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady
odplavitelnych movitych véci, stavby, jejichz provoz mlize ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich
vod, nedemontovatelné oploceni, které mize zadrzovat tuhé casti (napf. i draténé oploceni)

Podminky prostorového usporadani:

celkova zastavénost pozemku mutize byt maximalné 20 %

zpevnéné plochy mohou byt maximalné 70 % z plochy pozemku

podil zelené¢ musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku (pozadavek mize byt naplnén na
ptimo sousedicich plochach vetejné zelené — MU | smiSené krajinné vSeobecné)

maximalni vyska staveb je 7,5 m, kromé nafukovacich hal

vliv Cinnosti (napiiklad hluk, osvétleni, frekvence dopravy) nesmi negativné zasahovat sousedni
pozemky

nepfipustné je umisténi rozsahlejsich sportovnich arealt, které by vyvolaly dopravni zatéz pievazujici
100 novych vozidel denné, pokud nejsou pfimo napojeny na silnici II. tfidy

doprovodné sluzby neni mozno situovat ve funkéni plose samostatné bez hlavni stavby nebo zatizeni pro
sport a rekreaci

pii stavbé objektu v zastavéném tizemi je tieba brat ohled na okolni zastavbu a regulaci odvozovat od ni.
Objekt musi odpovidat prostiedi a prizplisobit se mu zvolenym materidlem, tvarem, vyskou i barvou
trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad trovni
zéplavy Q 100.

stavby umozni povodiové pritoky vod.

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pratoku vody. Piipustné je oploceni,
které bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodnové
aktivity.

Omezeni hlavniho a pripustného vyuziti a podminky prostorového usporadani:

50

v uzemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového izemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zékona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zoén¢€ zaplavového tuzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodinové prutoky, provadeji opatfeni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych
pomért. V aktivni zoné je dale zakazano: ziizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

OK.Q | Obcanské vybaveni komeréni — v zaplavovém uzemi

Hlavni vyuZziti:

stavby a pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni komeréniho
vetejné obCanské vybaveni (stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva)

Piipustné vyuziti:

stavby a pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, sluzby, stravovani, administrativu, védu a
vyzkum

zahradnictvi, hobby markety, vystavni a pfedvadéci prostory

drobna nerusici vyroba

arealy udrzby vozidel a ¢erpaci stanice pohonnych hmot

zazemi pro zajisténi udrzby mésta

stavby a zafizeni sportu a rekreace

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory ptistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném
vyuziti (napiiklad stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, vyroba apod.)

prodejny se zastavénou plochou nad 1000 m?

herny, kasina

bydleni, ubytovani

vedlejsi doplikové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani stavby

Podminky prostorového usporadani:

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

celkova zastavénost mtize byt maximalné 50 %

zadna stavba nesmi sestdvat z monolitickych bloki halového charakteru se zastavénou plochou
piesahujici 500 m? stavba s vétsi zastavénou plochou musi byt hmotové, pidorysné a architektonicky
zietelné Clenéna (napt. budovy propojené krckem, vyrazné usko€eni pidorysu, vyrazné odlisné tvary
jednotlivych ¢asti)

maximalni velikost stavebniho pozemku je 3000 m?

zéstavba podél ulice Radotinské musi podporovat utvareni souvislé stavebni cary

priceli staveb smérem k ulici Radotinské budou mit méstotvorny a reprezentativni charakter maximalné
podporujici oziveni a aktivizaci prilehlé ulice Radotinské: typicky aktivni vyuziti pfizemi staveb pro
obchod, sluzby, stravovani, zdkaznicka centra a dalsi aktivity s pfimym kontaktem se zakazniky
maximalni vySka hlavnich staveb je 8,5 m

stavebni pozemky musi byt vymezeny v pfimé névaznosti na kapacitné a Sitkoveé odpovidajici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich ptistupné

trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad trovni
zéplavy Q 100.

oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim priitoku vody. Pripustné je oploceni,
které¢ bude mozno opakovan¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaSeni II. stupné povodnové
aktivity.
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

PU | Vefejna prostranstvi v§eobecna

Hlavni vyuZziti:

vefejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory piistupné kazdému bez omezeni, napiiklad nameésti
vcetné pitek, kaSen, pomnikd, apod.),

pozemky silnic a mistnich komunikaci, uc¢elovych komunikaci, cyklistickych a pé&Sich cest, chodnikd,
véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (technické vybaveni komunikaci, jejich
ktizovatek, tuneld), portaly tuneld, naspy, zatezy, op€rné zdi, mosty, lavky, stavby a terénni upravy
omezujici Siteni hluku, apod.,

vetejna zelen vcetné izola¢ni a doprovodné.

Piipustné vyuziti:

parkovaci zalivy a parkovaci stani,

zalivy zastavek autobusil, stavby zastavek, nastupnich ostrivkl a cekaren slouzici silni¢ni hromadné
doprave,

stavby informacnich systémi, dopravniho znaceni,

drobna architektura a mobiliar,

stanovisté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad),

stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi).

Nepripustné vyuZziti:

stavby a vyuziti, které neodpovidaji hlavnimu nebo ptipustnému vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

52

liniové komunikac¢ni prostory (komunikace i samostatné chodniky) budou vybaveny pasy zelen¢, pokud
mozno oboustranné
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

ZP | Zelen parkova a parkové upravena

Hlavni vyuZziti:

e parky, parkov¢ upravené plochy voln¢ piistupné vetejnosti

e plochy pribézn¢ udrzované sidelni zelené na pozemcich volné pfistupnych vetejnosti

Piipustné vyuziti:

e fragmenty krajinné zelené v sidle v ptirod¢€ blizkém stavu; doprovodna, ochranna a izolacni zelen v sidle,
napfiklad podél komunikaci.

e pobytové plochy nepokryté vegetaci, naptiklad zpevnéné plochy pro pohyb a pobyt pé&Sich, cesty pro
kratkodoby oddych a rekreaci, cyklistické stezky, plochy pro neorganizovany sport

e stavby a plochy pro tdrzbu dané plochy

o détska hristé, piskovisté, drobné sportovni prvky (napf. cvicebni), oploceni nezbytné pro fungovani
téchto zaftizeni, lavicky a dal$i mobiliaf, drobné stavby zahradni architektury a drobna architektura,
socharska dila

e drobné vodni toky a plochy

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti a udrzby plochy-

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

e rozsifeni stavajicich vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci

Nepripustné vyuziti:

e plochy nejsou zastavitelné stavbami, které nejsou uvedeny vyse v hlavnim a pfipustném vyuziti
e oploceni trvale zamezujici volnému vstupu a uzivani vetejného prostranstvi vetejnosti
Podminky prostorového usporadani:

e celkové zastavénost pozemku mize byt maximalné 15 %
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

77 | Zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuZziti:

e zahrady a sady bez piistupu vefejnosti nebo s omezenym pfistupem veiejnosti, jejichz udrzbu zajistuje
majitel nebo povéfena osoba

Pripustné vyuZziti:

e ucelové komunikace pro zajisténi udrzby, cesty pro pési a cyklisty

e liniové stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi), studny

e zelen, drobné vodni plochy

e oploceni

Nepripustné vyuziti:

e plochy jsou nezastavitelné stavbami vyjma vyse uvedenych

Podminky prostorového usporadani:

e v zaplavovém tzemi nebude oploceni branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pratoku vody.
Pfipustné je oploceni, které bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II.
stupné povodnové aktivity.

Omezeni hlavniho a pfipustného vyuZiti a podminek prostorového usporadani:

e vuzemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového uzemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66

zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlaStniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona €. 254/2001Sb.)
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

77.Q | Zelen zahradni a sadova — v zaplavovém uzemi

Hlavni vyuZziti:

e zahrady a sady bez pfistupu vefejnosti nebo s omezenym piistupem verejnosti

Piipustné vyuziti:

e na jeden stavebni pozemek je pfipustna jedna stavba pro skladovani nastroji ¢i pro ochranu pred
kratkodobymi nepfiznivymi klimatickymi podminkami (pfistieSek, altdn) o maximalni zastavéné plose
16 m* a maximalni vySce 5 m bez obytnych a pobytovych mistnosti

ucelové komunikace pro zajisténi udrzby, cesty pro pési a cyklisty

liniové stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi), studny

zelen, drobné vodni plochy

oploceni

zahradni bazén

Nepripustné vyuziti:

e plochy jsou nezastavitelné stavbami vyjma vyse uvedenych

Podminky prostorového usporadani:

e podil zelen€ musi byt minimalné 80 %

e v zaplavovém uzemi nebude oploceni branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pritoku vody.
Ptipustné je oploceni, které bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II.
stupné povodnové aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuziti a podminek prostorového usporadani:

e v Uzemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho pfedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon€ zaplavového tizemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 67 zédkona €. 254/2001Sb.): V aktivni zo6n€ zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich d€l, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodiové priutoky, provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych
pomeérl. V aktivni zoné je dale zakazéano: zfizovat oploceni a jiné podobné piekazky.
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

ZK | Zelen krajinna

Hlavni vyuZziti:

e lesni porosty a plochy rostouci vysoké (dievinné) zelené, voln¢ pfistupné vefejnosti, kompaktni,
rozptylené (skupinové) a liniové porosty dievin, porosty bylin, vSe situované mimo pozemky uréené pro
funkeci lesa.

Piipustné vyuziti:

trvalé travni porosty, louky, mytiny

drobné ptirozené vodni plochy, mokiady

nezpevnéné plochy pro kratkodobyv oddych a rekreaci v pfirodé s moznosti instalace sportovniho zafizeni

(napt. dievéné prvky pro cviceni, herni prvky, lavicky a dalsi mobiliat, apod.)

informacni tabule, rozcestniky, turistické ukryty (stfisky) proti desti

e stavby technické infrastruktury, opatieni a terénni Gpravy s ucelem zvySovani ekologické stability izemi
(rekultivace, retence vody v krajing, protierozni opatieni apod.)

e udrZzovaci prace u stavajicich staveb

Podminéné pripustné vyuziti:
e nasledujici stavby je mozno umist'ovat, pokud soucasn¢ neplati zvlastni predpisy (ochrana ptirody), které
stavby omezuji nebo vylucuji:
e dopravni stavby pro udrzbu plochy a obnovu zelen¢, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pé&si
komunikace a prostory
¢ liniové¢ stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi)
Nepripustné vyuziti:
e plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.
Podminky prostorového usporadani:
e stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako mlatové, s propustnym povrchem, nové stavby
pro motorovou dopravu pouze tehdy, nejde-li pozemky komunika¢né dosahnout jinak.
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

ZX | Zelei jina

Hlavni vyuZziti:

e plochy urcené k péstitelské cinnosti

Piipustné vyuziti:

e sady, skleniky, oploceni

e doprovodné sluzby pro péstitelskou ¢innost (napt. kancelaf, hygienické zazemi, prodej)

e louky.

Nepripustné vyuziti:

e bydleni, sport, rekreace, vyrobni ¢innost; stavby a ¢innost nesouvisejici s funkci ploch zahradnictvi
o vedlejsi stavby, které prokazateln€ nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.

Podminky prostorového usporadani:

o celkovd zastavénost pozemku muize byt maximalné 15 % z plochy pozemku, do zastavénosti se
nezapocitavaji skleniky

e podil zelen€ musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku.

e maximalni vyska staveb hlavnich je 4,5 m

Pro stavby situované v zaplavovém uzemi Q 100 plati dale tyto podminky:

e prizemi novostaveb objekti bude situovano nad Grovni zaplavy Q100.

e skladovani movitych véci je mozno umistit pouze v budovach nebo na konstrukei s ploSinou nad hranici
zéplavy, umoziujici pratok vody.

e trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad trovni
zéaplavy Q 100.

e stavby umozni povodnové prutoky a odtoky vod.

e oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody. Pfipustné je oploceni,
které bude mozno opakovan¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaSeni II. stupné povodnové
aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuziti a podminky prostorového usporadani:

e vuzemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového tzemi podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 66
zékona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zoén¢€ zaplavového tuzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.)
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

SM.1 | SmiSené obytné méstské — centrum KarlStejnska

Hlavni vyuZziti:

viceucelové stavby s vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro ubytovani a stravovani

situovani staveb potfebnych k plnéni funkce hlavniho centra mésta (administrativa, celoméstsky
vyznamné sluzby)

Piipustné vyuziti:

bydleni jako soucast viceucelovych staveb

stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, nerusici sluzby, kulturu, vetfejnou spravu,
télovychovu a sport

bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni, zmény dokoncenych staveb, nahrazeni objekty o obdobné
funkeci a kapacité

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory ptistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy

NepFipustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, nové stavby urcené pouze pro_bydleni, nové
stavby pro rodinnou rekreaci

vsechny takové druhy Cinnosti, které¢ svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplitkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani:
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minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv casti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalng 800 m?, tato podminka neplati v piipadg, ze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiist€ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu byti, je nepiipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htisté a stavby dopravni
a technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou muze byt maximaln¢ 50 %

podil zelen¢ musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba muze mit nejvySe tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v ptipadé rovné stiechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou prizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbe

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

SM.2Q | SmiSené obytné méstské — zona CernoSice sever, v zaplavovém uzemi

Hlavni vyuZziti:

stavby pro obchodni prode;j
stavby pro socilni a zdravotni sluzby, nerusici sluzby

Piipustné vyuziti:

viceucelové stavby s vyuzitim pfizemi pro obchod a sluzby, bydleni jako soucast viceucelovych staveb
stavby pro stravovani, vzdélavani a vychovu, administrativu, pro ubytovani, kulturu, vefejnou spravu,
télovychovu a sport

bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni, zmény dokoncenych staveb, nahrazeni objekty o obdobné
funkeci a kapacité

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy

NepFipustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, nové stavby urcené pouze pro bydleni, nové
stavby pro rodinnou rekreaci

vsechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepiimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplitkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv Casti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalng 800 m?, tato podminka neplati v pfipadg, Zze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejnad prostranstvi, détskd hiist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu byti, je nepiipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetfejna prostranstvi, détska htisté a stavby dopravni
a technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou muze byt maximaln¢ 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba muze mit nejvySe tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v ptipadé rovné stfechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou prizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbe

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi

trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad trovni
zéplavy Q 100

oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim priitoku vody. Pripustné je oploceni,
které bude mozno opakovan¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaSeni II. stupné povodnové
aktivity

Omezeni hlavniho a piipustného vyuziti a podminky prostorového usporadani:

v uzemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového tzemi podle zvlaStniho pravniho piedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedené vyuziti neuzije. V aktivni zoné zaplavového uzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich d€l, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodinové priutoky, provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
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infrastruktury, to neplati pro tdrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych
pomeérl. V aktivni zoné je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné piekazky.
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

SM.3 | SmiSené obytné méstské — centrum Vraz

Hlavni vyuZziti:

viceucelové stavby s vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby

Piipustné vyuziti:

bydleni jako soucast viceticelovych staveb

bytové domy pod podminkou, Ze ptizemi bude vyuzito pro obchod a sluzby

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, nerusici sluzby, kulturu, vetejnou spravu,
télovychovu a sport, ubytovani a stravovani

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory pristupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepripustné vyuZziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti, stavby rodinnych domi, stavby pro rodinnou
rekreaci

vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pifimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplnkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby.

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m*

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv Casti pozemku v souctu stavebnich a
dalgich pozemkovych parcel velikost miniméalné 800 m? tato podminka neplati v pfipadé, Ze odd&lena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hfist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu byti, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska hfisté a stavby dopravni
a technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou mtze byt maximalne 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mize mit nejvyse Ctyfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylou¢eno

maximalni vy$ka hlavni stavby je 15 m

u stavajiciho objektu €. p. 2025 mize byt situovana narozni lokalni dominanta tvotici 5.NP hlavni stavby
na max. 100 m* plochy hlavni stavby tak, Ze maximalni vyska hlavni stavby bude 17,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

SM.4 | SmiSené obytné méstské — centrum Mokropsy

Hlavni vyuZziti:

viceucelové stavby s vyuzitim podlazi pfistupného z irovné ptilehlého verejného prostranstviptizemt pro
obchod a sluzby

Pripustné vyuZziti:

bydleni jako soucast viceucelovych staveb

bytové domy za podminky, ze jejich podlazi pfistupné z urovné ptilehlého verejného prostranstvipiizemi
bude vyuzito pro obchod a sluzby

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro stravovani

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, nerusici sluzby, kulturu, vetejnou spravu,
télovychovu a sport, ubytovani

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory pristupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti, stavby rodinnych domt, stavby pro rodinnou
rekreaci

vSechny takové druhy cCinnosti, které svymi negativnimi vlivy pifimo nebo nepiimo naruSuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplitkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani:
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minimélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m?, tato podminka neplati v ptipadg, Zze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejnd prostranstvi, détska htist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu mensi
neZ 800 m*, pokud pozemek vznikl pfed rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu byti, je neptfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni
a technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalng 50 %

zastaveénost podzemni ¢asti hlavni stavby lze zvysit az na 80 % za podminky, ze alespon 25% stavebniho
pozemku bude feSeno jako vefejné prostranstvi a zaroveil nadzemni zastaveénost hlavni stavbou
neptekroci 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

podil zelené nemusi byt splnén v piipad¢, ze alespon 25% stavebniho pozemku bude feSeno jako vetejné
prostranstvi a zaroven soucet ploch zelen¢ a ploch zelené€ na konstrukci neklesne pod 20 %

hlavni stavba muze mit nejvySe tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouéeno

maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v pfipad¢ rovné stfechy je maximalni vyska 10,5 m

v ploSe na rozhrani ulic Dr. Janského a Ke Hfisti je nad tietim nadzemnim podlazim pfipustné ustupujici
podlazi a narozni lokalni dominanta celkem nad max. 25 % nadzemni Casti hlavni stavby tak, Ze
maximalni vyska hlavni stavby nepifekroc¢i 15 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

bydleni ve stavbach nesmi byt situovano v pfizemi staveb

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stiech budou ptizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbeé, ptivodnimu historickému ptidorysu a métitku vystavby

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

SM.4Q | SmiSené obytné méstské — centrum Mokropsy, v ziplavovém uzemi

Hlavni vyuZziti:

viceucelové stavby s vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby

Piipustné vyuziti:

bytové domy, bydleni jako soucast vicetiCelovych staveb

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro stravovani

stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, nerusici sluzby, kulturu, vetejnou spravu,
télovychovu a sport, ubytovani

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy

NepFipustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby rodinnych domt, stavby pro rodinnou
rekreaci

vsechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepiimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi dopliikové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv Casti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m®, tato podminka neplati v ptipadg, Zze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hfist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je nepiipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni
a technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou muze byt maximaln¢ 50 %

podil zelen€ musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba muze mit nejvySe tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v ptipadé rovné stiechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech musi byt pfizplisobeny okolni stabilizované
stavajici zastavbé, ptivodnimu historickému ptdorysu a méfitku vystavby

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi

trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad trovni
zéplavy Q 100

stavby umozni povodiové pritoky a odtoky vod

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pratoku vody. Piipustné je oploceni,
které bude mozno opakovan¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaSeni II. stupné povodnové
aktivity

Omezeni hlavniho a piipustného vyuziti a podminky prostorového usporadani:

v uzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi podle zvlaStniho pravniho piedpisu (§ 66
zékona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zoén¢€ zaplavového tuzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich d¢€l, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodinové pritoky, provadeji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych
pomért. V aktivni zoné je dale zakazano: ziizovat oploceni a jiné podobné piekazky.
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

SM.5 | SmiSené obytné méstské — zona U Konicki

Hlavni vyuZziti:

viceucelové stavby s vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby

Piipustné vyuziti:

stavby pro bydleni, za predpokladu splnéni hygienickych norem pro bydleni

bydleni jako soucast vicetcelovych staveb

bytové domy za podminky, Ze jejich pfizemi bude vyuzito pro obchod a sluzby

administrativa, stravovaci zafizeni

stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, nerusici sluzby, kulturu, vetejnou spravu,
télovychovu a sport, ubytovani

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkc¢nosti plochy

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské cinnosti, stavby pro rodinnou rekreaci

vSechny takové druhy cCinnosti, které svymi negativnimi vlivy pifimo nebo nepiimo naruSuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplinkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani, pokud regulacni plan nestanovi jinak:
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minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m?, tato podminka neplati v ptipadg, Zze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejnd prostranstvi, détska htist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu byti, je nepitipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni
a technické infrastruktury

zastaveénost je maximalné 40 % z plochy pozemku pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti mimo
staveb bytovych a rodinnych domd.

zastaveénost je maximalné 30 % z plochy pozemku pro stavby bytovych a rodinnych domt

podil zelen¢ musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mize mit nejvySe dvé nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno

v plose budou situovany pouze stavby nevyzadujici ochranu proti hluku z provozu na komunikaci
Dobtichovické protihlukovou sténou

maximalni vyska hlavni stavby s drobnou provozovnou v 1.NP je 10,5 m

maximalni vyska hlavni stavby bez provozovny (zejména rodinny diim a bytovy dim) je 9,5 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 4,5 m
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

SM.6 | SmiSené obytné méstské — obecné

Hlavni vyuZziti:

viceucelové stavby s vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby, situované mimo centralni prostory a smisené
zony
stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro ubytovani

Piipustné vyuziti:

stravovaci zafizeni, bydleni jako soucast viceti¢elovych staveb

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, nerusici sluzby, kulturu, vetejnou spravu,
télovychovu a sport

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské cCinnosti, stavby urené pouze pro bydleni - stavby
rodinnych domt a bytovych domt, stavby pro rodinnou rekreaci

vSechny takové druhy cCinnosti, které svymi negativnimi vlivy pifimo nebo nepiimo naruSuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplikové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani:

minimaélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a
dalsich pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m?, tato podminka neplati v ptipadg, Zze oddélena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejnd prostranstvi, détska htist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu mensi
neZ 800 m*, pokud pozemek vznikl pfed rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu byti, je neptfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni
a technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou muze byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mize mit nejvySe tii nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouc¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v pfipad¢ rovné stiechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

bydleni ve stavbach mtize byt maximalné na 40 % podlahové plochy stavby, bydleni nesmi byt situovano
v pfizemi stavby

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stiech budou pfizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbe

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

SM.7 | SmiSené obytné méstské — Riegrova

Hlavni vyuZziti:

viceucelové stavby s vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby

Piipustné vyuziti:

bytové domy, bydleni jako soucast vicetiCelovych staveb

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro stravovani

stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, nerusici sluzby, kulturu, vetejnou spravu,
télovychovu a sport, ubytovani

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy

NepFipustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby rodinnych domt, stavby pro rodinnou
rekreaci

vsechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepiimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi dopliikové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani:
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minimalni velikost stavebniho pozemku urceného pro hlavni stavbu je 800 m2

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv Casti pozemku v souctu stavebnich a
dalSich pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m2, tato podminka neplati v ptipad¢€, ze odd€lena
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hfist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m2, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je nepiipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni
a technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou muze byt maximaln¢ 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba muze mit nejvySe tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 12 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou prizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbe

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

SM.80 | SmiSené obytné méstské — Na Virku

Hlavni vyuZiti:
e viceucelové stavby s vyuzitim pfizemi pro obchod a sluzby
e stavby pro obchodni prodej. nerusici sluzby a drobnou nerusici vyrobu

Pripustné vyuziti:

e bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni, zmény dokoncenych staveb, nahrazeni objekty o obdobné
funkci a kapacité

e bydleni jako soucast viceucelovych staveb

e stravovani, ubytovani a administrativa jako soucast viceucelovych staveb

e stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, t€lovychovu a
sport

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s bydlenim, jako naptiklad gardze, bazény, altdny,

zahradni domky
e  vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

e nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury pro zaji$téni funkénosti plochy

Nepripustné vyuZiti:

e veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
ruSiva vyroba, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, nové stavby uréené pouze pro bydleni,
nové stavby pro rodinnou rekreaci

e vSechny takové druhy &innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo naruSuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostredi.

o vedlejSi doplnkové stavby, které nejsou nezbytn€ nutné pro provozovani hlavni stavby, nebo které
obsahuji byty

o skladovani latek, které mohou vyznamné€ ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady
odplavitelnych movitych véci, stavby, jejichz provoz muze ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich
vod, nedemontovatelné oploceni, které muze branit prutoku a odtoku vod, zadrZzovat tuhé ¢asti

Podminky prostorového usporadani:

e minimalni velikost stavebniho pozemku uré¢eného pro hlavni stavbu je 1000 m?>

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv Casti pozemku v soultu stavebnich a
dalgich pozemkovych parcel velikost minimalné 1000 m? tato podminka neplati v piipadé, Ze oddé&lend
¢ast pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiist€ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

e dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, napfiklad dle poctu bytu, je nepfipustné

e minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejnd prostranstvi, détskd hfisté a stavby dopravni
a technické infrastruktury

e celkova zastavénost pozemku mtze byt maximalné 30 %

e podil zelené musi byt minimalné 50 %

e v ochranném pasmu vodniho zdroje I. stupné je nepfipustné umistovani budov a zvétSovani rozsahu
zpevnénych ploch

hlavni stavby mohou mit nejvySe prizemi, patro a podkrovi (dv€ nadzemni podlazi a podkrovi),
podzemni podlaZzi neni touto podminkou vylou¢eno

e  maximalni vvSka hlavni stavby bez provozovny (zejména rodinny dim) je 9.5 m

e maximalni vySka hlavni stavby s provozovnou na min. 70 % podlahové plochy pfizemi je 10,5 m

[ ]

[ ]

maximalni vyska vedlejSich staveb je 5 m

oploceni musi byt demontovatelné nejdéle do 12 hodin po vyhldSeni II. stupné povodnové aktivity a
nesmi branit svoiji konstrukei a stavebnim provedenim pratoku vody:; smérem do volné krajiny musi byt
oploceni feSeno jako prihledné

veskeré stavebni zdméry musi ctit stdvajici urbanisticky charakter na prechodu sidla do krajiny, ve
kterém jsou jednotlivé stavby mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pfiCemz prostor mezi stavbami je
dostate¢ny i pro zelen vzrostlou
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

DS | Doprava silni¢ni

Hlavni vyuZziti:

pozemky silnic a mistnich komunikaci, uc¢elovych komunikaci, cyklistickych a pé&Sich cest, chodnikd,
véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (technické vybaveni komunikaci, jejich
ktizovatek, tuneld), portaly tuneld, naspy, zatezy, op€rné zdi, mosty, lavky, stavby a terénni upravy
omezujici $iteni hluku, apod.

Piipustné vyuziti:

parkovaci zalivy a parkovaci stani,

zalivy zastavek autobust, stavby zastavek, nastupnich ostrivkd a ¢ekaren slouzici silni¢ni hromadné
dopravé

vefejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory pristupné kazdému bez omezeni, naptriklad nameésti
vcetné pitek, kasen, pomniki, apod., vefejna zelen véetné izola¢ni a doprovodné)

stavby informa¢nich systému, dopravniho zna¢eni

stanovist¢ nddob na komunalni odpad (tfidény odpad)

stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepripustné vyuZiti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
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v télese silnic mimo zastavéna a zastavitelna tizemi nebudou navrhovany podzemni stavby technické
infrastruktury, pokud bude mozno tyto stavby situovat v pasu zelen¢ podél télesa silnice.

liniové komunikacni prostory (komunikace i samostatné chodniky) budou vybaveny pasy zelené, pokud
mozno oboustranné

202 /263



Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

DX.1 | Doprava jina — parkovisté, garaze

Hlavni vyuZziti:

e pozemky a stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni pro dopravu v klidu vozidel s omezenou
hmotnosti do 3,5 tuny - hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, véetné parkovani typu
P+R a v¢etné staveb proti Siteni hluku

Piipustné vyuziti:

doprovodné stavby a zafizeni pro sluzby spojené s dopravou v klidu

Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, drobné servisni sluzby

nezbytné stavby komunikaci pro motorova vozidla, pro cyklisticky a pési pohyb

stavby zastavek, nastupnich ostrivkil a ¢ekaren slouzici silni¢ni hromadné dopravé

vefejna prostranstvi (zejména prostory piistupné kazdému bez omezeni, vefejna zelen vcetné izolacni a

doprovodné, détska htisté, prvky zahradni architektury)

e stanovisté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad)

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepripustné vyuziti:

e veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo ptipustném vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

e parkovaci stani mohou byt realizovana nebo zménéna pouze za podminky soucasné realizace zelené,
e podil zelené¢ musi byt minimalné¢ 25 % z celkové plochy pozemku.

e maximalni vyska staveb je 8,5 m
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

DX.2 | Doprava jina — parkovisté pro osobni automobily
Hlavni vyuZziti:

parkovisté na terénu pro osobni vozidla

Piipustné vyuziti:

doprovodna a izolacni zelen

nezbytné stavby komunikaci pro motorova vozidla, pro cyklisticky a pési pohyb

vefejna prostranstvi (zejména prostory pristupné kazdému bez omezeni, vefejna zelen vcetné izolacni a
doprovodné, détska htisté, prvky zahradni architektury)

stanovist¢ nddob na komunalni odpad (tfidény odpad)

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepripustné vyuZiti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
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parkovaci stani mohou byt realizovana pouze za podminky soucasné realizace zelené,

podil zelené musi byt minimaln¢ 25 % z celkové plochy pozemku, pficemz bude tvofen vzrostlou
dfevinnou vegetaci v pasu na obvodu plochy parkovisté plnici izola¢ni funkci

retence srazkovych vod bude feSena v ramci plochy (povrch bude umoziiovat zasakovani nebo budou
zpevnéné plochy doplnény retenénim opatienim)
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

DD | Doprava drazni

Hlavni vyuZziti:

e TUzemi, stavby a zafizeni slouzici Zeleznicnimu provozu, véetné pozemki, na kterych jsou umistény
drazni stavby a jejich soucasti, jako napiiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, lavky, stavby a terénni
upravy omezujici Sifeni hluku, apod.

Piipustné vyuziti:

doprovodné stavby a zafizeni obchodu, sluzeb, stravovani,

nezbytné stavby dopravni infrastruktury v¢etné dopravy v klidu

vefejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory, zelen)

stavby informacnich systému

stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi).

zelen izola¢ni a doprovodna

Nepripustné vyuziti:
e veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a nesouvisi
s drazni dopravou, omezuji nebo narusuji hlavni funkci plochy nebo narusuji Zivotni prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:

e soucasti piestavby Zelezni¢ni trati musi byt stavby omezujici v zastavéném i zastavitelném tizemi $ifeni
hluku do sousednich ploch nad hygienickym pfedpisem stanovenou pfipustnou mezni hodnotu. Stavby
musi vzhledem odpovidat méfitku a kvalit¢ interiéru mésta (napiiklad vysSkové clenény s vyssi casti
prihlednou, estetického vzhledu, apod.).
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

TU | Technicka infrastruktura v§eobecna
Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni technického vybaveni pro rozvod vody, likvidaci srazkovych vod, zasobovani plynem,
elektrickou energii, pro telekomunikaci, a stavby s nimi provozné souvisejici

Pripustné vyuZziti:

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy vcetné dopravy v klidu
zelen

NepFipustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a nesouvisi
s technickou infrastrukturou, omezuji nebo narusuji hlavni funkci plochy nebo narusuji zivotni prostiedi.
vedlejsi doplnkové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.

Podminky prostorového usporadani:

nové sit¢ technické infrastruktury nebo rekonstrukce stavajicich siti v zastavénych a zastavitelnych
plochach budou situovany do podzemnich tras.

nové sit¢ technické infrastruktury nebo rekonstrukce stavajicich siti mimo zastavéné a zastavitelné
plochy se doporucuje situovat do podzemnich tras.

stavby musi byt pfizptisobeny hmotou a vyskou urbdnnimu a pfirodnimu prostiedi (naptiklad
telekomunikacéni stavby)

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

Pro stavby a zatizeni situované v zaplavovém uzemi Q 100 plati dale tyto podminky:

trafostanice musi byt umist'ovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad urovni
zaplavy Q 100.

stavby umozni povodiové pritoky a odtoky vod.

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim priatoku vody. Pfipustné je oploceni,
které bude mozno opakované¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaSeni II. stupné povodnové
aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

72

v uzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tzemi podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zoné zaplavového Uzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodiové priutoky, provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych
pomérl. V aktivni zoné je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné piekazky.
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

TO | Nakladani s odpady

Hlavni vyuZziti:

e pozemky k situovani staveb a snimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni pro
shromazdéni a likvidaci odpadi

Pripustné vyuZziti:

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy vcetné dopravy v klidu

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

e vyrobny elektrické energie transformaci slune¢niho zafeni, umisténé na budovach i na terénu

e u rekultivovanych ploch: mobiliar a dalsi podobné prvky, které zvySuji vyuzitelnost plochy, oploceni pro
zajisténi funkcnosti

o zelen

Nepripustné vyuziti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které¢ nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a nesouvisi
s technickou infrastrukturou, omezuji nebo narusuji hlavni funkci plochy.

o vedlejsi doplitkkové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.

Podminky prostorového usporadani:

e kapacita pripadného zafizeni na zpracovani biologicky rozlozitelnych odpadi (kompostarny) bude
stanovena pro likvidaci bioodpadii vyprodukovanych ve spravnim uzemi mésta Cernosice (kompostarna
bude mit lokalni charakter).

Pro stavby a zafizeni situované v zaplavovém tizemi plati dale tyto podminky:

e trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad Grovni
zaplavy Q 100.

e stavby umozni povodiové pritoky a odtoky vod.

e oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim prutoku vody. Pfipustné je oplocent,
které bude mozno opakované¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaSeni II. stupné povodnové
aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

e vuzemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového uzemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zoné zaplavového Uzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodiové priutoky, provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych
pomérl. V aktivni zoné je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné piekazky.
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

WU | Vodni a vodohospodarské v§eobecné

Hlavni vyuZziti:

e feky, potoky, rybniky

Piipustné vyuziti:

e souvisejici ptirodni plochy

e stavby a zafizeni slouzici k provozu a k udrzb¢€ plochy (naptiklad stavédla, jezy, rybi propusti, nabtezi,
zpevnéné vjezdy, apod.),

protipovodiiové stavby a terénni upravy pro zamezeni rozlivu vod,

stavby k provozovani vodnich sportii, stavby pro vodni dopravu

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, zpevnéné prostory)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi)

Nepripustné vyuZziti:

e vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny v hlavnim nebo
ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

e stavby a zafizeni, kterd neslouzi k provozu a k udrzbé plochy, vyjma protipovodnovych staveb a
terénnich iprav pro zamezeni rozlivu vod, nesmi branit pritoku nebo odtoku zaplavovych vod.
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

WT | Vodni a vodnich toki

Hlavni vyuZziti:

e vodni toky a pfirozené vodni plochy samostatné vymezené v souvislosti s ochranou pfirody a se
zajisténim ekologické kostry tzemi tvofené prvky tzemniho systému ekologické stability (USES),
jejichz zékladnim cilem je dlouhodobé uzemné stabilizovat prostory, ve kterych by mohly relativné
neruSen¢ existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy.

Piipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni slouZzici k provozu a k drzb¢€ plochy (napiiklad stavédla, jezy, rybi propusti, nezbytné
zpevnéné vstupy nebo vjezdy do vodni plochy, apod.)

e protipovodiové stavby a terénni upravy pro zamezeni rozlivu vod

e (Cinnosti s produkénim efektem (chov ryb, apod.) lze realizovat vyjimecn€, pouze pokud maji
neintenzivni formu a nejsou v rozporu s ochranou ptirody

e nezbytné stavby pro vodni dopravu

e stavby technické infrastruktury pouze jako pticné prechody vodniho toku; upfednostiiuje se podzemni
varianta umisténi stavby technické infrastruktury

e souvisejici pfirodni plochy

Nepfripustné vyuziti:

e stavby a vyuZiti nejmenované v hlavnim a pfipustném vyuziti

oplocovani pozemkd.

provadéni terénnich tprav vétsiho rozsahu, ovlivilujici pfirodni vzhled a charakter

zmeény vodniho rezimu

uzivani prostfedki a Cinnosti, které mohou zptisobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti struktuie

a funkci ekosystému, pouzivani biocidi

Podminky prostorového usporadani:
e pripustné stavby a ¢innosti nesmi branit pritoku nebo odtoku zaplavovych vod
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

LU | Lesni vSeobecné

Hlavni vyuZziti:

e lesni porosty a plochy rostouci zelené, volné ptistupné vetejnosti; lesni Skolky,

Piipustné vyuziti:

e trvalé travni porosty, mytiny

e stavby pro plnéni funkci lesa a to: lesni cesty, stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby odvodnéni lesni
pudy, malé vodni nadrze v lesich

stavby pro vykon prava myslivosti a to: samostatné stojici posedy, kazatelny do 5 m* a krmelce do 30 m*
docasné stavby oploceni ziizené k ochran€ lesnich porostti pied zveii a docasné stavby oploceni obor
pesi (turistické) cesty, cyklistické a jezdecké stezky

liniové stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

stavby technické infrastruktury, opatfeni a terénni upravy s ucelem zvySovani ekologické stability uzemi
(rekultivace, retence vody v krajing, protierozni opateni apod.)

e technicka zafizeni tunelu, ktera je nezbytné situovat na terénu - vyduchy

Nepripustné vyuZziti:

e plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

e pokud se plocha nebo jeji ¢ast nachazi v chranéné krajinné oblasti Cesky kras, plati pro tuto plochu nebo
jeji cast soucasneé omezujici podminky ochrany pfirody stanovené pro tuto chranénou krajinnou oblast.

Podminky prostorového usporadani:

e stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako mlatové, a to tehdy, nejde-li ptilehlé pozemky
komunikaéné obslouzit jinak

e nové stavby pésich cest, cyklistickych a jezdeckych stezek 1ze umist'ovat jako mlatové
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

NU | Ptirodni v§eobecné

Hlavni vyuZziti:

e plochy pfirodni samostatné vymezené za ucelem ochrany pfirody a zajisténi ekologické kostry tzemi,
tvofené prvky tzemniho systému ekologické stability (USES), jejichZ zékladnim cilem je dlouhodobé
uzemné stabilizovat prostory, ve kterych by mohly neruSené existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy.

Piipustné vyuziti:

e plochy nizké i vysoké zelené, moktady, drobné pfirozené vodni plochy.

Podminéné piipustné vyuziti:

e neintenzivni produkéni a hospodarska ¢innost, pouze pokud neni v rozporu s piirodnim charakterem
plochy a nenarusi hlavni vyuziti

e rekreacni vyuziti vyjma pobytové rekreace, pokud neposkozuje ptirodni hodnoty uzemi

e umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na piiéné prechody liniovych staveb dopravni a
technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) a staveb k zajisténi hlavniho vyuziti,
pfiCemz pies prostory biocenter lze vést pouze pési a cyklistické cesty. Dokumentace pro vydani
vefejnopravniho titulu v takovém ptipad¢ prokdze, Ze umisténim a provedenim téchto staveb nedojde
k naruseni hlavniho vyuziti v dob¢€ provadéni ani v dob¢ uzivani staveb.

NepFipustné vyuziti:

e vSechny ruSivé Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym

vyuzitim

umist'ovani staveb s vyjimkou vyse uvedenych

vynéti pozemkt z pozemki ur¢enych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

oplocovani pozemki

nevratné po§kozovani pidniho povrchu, provadéni terénnich Giprav vétsiho rozsahu

zmény vodniho rezimu

produkéni Cinnosti

uzivani pozemkl zpisobem vyzadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a Cinnosti, které

mohou zpiisobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystémt, pouzivani

biocidl

e zamérné rozSifovani geograficky neptivodnich rostlin

e zneskodnovani odpadi, hnojeni, pouzivani kejdy, silaznich §tav a ostatnich tekutych odpadi

Podminky prostorového usporadani:
e v mistech, kde je tzemni systém ekologické stability pferusen liniovou stavbou komunikaci, je nutno

rv r

provést bezbariérové ktizeni (naptiklad propustek, lavku, apod.).

77
211/263



Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

MU | SmiSené krajinné v§eobecné

Hlavni vyuZziti:

ptirodni plochy s trvalymi pfirozené rostoucimi luénimi a travnimi porosty

Piipustné vyuziti:

rozptylené solitérni a liniové porosty dievin

drobné ptirozené vodni plochy, moktady.

orna puda (zemédelska rostlinna produkce),

pobytové louky pro kratkodoby oddych a rekreaci v pfirod€ s moznosti instalace sportovniho zafizeni
(napt. dievéné prvky pro cviceni, lezecké stény, herni prvky, lavicky a dalsi mobiliaf, pfistfesky. apod.);
oploceni nezbytné pro fungovadni téchto zatfizeni je pfipustné pouze bez pevnych zdkladi a jen
v plochach navazujicich na stavajici zastavbu

dopravni stavby pro udrzbu plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési
komunikace a prostory

liniové stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi)

stavby technické infrastruktury, opatfeni a terénni upravy s u¢elem zvySovani ekologické stability Gizemi
(rekultivace, retence vody v krajing, protierozni opatieni apod.)

NepFipustné vyuziti:

plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

Podminky prostorového usporadani:

78

stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako mlatové
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

MU.Q | SmiSené krajinné v§eobecné — v zaplavovém tzemi

Hlavni vyuziti:

e pfirodni plochy s trvalymi pfirozen€ rostoucimi lu€nimi a travnimi porosty

Piipustné vyuziti:

rozptylené solitérni a liniové porosty dievin

drobné ptirozené vodni plochy, moktady.

orna puda (zemédelska rostlinna produkce),

pobytové louky pro kratkodoby oddych a rekreaci v pfirodé s moznosti instalace sportovniho zatizeni

(napt. dfevéné prvky pro cviceni, lezecké stény, herni prvky, piekazky a agility pro psy, lavicky a dalsi

mobiliaf, ptisttesky, apod.), oploceni pro zajisténi funkénosti

e nekryta (nezastfesSend) venkovni sportovisté, plochy pro neorganizovany sport

e informacni tabule, rozcestniky, turistické ukryty (stfisky) proti desti

e dopravni stavby pro udrzbu plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi
komunikace a prostory

e stavby technické infrastruktury, opatfeni a terénni upravy s ucelem zvySovani ekologické stability uzemi
(rekultivace, retence vody v krajin€, protierozni opatieni apod.)

Podminéné pripustné vyuZziti:

e zazemi pro venkovni sportovi§t¢ a pobytové louky pouze v rozsahu nezbytné nutném pro provozovani
sportu (Satny, hygienicka zafizeni, ischovny sportovnich potfeb) za podminky umisténi a provozovani
pouze spolu se sportovistém nebo pobytovou loukou a umisténi mimo aktivni zénu zaplavového tizemi

Nepripustné vyuziti:

e plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

Podminky prostorového usporadani:

e minimalni velikost pozemku je 2000 m?

e stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze jako mlatové, s propustnym povrchem, nové stavby
pro motorovou dopravu pouze tehdy, nejde-li pozemky komunikacné obslouzit jinak.

e zazemi pro venkovni sportovisté¢ a pro pobytové louky mohou mit maximalni vysku 5 m a maximalni
zastavénou plochu 16 m*

Omezeni hlavniho a piipustného vyuziti a podminky prostorového usporadani:

e vuzemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového uzemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon€ zaplavového tizemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zédkona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich d¢€l, jimiz se upravuje
vodni tok, pfevadéji povodnové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo kterd
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych
poméri. V aktivni zoné je dale zakazano: ziizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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Zména ¢. 8 Uzemniho planu CernoSice

g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

V feSeném tzemi katastru CernoSice se nachazeji stdvajici a navrhované vefejné prospésné stavby, pro
které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, viz seznam nize.

kod | ndzev, konkrétni ur&eni, popis, identifikace

Dopravni infrastruktura

VD.1 Rozsiteni pozemku drahy (v souvislosti s piestavbou Zelezniéni trati)

VD.2 Pozemni komunikaéni sit’ a prostranstvi véetn¢ vodovodu, splaskové a dest'ové kanalizace
- navrhovand komunikace V Habfinach

VD.3 Pozemni komunikaéni sit’ a prostranstvi véetné vodovodu, splaskové a destové kanalizace
- roz$ifeni mostu nad Zelezni¢ni trati (ulice Slune¢nd)

VD.4 Pozemni komunikacni sit’ a prostranstvi véetné vodovodu, splaskové a destové kanalizace

- komunikace a ndmésti v centru Cernosic Karlitejnskd véetné autobusového terminalu
(parkovisté, podzemni garaze vCetné garazi pro stavby centra, apod.)

VD.5 Prelozka II/115 v¢etné ndvaznych komunikaci a technickych staveb:

- navrh prelozky komunikace II/115 mezi Karlickou v Radotiné véetné mimotroviiové
ktizovatky a Radotinskou u byvalého zahradnictvi

VD.6 Pozemni komunika¢ni sit’ nova a upravy stavajicich komunikacnich prostor v souvislosti

s pfestavbou zeleznicni trati

- nové obsluznd komunikace podél Zzelezni¢ni trati

VD.7 Pozemni komunikaéni sit’ nova a upravy stavajicich komunikac¢nich prostor v souvislosti

s prestavbou Zeleznicni trati

- ndvrh prelozky komunikace II/115 - propojeni Radotinské s Vrazskou (Komenského)
vcetné nového podjezdu pod Zeleznici

VD.8 Pozemni komunikacni sit’ novd a upravy stavajicich komunikacnich prostor v souvislosti

s prestavbou Zeleznicni trati

- navrh propojeni Radotinska - Kazinska

VD.9a Uprava kiizeni ulice Zdetika Lhoty a ulice Kazinska, tprava podchodu a vybudovéni

nového nastupisté

VD.% Reseni lokalni dopravni zavady na ulici Zdeitka Lhoty — optimalizace trasy, uprava

rozhledovych poméru

VD.10 Uprava situovani cyklostezky (2 lokality)

VD.11 Uprava situovani cyklostezky

VD.12 Rozsiteni pozemni komunikace v ulici Tolstého

VD.k1 Koridor pro umisténi pési a cyklistické lavky

VD.k2 Koridor pro umisténi pési a cyklistické lavky

VD.k3 Koridor pro umisténi pé&si a cyklistické lavky

VD.k4 Koridor pro umisténi pési a cyklistické lavky

Technicka infrastruktura

VT.1 Vodni zdroj Cernosice

VT.2 Suchy poldr pii ulici Na Poustkach

Ob¢éanské vybaveni

VO.l1 Hibitov Vraz

Vo2 atecrovanyzach 1 Ao
V0.3 Matei'ské §kola Karlicka Cernosice

Zelena infrastruktura

VZ.1 Parkova plocha kolem lokality Vapenice - dolni
VZ.2 Parkové plocha kolem lokality Vépenice - horni
VZ.3 Parkova plocha lokalita Na Koutech - jih

VZ.4 Parkova plocha lokalita Na Koutech - sever
VZ.5 Parkové plochy u hibitova Vraz
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Zmeéna ¢. 8 Uzemniho planu Cernosice

kod | nazev, konkrétni uréeni, popis, identifikace
SniZovani nebezpedi v izemi
VN.1 | Protipovodiiova opatieni proti rozlivu feky Berounky

Vyvlastnit prava k pozemkliim a stavbam je mozné i za ucelem realizace staveb a opatfeni piimo

souvisejicich a podmitujicich realizaci vySe vymezenych vefejné prospésnych staveb a opatieni.

h) vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Uzemni rezerva se stanovuje pro:

R.DS - situovani pielozky komunikace II/115 v tiseku Radotinskd — Vrazska — Dobfichovicka

v katastralnim tGzemi Cernosice; rezerva bude pro celou prelozku tak, jak je ve vykresu zakladniho

Clenéni uzemi. Provéteni vyskového a smérového vedeni trasy, a potfebnosti ptelozky (jejich

jednotlivych ¢asti) v Case a v souvislosti s urbanistickymi, dopravnimi, bezpe¢nostnimi a hygienickymi

divody v porovnani s ndklady bude provedeno pofizenim podrobnéjsi dokumentace stavby pielozky
komunikace I1/115 (dopravni studie).

R.OH - plochu hibitova, podminka provéteni se nestanovuje.

R.PU1 — realizaci podjezdu Zelezni¢ni trati ulici Dr. Janského vcetné prilehlych useki této komunikace

pro napojeni okolnich komunikaci a nemovitosti. Podminkou provéfeni je zpracovani podrobngjsi

dokumentace (dopravni studie).

R.PU2 — realizaci propojeni ulic Javorova a V Habfindch, podminka provéfeni se nestanovuje.

udaje o poctu listi uzemniho plinu a poctu vykresi k nému pripojené
grafické ¢asti

Textova &ast Zmény ¢&. 8 uzemniho planu Cernogice obsahuje 81 stran formatu A4. Graficka ¢ast obsahuje

tyto tfi vykresy:

2.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2.2 Hlavni vykres

2.3 Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci
Pouceni:

Opatfeni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky. Do opatfeni obecné
povahy a jeho odlvodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni. Usneseni o zahdjeni
pfezkumného Fizeni Ize vydat do 1 roku od Gginnosti opatfeni. Uginky rozhodnuti v pfezkumném fizeni nastavaji ode
dne jeho pravni moci.

Magr. Filip Kofinek

starosta mésta
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Verejna prostranstvi vieobecna i Ing. arch, Ing. arch. Marek Becka Ing. arch. Kléra 2vé Ing. Tomas Hiavtek

vedou adbon e planovin, el Cemoice

Zelef zahradni a sadova (Clenéna na ZZ)

‘Dokumentace: Cast Datum:
Smigens obytné méstské (lenéné na SM.4 a SM.8Q) ZMENA €. 8 UP CERNOSICE o "o
T Tt TR
Jako podklad je Gemobile zobrazen Hiavni vykres UP v platném znéni. NAVRH PRO VYDANI 594 x 841 mm
ez s Ve 2.2
HLAVNi VYKRES 1:5000




