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A.3 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi je vymezeno k 22. 01. 2025.
(2) Hranice zastavéného Uuzemi je vyznacena ve vykresu B1 zakladniho ¢lenéni izemi a B2 hlavnim
vykresu.

A.b zAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

A.b.1 Koncepce rozvoje tuzemi obce

(3) Pro zachovani stavajiciho charakteru mensiho sidla byla stanovena umérna velikost dalSiho
rozvoje — nové plochy pro bydleni v rozsahu max. do 50 RD.

(4) Podminkou rozvoje bytové zastavby je odpovidajici technicka infrastruktura - pfedevsim zajisténi
novych vodnich zdroja (v pfipadé nefeSeni by nedostatek vody mohl byt brzdou rozvoje obce) a
limitni kapacita kanalizanich pFipojek.

(5) Uzemni plan vymezuje plochy s pfedpoklady pro vznik odpovidajici vefejné infrastruktury (sluzby,
penziony, stravovani apod. — zaroven i pro vytvofeni pracovnich pfilezitosti v misté).

A.b.2 Ochrana a rozvoj hodnot

(6) Ochranu a rozvoj hodnot zajiStuje Uzemni plan pfedevsim v pfipadé zachovani a ochrany pfirodé
blizkych uzemi, ktera tvofi patefni systém USES v&etné jejich ochrannych pasem, dale vyhlasené
maloplogné ZCHU (pfirodni paméatka Cernolické skaly) a jiné pfirodni hodnoty (Pfirodni park
Hiebeny).

(7) Nejvétsi pozitivni kulturni hodnotou obce je zapojeni struktury obce do pfirodniho prostiedi a
soulad jeji siluety s panoramatem krajiny.

(8) Jako urbanisticky hodnotné uzemi je vymezena zastavba kolem nepravidelné navsi s rybnickem a
kapli¢kou.

(9) K zasadam ochrany architektonicky a urbanisticky hodnotnych staveb a soubori patfi také
hledisko urbanistickych souvislosti, tzn. snaha o pfiznivé zac¢lenéni jejich okoli. Rovnéz je nutné
chranit hodnotné objekty lokalniho vyznamu pfispivajici k identité uzemi (kaplicka na navsi,
hfbitovni kaple, kFfizek pfi rozcesti silnic pod obci), lokality s hodnotnymi stromy, vyznamné
krajinné prvky a dalSi, ve smyslu zasad ochrany krajiny a pfirody.

A.C URBANISTICKA KONCEPCE

A.c.1 Urbanisticka koncepce

(10) Koncepce UP omezuje rozvoj dalSich rekreaénich chat, ktery je v izemi nevhodny, nové chaty
se umoznuji jen velmi omezené (nékolik ploch — vétSinou jen jako dostavby volnych pozemkd v
ramci existujicich chatovych lokalit).

(11) Chatové lokality v kompaktnim zastavéném uUzemi obce jsou vymezeny jako plochy smiSené
obytné venkovské — SV (stav i navrh), kde je kromé& rekreaCnich chat pfipustna vystavba
rodinnych domu a rekolaudace (zmény vyuziti a zmény dokonéenych staveb) stavajicich chat na
stavby pro bydleni za podminek, stanovenych v regulativech ploch SV.

(12) Kromé jedné plochy pro komeréni aktivity — OK (ob¢anské vybaveni komeréni) se zadné vyrobni
a skladové plochy nevymezuiji.
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A.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

(13) Uzemni plan vymezuje 8 zastavitelnych ploch (Z).

Tabulka zastavitelnych ploch:

Oznaceni plochy ZpUsob vyuziti Vymeéra plochy (ha)
Z1 BV — bydleni venkovské 0.36
zZ2 OK — ob&anské vybaveni komeréni 1,03
Z3 BV — bydleni venkovské 0.44
Z4 OV — obc&anské vybaveni vefejné 0,04
2.5 BV — bydleni venkovskeé
PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0.81
Z6 RI — rekreace individualni 0,88
Z.7 TU — technicka infrastruktura vS§eobecna 0,02
Z8 SV — smiSené obytné venkovské 0,28

A.c.3 Vymezeni transformacnich ploch

(14) Uzemni plan vymezuje 12 transformaénich plochy (T) (tj. plochy zmén v zastavéném tzemi).

Tabulka transformacnich ploch:

Oznaceni plochy Zpusob vyuziti Vyméra plochy (ha)

TA , )

BV — bydleni venkovské 0,41
T2 SV - smiSené obytné venkovské 0,63
T3 BV - bydleni venkovské 0,16
T4 OV — ob&anské vybaveni vefejné 0,33
T.5 BV — bydleni venkovské 0,53
T.6 BV — bydleni venkovské

PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 082
T.7 DS — doprava silniéni 0,02
T8 OV - ob&anské vybaveni vefejné 0,06
T9 SV - smiSené obytné venkovské 0,83
T.10 BV - bydleni venkovské

ZZ — zeleh zahradni a sadova 0,79
T11 BV — bydleni venkovské 0,67
T12 BV — bydleni venkovské 0,17
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A.c.4 Systém sidelni zelené
(15) Systém sidelni zelené v obci je jiz zaloZen a je funkeni.

(16) UP stanovuje podminku podél navrhovanych mistnich obsluznych komunikaci vymezit
jednostranny 1 m Siroky pas doprovodné zelené. Dale je tfeba zkvalitnit stavajici plochy.
V centralni ¢asti obce je vymezena plocha ZP-zeleh parkova a parkové upravena s cilem
zachovat a stabilizovat s roz8ifenim na nezastavitelnou plochu vefejné uzemi severozapadné od
centra — kolem rybnic¢ku.

A.d KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

(17) Vystavba v ochrannych pasmech komunikaci a liniovych staveb technické infrastruktury podléha
stanoviskiim spravcu komunikaci a zafizeni.

A.d.1 Koncepce dopravni infrastruktury

(18) Na vys8si komunikacni sit je obec napojena silnici [11/11510, prochazejici vychodné mimo
z4stavbu. Zastavéné Uzemi obce je napojeno kratkym zaslepenym usekem silnice [11/11514 na
111/11510 dvéma kfizovatkami. Silni¢ni sit’ je stabilizovana.

(19) UP vymezuje obsluzné komunikace v rozvojovych plochach. UP stanovuje u ulic obytného
charakteru navrhovat usporadani bez vyskového rozliSeni vozovky, tj. s preferenci pésiho
provozu (obytné ulice). Podél navrhovanych mistnich obsluznych komunikaci je stanoveno
navrhovat jednostranny 1 m Siroky pas doprovodné zelené.

(20) Vystavba v zastavitelné ploSe Z.6 je podminéna uUpravou a rozSifenim stavajici komunikace s
napojenim na silnici 111/11510.

(21) Parkovani a odstavovani vozidel je stanoveno fesit v ramci novych lokalit povinnosti zajistit pro
kazdy byt min. jedno parkovaci stani nebo garaz na vlastnim pozemku. Ve stavajici zastavbé se
navrhuji parkovaci stani v centru u obecniho ufadu (T.7).

(22) Soucasny systém obsluhy hromadnou dopravou osob je zajistén autobusovou dopravou ze stavajicich
autobusovych zastavek.

(23) Pro cykloturistiku je navrzeno doplnéni, resp. zména stavajici cyklotrasy 8129 Lesni zpevnéna
cesta je navrzena jako hfebenova cyklostezka s in-line drahou (Cernolice — Revnice).

(24) Dale je navrzena obnova ,Zlatokopecké stezky“ udolim VSenorského potoka a dalsi historické
(pfedevsim lesni) cesty.

A.d.2 Koncepce technické infrastruktury

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

(25) Obec je napojena na MniSecky skupinovy vodovod, ktery je dostate€nym zdrojem vody pro
stavajici zastavbu i planovany rozvoj obce. Na zakladé bilance potfeby vody a vzhledem ke stavu
konstrukce jimaciho vrtu Ize konstatovat, Ze stavajici vrt HV1 je schopen zajistit ¢asteCnou
rezervu v pripadé poruchy skupinového vodovodu.

(26) UP stanovuje jako podminku pro rozvoj rodinného bydleni v zén& SV (plochy smigené) zavedeni
verejného vodovodu a splaskové kanalizace do téchto lokalit.

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

(27) Z hlediska splaskové kanalizace je nutné zajistit posileni kanalizaCniho systému, .

preerpavacich CS splaskové kanalizace, a zaji$téni moznosti likvidace dal$iho mnoZstvi
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odpadnich vod na COV Dobfichovice, protoZe je v souasné dobé& stanoven limit mnozstvi
odpadnich vod od 500EO.

Elektroenergetika:

(28) Vystavba trafostanic bude v dil€ich etapach dle potfeby.

(29) Je navrzena vymeéna stavajicich stozarovych trafostanic za trafostanice kabelové.

(30) Stavajici trafostanice (PZ_3457, PZ_4275), které budou nahrazeny stanicemi kabelovymi
umisténymi pobliz stavajiciho stanovisté se zrusi véetné stavajicich venkovnich pripojek.

(31) Velikost osazenych traf v jednotlivych trafostanicich bude uréena dle potfeby.

(32) Nové a vymeéneéné trafostanice budou napajeny novym kabelovym vedenim 22kV v okruzich.
Trafostanice budou napojeny smyckové. Kabely okruh(l se napoji nové zfizenymi svody z
venkovniho vedeni.

Plyn:

(33) Resené Uzemi neni plynofikovano, nejbliz§i potrubi rozvodu plynu VTL je u obce Ritka.
Eventualni plynofikace obce je moZzna napojenim pfes RS-VTL ze stavajiciho VTL plynovodu u
Ritky.

A.e KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

A.e.1 Koncepce usporadani krajiny

(34) Uzemni plan zafazuje nezastavitelné Gzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
za ucelem:
- zaji$téni Uzemni ochrany prvkd USES (= plochy pfirodni),
- hospodarské a rekreacni funkce (= plochy lesni),
- zajisténi pozvolné pfechodové zény mezi sidlem a krajinou,
- celkové zaclenéni sidla do obrazu krajiny,
- posileni retencni funkce Uzemi a dalSi funkce (= plochy smiSené krajinné vSeobecné),
- hospodafeni na zemédélskych pozemcich, vysadba ovocnych strom( podél cest, opatfeni
zvySujici retenci Uzemi, krajinafska a protierozni opatfeni a dal$i (= plochy zemédélské).

A.e.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné

(35) Uzemni plan vymezuje 3 plochy zmén v krajiné.

Tabulka ploch zmén v krajiné (K):

Oznaceni
plochy Zpusob vyuziti Vyméra plochy (ha)
K.1 NU — pfirodni vSeobecné 1,5
K.2 NU — pfirodni vS§eobecné 1,22
K.3 NU — pfirodni vSeobecné 0,39
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A.e.3 Ochrana pfirody a krajiny

(36) Koncepce UP stanovuje respektovat nize uvedené pfirodni a krajinné hodnoty.

(37) V feSeném uUzemi se nachazi maloplosné zvlasté chranéné Uzemi - pfFirodni pamatka
Cernolické skaly (kod: 2248, rozloha: 2,2178 ha, vyhlaeno nafizenim byv. Okresniho Gfadu
Praha — zapad ze dne 19. 12. 2002). Re$enim Gzemniho planu nedojde k ovlivnéni této pFirodni
pamatky.

(38) Velka Cast feSeného uzemi lezi v Pfirodnim parku Hiebeny (vyhlaSen 11. 11. 2009 na zakladé
schvaleni Radou StfedoCeského kraje). Z podminek ochrany pfirodniho parku Ize dovodit
skutec€nost, ze z nich nevyplyva zakaz vymezovani zastavitelnych ploch, pokud pro né stanovené
podminky nebudou v rozporu s:

o dlvodem vyhlaseni pfirodniho parku
o podminkami ochrany pfirodniho parku, které jsou relevantni na urovni tzemniho planu.

(39) Na uzemi obce nejsou vyhlaseny pamatné stromy ani zde nejsou evidovany lokality s vyskytem
zvlasté chranénych druhl nebo nerosta.

(40) Mimo zastavbu obce budou respektovany historické cesty, tvofici patef dochované kulturni
krajiny. Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu s dochovanym krajinnym razem

A.e.4 Uzemni systém ekologické stability (USES)

(41) V feSeném Uzemi se nachazeji tyto prvky ekologické stability nebo jejich ¢asti:
-Nadregionalni biokoridor NRBK.56 -Karlstejn, Koda — K59.
(Celé feSené uzemi lezi v jeho ochranném pasmu)
- Lokalni biocentra vloZena do nadregionalniho biokoridoru: LBC.K56MH/07 a LBC.K56MH/06
-Lokalni biocentra LBC.010/04, LBC.012/01
-Lokalni biokoridory LBK.012/01-02, LBK.010/04-K.56, LBK.013/010-012, LBK.012/02-K56.

A.e.5 Prostupnost krajiny

(42
(43
(44
(45

UP respektuje sit’ stavajicich cest, které nebudou narugeny.

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny vytvareji v UP plochy, koncepéni prvky a trasy zelené.
Prostupnost krajiny pro pési a cyklisty zajistuji pési stezky a cyklotrasy

Stavajici Usek cyklotrasy je vymezen na lesnim Useku cyklostezky do VSenor.

~— ~— ~— ~—

A.e.6 Protierozni opatreni

(46) Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zeleng, trvalé travni
porosty, meze a doprovodna zelen.

(47) Protierozni opatieni, stanovena UP, spogivaji v zachovani, resp. obnoveni mezi, zejména v
Uzemi vychodné od silnice Ritka — V&enory, kde krajina s intenzivni zemé&délskou vyrobou ma
malou retencni schopnost. Dochazi tak k nezadoucim vlivdm na vodni rezim — rychly odtok,
vodni eroze pldy, zanaseni vodnich tokd a svodnic.

A.e.7 Ochrana pred povodnémi

(48) UP vymezuije stavajici vodni plochy a toky nachazejici se na uzemi obce, zejména kaskadovitou
soustavu 3 rybnik( uvnitf sidla Cernolice.

(49) Povodriové nebezpeci v feSeném uzemi nepfedstavuje vyznamnou hrozbu. Potencialni omezeni
pro vyuzitelnost Uuzemi vyplyva pouze pro vétSinou chatovou zastavbu v udoli VSenorského
potoka, kde hrozi lokalni zaplavy (zaplavové uzemi nebylo vyhlaSeno.).
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(50) Naprava spociva v realizaci opatfeni a zasad eliminujicich pfipadné vlivy povodni — v daném
pfipadé zejména sniZzenim rychlého odtoku (obnova mezi a vybudovani retenci v krajiné), a to na
uzemi odvodiovaném V8enorskym potokem i mimo feSené uzemi.

(51) Kolem vsech pfirodnich vodoteéi je nutno zachovat volny a nezastavény pruh ochranného
pasma ve vzdalenosti min. 5 m od bfehové Cary.

A.e.8 Rekreace

(52) Koncepce UP stanovuje regulovany rozvoj rodinné rekreace v ramci stabilizovanych ploch:
dal8i rozvoj staveb pro individualni rekreaci je nezadouci. Vyjimkou jsou drobnég;jSi dopInéni ploch
U HofejSaku (T.2) a Potoky — Ve stokdch (Z.6) — navaznost na zahradu rodinného domu (za
predpokladu polohy v plode Rl stav a splnéni stanovenych podminek). Chatové lokality
v kompaktnim zastavéném uzemi obce jsou vymezeny jako plochy smiSené obytné venkovské —
SV (stav i navrh), kde je kromé rekreacnich chat pfipustna vystavba rodinnych domul a
rekolaudace stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek, stanovenych v regulativech
ploch SV.

(53) Pro kratkodobou kazdodenni rekreaci je vymezeno nékolik ploch v navaznosti na rozvojové
lokality - détska hfisté (v ¢asti prostoru parku — vazba na plochu Ve Slatinach, Pod dvorem). Pro
rozSifovani sluzeb cestovniho ruchu v obci se v ramci regulativi umoznuje vyuzit vétSinu
stavajicich i navrhovych ploch.

A.e 9 Koncepce dobyvani lozisek nerostnych surovin

(54) Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou v feSeném Uzemi evidovana Zadna chranéna
loZiskova uzemi, dobyvaci prostory ani poddolovana uzemi.

A.f PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

A.f.1 Podminky pro vyuziti ploch, stanovené pro celé uzemi

(55) Re$ené Uzemi se &leni na Uzemi a plochy s rlznymi predpoklady a podminkami pro jejich
vyuziti. Tyto podminky jsou uréeny v nasledujicich regulativech funkéniho vyuziti Gzemi a jsou
vymezeny ve vykresu B2 - hlavnim vykresu.

(56) Pro celé uzemi jsou stanoveny tyto podminky:

- Kolem v8ech pfirodnich vodoteci bude zachovan volny a nezastavény pruh ochranného pasma ve
vzdalenosti min. 5 m od bfehové ¢ary.

- Vystavba v ochrannych pasmech komunikaci a liniovych staveb technické infrastruktury podléha
stanoviskum spravcu komunikaci a zafizeni.

- Pro vSechny plochy plati, ze v pfipadé etapového feSeni musi byt minimalnich podili zelené
dosazeno i v ramci jednotlivych etap.

- Nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, rozvody budou feSeny ukladanim do zemé
(kabelizaci).

(57) Pro celé uzemi je pro vSechny typy ploch stanoveno jako nepfripustné:

-skladovani toxického odpadu
-vyroby a technologie znecistujici povrchové a spodni vody
-vyroby a technologie, u nichz Skodlivé ucinky (hluk, exhalace, prasnost) pfesahuji hranice arealu
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A.f.2 Stanoveni podminek vymezeného uzemi s prvky regulacniho planu

(58) Uzemni plan vymezuje Gzemi U1 s prvky regulaéniho planu.
Pro plochy U.1 jsou stanoveny pro umistovani novych staveb, nahrady stavajicich staveb
novostavbou a zmény dokonéenych staveb podminky vymezeného uzemi s prvky regulacniho
planu.

(59) Vymezené uzemi s prvky regulaéniho planu je vyznaeno ve vykresu B1 zakladniho &lenéni
uzemi.

(60) Pro vsechny stavby (pro umistovani novych staveb, nahrady stavajicich staveb
novostavbou a zmény dokonéenych staveb) v plochach U.1 plati tyto

podminky prostorového usporadani s prvky regulacniho planu:

-V uzemi je mozno umistovat stavby, které svym hmotovym feSenim nenarusi venkovsky
charakter obce (k zakladnim podminkam ochrany krajinného razu patfi dodrzeni méfitka staveb,
charakteru venkovské zastavby, vysSkova regulace, intenzita vyuziti pozemk( v plochach a
ochrana nezastavénych ploch.

-Pfi navrhu nové soustfedéné obytné zastavby (rodinné domy) bude respektovana historicka
hodnota stfedu obce.

-Nové primyslové a komeréni zony se v obci nenavrhuji. Pokud by se pfesto nékteré stavby ve
vymezenych kategoriich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti t¢émto typlm zén blizily, musi byt
(spolu s navrhem izola¢ni zelené) navrzeny tak, aby opticky neruSily pavodni historicky cenné
prostfedi — tzn. pfizpusobeni se velikosti hmot, méfitkem, vyskou, uzitymi materialy apod.

- Jakékoli novostavby, zmény dokoncenych staveb a terénni Upravy musi respektovat krajinny
rédz, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi, zejména historicky utvafenou urbanistickou
strukturu, (tj. zejména tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotové uspofadani budov na
pozemku a méfitko zastavby, tvar stifech a vySku oploceni)

- Mimo zastavbu obce budou respektovany historické cesty, tvofici patef dochované kulturni
krajiny.

- Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu s dochovanym krajinnym razem, pficemz
nejhodnotngjsim krajinnym prvkem je pfirodni pamatka Cernolické skaly a udoli V&enorského
potoka.

tvary stiech:
- nad hlavni stavbou jsou v rozsahu min. 60% zastavéné plochy pfipustné pouze sedlové, pultové
a valbové stfechy s minimalnim sklonem 20°,

- rovné stfechy nad hlavni stavbou jsou pfipustné, avS8ak pouze s vegetatnim pokryvem,
vegetacni kryt je doporu€en i u stfech pultovych, pficemz Zadna z téchto podminek si neklade za
cil omezit umisténi sou¢asnych modernich architektonicky hodnotnych domd

- v ploSe Z.2 budou preferovany rovné vegetacni stfechy,

-nezadouci je osazovani velkého mnozstvi vikyru.

barevnost a materialové provedeni staveb:

- povrchy fasad budou omitané, popfipadé obkladané. Kamenny obklad je mozny do rozsahu
50% celkové plochy fasad (bez oken). Dievény obklad je mozny do rozsahu 100 % plochy fasad
(pfipustné jsou téz dfevostavby s vyjimkou srubovych staveb). Obklad licovymi cihlami je mozny
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do rozsahu 100 % celkové plochy fasad. Je mozny téZ obklad kompaktnimi deskami nebo
cetrisovymi deskami v dané povolené barevnosti.

- barevnost fasad je doporu€ena ve 3kéle: bila, svétle Seda, dale svétlé odstiny barev a barva
povrchu materialu obkladu (dfevo, kamen apod.)

barevnost ramu oken bude volena z neagresivnich barev.

-Nepfipustna je forma srubovych staveb.

oploceni pozemku:

-max. vySka oploceni pozemkU na rozhrani s vefejnym prostranstvim: 1,8 m,
-vySka podezdivky: max. 35% celkové vySky oploceni

- maximalni usek plného oploceni (pevné zdi): 50% délky uli¢niho oploceni

- v ploSe Z.7 je nepfipustné pIné oploceni pozemku

7 s

A.f.3 Podminky pro vyuziti ploch v¢. zakladnich podminek prostorového usporadani

(61) Uzemni plan vymezuje v Gzemi plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle vyhlasky 157/2024 Sb.

v platném znéni.

62) Vycet ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

BV - bydleni venkovské

SV - smiSené obytné venkovské

RI - rekreace individualni

OV - ob&anské vybaveni vefejné

OK - ob&anské vybaveni komer&ni

OS - ob&anské vybaveni sport

OH - ob&anské vybaveni hibitovy

PU - vefejna prostranstvi vdeobecna

SX — smiSené obytné jiné — komercéni

DS - doprava silni¢ni

TU — technicka infrastruktura v8eobecna

ZP — zelen parkova a parkové upravena

ZZ — zeleh zahradni a sadova

WT — vodni a vodnich toku

AP - orna plida

LU — lesni vSeobecné

NU - pfirodni vSeobecné

MU.r — smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova
MU.p — smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority

v grafice hlavniho vykresu je jesté odliSeno Srafovanim plochy:
RI - plochy rekreace individualni na lesnich pozemcich
SV —plochy smisené obytné venkovské na lesnich pozemcich

(63) Pro jednotlivé kategorie ploch (stavajicich i navrzenych) jsou stanoveny nasledujici podminky
pro kazdy zpuisob vyuziti s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pfipustného vyuZiti, popfipadé nepfipustného vyuZziti nebo podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch (= zavazné regulativy funkéniho vyuziti azemi).



(64)

BV - bydleni venkovské

1 HLAVNI vYUZITI

a)

bydleni v rodinnych domech

2 PRIPUSTNE VYUZITI

a)
b)

c)
d)

e)

rodinné domy s mozZnosti ubytovani v soukromi,

dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi

vefejna zelen, détska hfisté

sluzby a provozovny nesmi narusit trvalé bydleni na sousednich pozemcich nad
normativy stanovené zvlastnimi pfedpisy

chovatelska &innost bez negativniho vlivu (hluk, zapach) za hranice vlastniho
pozemku

3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

a)

vSechny nové stavby musi byt napojeny na kanalizaci vedouci do centralni COV a
na vefejny vodovod

4 NEPRIPUSTNE VYUZITI

a)

b)
c)

n)

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:

bytové domy

vetSi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz Ize
pfedpokladat rusivy vliv na zékladni obytnou funkci (hluénost, pradnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)

zarizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni

zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod

jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam presahuje hranice vymezeného uzemi

zahradkarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hlu¢né mechanizace nebo
vyzadujici obsluhu tézkou dopravou

plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci

vyroby a technologie obtéZujici zdpachem a exhalacemi obytnou funkci na
okolnich pozemcich

aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou €asté dopravni obsluhy
jakékoliv obtézujici zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné uzemi
jakékoliv stacionarni zdroje zapachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych
kotelen na pevna a kapalna paliva

jakékoliv komerc¢ni aktivity, které predpokladanou hranici svého atrakéniho
obvodu pfesahuji hranice zény

jakékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zény

5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a)
b

-
=eLee ©

min.velikost pozemku pro vystavbu RD v navrhovych plochach(BV-navrh):800 m2
min. velikost pozemku pro vystavbu RD ve stavajici zastavbé (zastavéném uzemi
(BV-stav): 400 m2

podil nezpevnénych ploch na pozemku RD v navrhovych plochach min. 60%,
max. procento zastavéni v navrhovych plochach: 30%,

zastavéna plocha hlavni stavbou maximalné 200 m2,

v pfipadé zastavéného Uzemi a dostavby proluk FeSit max. procento zastavéni
rodinnymi domy individualné s ohledem na velikost stavebniho pozemku,

vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, max. vySka 8,5 m,

pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty, ke
kazdému bytu musi byt zajiSténo parkovaci stani nebo garaz alespor pro jeden
automobil na pozemku rodinného domu

u zastavby proluk v zastavéném uUzemi se poZaduje v ramci projektové pfFipravy
stavby (pro vydani povoleni stavby) dolozit uliéni pohled se zakresy sousednich
(stavajicich) objektu

nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, kabelové rozvody budou ukladany
do zemé

Likvidace destovych vod bude v co nejvétsSi mife vsakem, pfi nemoznosti zasaku
dedtovou kanalizaci

plochy do vzdalenosti 25 metrl od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro
nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od
ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.
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(65)

SV - smiSené obytné venkovské

1

HLAVNI VYUZITI

a)
b)

stavby pro individualni rekreaci
rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

nerusSici technickd, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou
vefejna zelen

détska hfisté, sportovni plochy ur¢ené potfebam zény (drobna hristé apod.)
drobné zahradni stavby (pfistfesky, malé skleniky, apod.)

pfislusné komunikace

chovatelska €innost bez negativniho vlivu za hranice pozemku

parkovaci plochy a objekty pro potfeby zony

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

a) zména uzivani stavby (rekolaudace) ze stavby pro rekreaci na stavbu pro bydleni
v RD, resp. vystavba nového RD v zastavéném uzemi (SV-stav) je mozna pfi
spinéni téchto podminek:
vSechny nové stavby RD a zmény staveb na bydleni musi byt napojeny na
kanalizaci vedouci do centralni COV a na vefejny vodovod
pfistupové komunikace k pozemku musi splfiovat parametry pro pfijezd poZarnich
vozidel a vozidel IZS a zasah pozarnich jednotek (minimalni Sifka 3,5 m)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

a) veskeré stavby a Cinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:

b) Iluzkova zdravotnicka zafizeni

c) pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo
obsluhy tézkou dopravou

d) v8echny ostatni €innosti nesouvisejici s funkci zény

e) bytové domy

f) vétsi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz lIze
predpokladat ruSivy vliv na zakladni obytnou funkci (hlu€nost, pradnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy tézkou dopravou)

g) zahradkarskeé a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo
vyzadujici obsluhu tézkou dopravou

h) jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam pfesahuje hranice vymezeného uzemi

i) vyroby a technologie obtéZujici zdpachem a exhalacemi obytnou funkci na
okolnich pozemcich

j) aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou €asté dopravni obsluhy

0) jakeékoliv obtézujici zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné uzemi

k) jakeékoliv stacionarni zdroje zapachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych

kotelen na pevna a kapalna paliva
jakékoliv komeréni aktivity, které predpokladanou hranici svého atrakéniho
obvodu pfesahuji hranice zény

m) jakeékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zény
5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

d)

e)

min. velikost pozemku pro vystavbu RD, resp. zména uzivani stavby
(rekolaudace) ze stavby pro rekreaci na stavbu pro bydleni v zastavéném uzemi
(SV-stav): 400 m2
min.velikost pozemku pro vystavbu RD nebo stavby pro rekreaci v navrhovych
plochach (SV-navrh): 800 m2
Pro vystavbu / pfestavbu na RD:
podil nezpevnénych ploch v navrhovych plochach min. 60%,
max. procento zastavéni v navrhovych plochach: 30%,
zastavéna plocha hlavni stavbou maximalné 200 m?,
vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, max. vySka 8,5 m,
pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty,
ke kazdému bytu musi byt zajisténo parkovaci stani nebo garaz alespon pro
jeden automobil na pozemku rodinného domu.
Likvidace destovych vod bude v co nejvétsi mife vsakem
Pro vystavbu /pfestavbu staveb pro rekreaci:
min. podil nezpevnénych ploch 70%,
max. procento zastavéni 20%, maximalné vsak 150 m?
vySka zastavby: 1 nadz. podla2| + podkrovi, max. vyska 6,5m
plochy do vzdalenosti 25 metr( od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro
nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od
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ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

f) Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.

(66)  Rl-rekreace individualni

1 HLAVNI VYUZITI

a) rekreacéni chaty a domky

b) zahradni chaty

c) drobné zahradni stavby (pfistfeSky, malé skleniky, apod.)

d) okrasné a uzitkové zahradni kultury

2 PRIPUSTNE VYUZITI

a) bydleni (vyjimeéné pfipustné)

b) nezbytné technické vybaveni

c) parkovaci plochy a objekty pro potfeby zény

d) pfislusné komunikace

e) sportovni plochy urCené potfebam zony (drobna hiisté apod.)

3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

a) Na lesnich pozemcich je zakladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuZiti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona €. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti plnéni funkci lesa.

b) U chat samostatné stojicich na lesnich pozemcich (pozemky parc. ¢. 305/44 az
305/50) je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba.

c) u objektu pro rodinnou rekreaci, nachazejicich se v plochach lesnich pozemk( NL,
jsou zakazany jakékoli zmény dokon&enych staveb vyjma nezbytné stavebni
udrzby

4  NEPRIPUSTNE VYUZITI

a) veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:

b) vyrobni a chovatelska &innost

c) vsechny ostatni Cinnosti nesouvisejici s funkci zony

5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) Pro plochu Potoky - Ve stokach (Z.6): min. velikost pozemku 800 m2 (plati pro
nové vymeéfované pozemky)

b) Pro ostatni plochy: min. velikost pozemku se nepfedepisuje (dalSi nové pozemky
tohoto ur€eni se v obci nenavrhuiji),

c) Pro v8echny plochy: min. podil nezpevnénych ploch na pozemku 70%, max.
procento zastavéni 20%, maximalné vSak 150 m2, vy8ka zastavby: 1 nadz.
podlazi + podkrovi, max. vySka 6,5 m

d) plochy do vzdalenosti 25 metr(i od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro
nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od
ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

e) Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.

(67) OV - obcanské vybaveni verejné

1 HLAVNI VYUZITI
a) vefejna, technicka a dopravni vybavenost komundlniho charakteru (obecni ufad,
obecni a statni policie, hasi¢ska zbrojnice, zafizeni CO, ambulantni zdravotnicka
zarizeni, Skoly, Skolky a jesle, zafizeni socialni péce, sbérné dvory, technické
sluzby obce)
2 PRIPUSTNE VYUZITI
a) pozemni komunikace, odstavné plochy, garaze, doprovodna zeler
b) technicka infrastruktura
c) zarizeni komeréni vybavenosti (jen doplikové - obchodni zafizeni, vefejné
stravovani, ubytovani do 20 lUzek, kancelafe, sluzby a drobné provozovny)
d) ostatni vefejna vybavenost komeréniho charakteru, jejiz umisténi je v zajmu obce
e) kaple a kostely, pomniky
3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI



a) Neni stanoveno
4 NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
b) vesSkeré stavby a cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:
c) prumyslova vyroba, sklady, velkoobchod
d) plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
a) min. podil nezpevnénych ploch 30%, vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi +
podkrovi
b) plochy do vzdalenosti 25 metr( od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro
nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od
ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona
c) Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.

(68) OK - obcanské vybaveni komercni

1 HLAVNI vYUZITI

a) plochy a zafizeni pro nerusici vyrobu, sklady, velko- a maloobchod, stravovani a
dalsi sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou a na hranicich arealu
nemaji negativni hygienicke vlivy na okoli

2 PRIPUSTNE VYUZITI
a) souvisejici technicka a dopravni vybavenost (parkovisté)
b) ochranna zelen
3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

a) vplose Z.7 je mozno umistovat pouze stavby, které svym hmotovym reSenim
nenarudi charakter obce a zejména krajinny réz, coz bude podrobné doloZzeno
v ramci projektové pfipravy na umisténi staveb v uzemi

4 NEPRIPUSTNE VYUZITI

a) bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

b) veSkeré stavby a &innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:

c) jakékoliv ¢innosti vyzadujici obsluhu téZkou dopravou nebo c&innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli

d) plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

e) vyroby a technologie, u nichz Skodlivé uginky (hluk, exhalace, prasnost) pfesahuji
hranice arealu

5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN| VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 45%, vySka
zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 8,5 m

b) Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé tuzemi
obce

(69) OS - obcanské vybaveni sport

1 HLAVNI vYUZITI

a) plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové, sportu a rekreaCnimu vyuziti
2 PRIPUSTNE VYUZITI
a) doprovodné stavby (3atny, socialni zafizeni, sprava arealu)
b) doprovodné sluzby (vefejné stravovani, obchod, turisticka ubytovna do 20 luzek)
c) . doprovodna zelen, pozemni komumkace odstavné plochy,garaze
3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI"
a) Neni stanoveno
4 NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
b) vesSkeré stavby a &innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména: zafizeni socialni péce, luzkova zdravotnicka zafizeni
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c) plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
d) pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
a) min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 40%, vyska
zastavby: u krytych sportovist' - fesit individualné, u otevienych sportovist' - 2
nadzemni podlazi, max. vyska 8,5m s vyjimkou tribun, osvétleni apod.
PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
a) na lesnich pozemcich je zakladnim pFedpokladem jakéhokoliv jiného vyuziti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona &. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti plnéni funkci lesa.
u staveb na lesnich pozemcich je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba
c) plochy do vzdalenosti 25 metrl od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro
nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od
ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona
d) Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.

O
~

(70)  OH - obcanské vybaveni hrbitovy

1

2

HLAVNI VYUZITI

a) Hrbitovy
PRIPUSTNE VYUZITI
a) ostatni vefejna zelen v¢. ochranné a izolaéni
b) aleje a stromoradi v zastavéném tzemi
c) drobné stavby zahradni architektury
d) zahradni prvky
e) malé zpevnéné plochy s lavickami
f) pésicesty
g) parkoviste
h) souvisejici technicka vybavenost
3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI"
a) Neni stanoveno
NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
a) nejsou stanoveny

(71)  PU - verejna prostranstvi vSeobecna

1

HLAVNI VYUZITI
a) zpevnéné a nezpevnéné plochy mimo vefejné komunikace vytvarejici prostor pro
shromazdovéani, kazdodenni rekreaci apod., obvykle s plochami vefejné a
doprovodne zelene
PRIPUSTNE VYUZITI
a) pomniky, kasny, kapli¢ky, kfize, bozi muka
b) détska hiisté (odpovidajiciho rozsahu)
c) jiné prvky méstského mobilidfe (autobusové pfistiesky, lavicky, telefonni budky,
informacni stojany, odpadkové koSe a kontejnery, apod.)
d) stavby pro dopravni vybavenost
e) plochy pro odstavovani vozidel
f) technicka infrastruktura
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
a) neni stanoveno =
4 NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) veskeré stavby a Cinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
_ vyuzitim ] L L ’ )
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
a) nejsou stanoveny



(72)  SX-—smiSené obytné jiné — komercni

1

2

3

4

5

HLAVNI VYUZITI
a) obytné uzemi uvnitf zastavby obce se smiSenou funkci pro umisténi verejné
vybavenosti a dalSich podnikatelskych aktivit v libovolném poméru k bydleni,
pokud ostatni vyuZiti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni (tzv. nerusici
.. Cinnosti) =
PRIPUSTNE VYUZITI
a) nerusici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a
kvalitou bydleni vymezeného uzemi
b) vefejna zelen
c)  détska hriste ] L
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
a) Neni stanoveno
NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:
b) pramyslova vyroba, samostatné sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni
obsluhy nebo obsluhy téZzkou dopravou (rusici ¢innosti)
c) ldzkova zdravotnicka zafizeni
d) plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
e) vyroby a technologie obtéZujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na
okolnich pozemcich
f) aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou &asté dopravni obsluhy
g) jakeékoliv obtéZujici zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné uzemi
h) jakékoliv stacionarni zdroje zapachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych
kotelen na pevna a kapalna paliva
i) jakékoliv komer&ni aktivity, které predpokladanou hranici svého atrakéniho
obvodu pfesahuji hranice zony
j)  jakékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zény
k) skladovani toxického odpadu ==~ = L . ]
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
a) min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 30%, vySka
zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 8,5 m
b) Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulac¢niho planu, které jsou stanoveny pro celé tuzemi
obce.

(73) DS - doprava silnicni

1

&)

HLAVNI VYUZITi
a) plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii,
b) plochy vefejnych parkovist, pfip. parkovacich garazi (v€etné nadzemnich a
podzemnich),
c) plochy pronajimatelnych parkovist a garazi,
d) zastavky autobust hromadné dopravy
e) arealy udrzby pozemnich komunikaci
. ) Cerpaci stanice pohonnych hmot
PRIPUSTNE VYUZITI
a) stavby technické vybavenosti
b) plochy pro doprovodnou a ochrannou zelen
c) . stavby pro dopravni vybavenost
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
a) Neni stanoveno
NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) vSechny Cinnosti nesouvisejici s pfimym zabezpecenim dopravy )
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
a) nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb, vySka zastavby:
1 nadzemni podlazi, max. vyska 6m ]
PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH



a) na lesnich pozemcich je zakladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuziti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona &. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti pInéni funkci lesa.

b) u staveb na lesnich pozemcich je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba

(74)  TU - technicka infrastruktura vSeobecna

1 HLAVNI vYUZITI

a) stavby pro odkanalizovani Uzemi (stoky a povrchové sbérace destovych vod,
stoky pro odvadéni splaskovych odpadnich vod, pfeerpavaci stanice odpadnich
vod, Cistirny odpadnich vod)

b) vodarenské zdroje, ochranna pasma a vodovodni fady (na vymezené ploSe
ochrannych pasem Ize umistit pouze u&elové vodarenské stavby, mistni
komunikace, tyto pozemky lze zemédélsky obhospodafovavat za podminky
nenarudovani vodarenské funkce)

c) stavby pro zasobovani elektrickou energii - trafostanice véetné vedeni VN a NN

d) stavby pro telekomunikace (véze, kabelova vedeni, sitové a ucastnickeé
rozvadéce)

. e) stavby pro stfedotlaké plynovody
2 PRIPUSTNE VYUZITI

a) pozemni komunikace

b) technicka infrastruktura

c) rozhledna v plose 2.7

d) zelen a travni porosty

e) v koridorech ochrannych pasem elektrického vedeni VN 22 kV jsou pfipustné
pozemni stavby (kdlny, pfistavby a nastavby stavajicich objektd v souladu s
vyjimkou, ktera bude udélena pfislusnym organem statni spravy)

3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
a) Nenistanoveno =
4 NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
 vyuzitim , R , ,
5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
a) Nejsou stanoveny

(75)  ZP - zelen parkova a parkové upravena

1 HLAVNI VYUZITI
a) vyznamné plochy verejné pristupné zelené v sidle
. . b) parkové porosty okrasné a pfirodé blizké
2 PRIPUSTNE VYUZITI
a) verejna zelen ochranna a izolaéni
b) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v izemi (drobné reten¢ni nadrze)
c) drobné prvky méstského parteru (lavicky, altany, vybaveni détskych hfist)
d) komunikace péSi, uclelové stavajici drobné stavby (kaplicky, pfFistfesky,
trafostanice apod.)
e) stavby a zafizeni technického vybaveni
f) pozemni komunikace, odstavné plochy
3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
a) Nenistanoveno =
4 NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) veskeré stavby a Cinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
 vyuzitim , e , ,
5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
a) Nejsou stanoveny

(76) ZZ - zelen zahradni a sadova

1 HLAVNI VYUZITI
a) samostatné pozemky zahrad u rodinnych domu (s moznosti vyuziti pro drobnou
b) zemédélskou vyrobu, pro umisténi pristfeSkd na naradi, kulny, skleniky, apod., na
plochach Ize umistovat stavby slouzici k fadnému uzivani pozemku)
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PRIPUSTNE VYUZITI
a) souvislé plochy zelené s charakterem polovefejného vyuziti
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
a) Nenistanoveno =
4 NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANIi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
a) nestanovuje se

(77)  WT - vodni a vodnich tok

1

HLAVNI VYUZITI
a) plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou hladinou, které pIni hydrologické,
ekologicko — stabiliza¢ni, estetické funkce
PRIPUSTNE VYUZITI
a) Upravy koryt vodnich toku
b) vodohospodarské stavby (jezy, hraze apod.)
c) . umélé vodni nadrze (plochy)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
a) Neni stanoveno
NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) veskeré stavby nesouvisejici s vodohospodarskou funkci
b) Jakekollv ginnosti vyzadujici obsluhu téZkou dopravou nebo ¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
a) Nejsou stanoveny

(78) AP -orna pida

1

2

3

4

HLAVNI VYUZITI

a) zemeédélska prvovyroba na ZPF — péstebni plochy na orné pidé
PRIPUSTNE VYUZITI
a) stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a
pastevectvi:
b) stavby pFistfeSkd pro uskladnéni rostlinnych produkt
c) stavby pristfeskl pro hospodarské zvifectvo (pastevni hospodarstvi)
d) udrzba a obnova krajinnych prvka (meze, protierozni stavby a terénni tpravy)
e) soliterni a liniova zelen
f) stavby a €innost slouzici ke zvySeni produkce (meliorace apod.)
g) udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych Upravach
h) liniové stavby za podminek stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody a
ZPF:
i) liniové stavby pozemnich (ucelovych) komunikaci, pé&Si cesty, cyklostezky,
hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF
j) liniové stavby technické infrastruktury
k) investice do plidy za ucelem zlepSeni Urodnosti (meliorace),
I) _izolacni a ochranna zelen,
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
a) oploceni pastevnich aredll a vybéhl pouze formou ohradnikll pro pastvu
hospodarskych zvifat, kdy je zachovana prichodnost krajinou jak pro volné Zijici
zvitata tak pro rekreacné nepobytove vyuZziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
b) arealy zemédélské vyroby
c) technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informaéni centra
d) stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZzbu nerostu
e) stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuZiti
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(79)

(80)

f) oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich

zdroju a Uzemi tézby
5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb pro obhospodafovani
zemeédélské pldy a pastevectvi (napf. uskladnéni sena a slamy): 100 m2

b) max. vyska pfipustnych staveb: 6 m

c) pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny

LU - lesni vSeobecné

1 HLAVNI vYUZITI
a) lesnické hospodareni a plnéni funkce lesa

2 PRIPUSTNE VYUZITI
a) prvky USES
b) stavby slouzici pro obhospodafovani lesa
c) stavby slouzici pro myslivost
d) liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury
e) zalesnéni pozemku
3 PODMIENNE PRIPUSTNE VYUZITI
a) Neni stanoveno
4 NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) veskeré stavby a Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
b) technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informaéni centra
c) stavby a zafizeni pro vodni hospodafrstvi a pro téZbu nerost
d) stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuziti
5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
a) Nejsou stanoveny

NU - pfirodni vSeobecné

1 HLAVNI VYUZITI ]
a) pozemky a koridory USES (LBK, LBC) a souvisejici pfirodné cenné pozemky
(meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
b) plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
c) udrzba a obnova krajinnych prvk( (meze, protierozni stavby a terénni Upravy)
d) soliterni a liniova zelef
€) udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych Upravach
2 PRIPUSTNE VYUZITI
a) vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
b) jiné wvyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; u vodnich tok( napf.
revitalizace a obnova bfehovych porostl, drobné vodni plochy, na mokrych
nivach napf. pfirozena sukcese (zarustani olSemi a vrbami); zménou nesmi  dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES
3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
a) UucCelové komunikace, dopravni a technicka infrastruktura pouze v nutnych
pfipadech, kdy neexistuje alternativni feSeni
b) liniové stavby za podminek stanovenych pfisluSnym organem ochr. pfirody a ZPF

4 NEPRIPUSTNE VYUZITI

a) veskeré stavby (v€etné oploceni), tj. jakékoliv nadzemni a podzemni stavby

b) veskeré Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

c) technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylouCena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacéni centra

d) stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro tézbu nerostu

e) stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuZiti
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5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

a)

nejsou stanoveny

(81) MU.r-smiSené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova

1 HLAVNI VYUZITI

a)
b)

plochy rliznych forem zelené v pfirodé blizkém stavu, vyuzitelné jako nepobytové
zdzemi blizkych rekreacnich chat (pro bé&zné hry déti, piknikové louky, apod.)

2 PRIPUSTNE VYUZITI

liniové a ploSné kefové, nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromofadi, remizy, meze, kefové plasté aj.)

travni porosty (extenzivni)

ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi

pozitivni estetické ovliviiovani krajiny

pfistupové cesty a cesty pro p&Si a cyklisty

nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

drobna sadovnické architektura (lavi¢ky, plastiky, informacni panely)

drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé)

3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

a) neni stanoveno

4 NEPRIPUSTNE VYUZITI

a)

b)

c)
d)

e
f)

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

technicka opatfeni a stavby, které zlepdi podminky vyuzZiti uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou¢ena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra

stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro tézbu nerostu

stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuziti

plochy a zafizeni pro pobytovou rekreaci

jakékoliv €innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo Cinnosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

a)
b)

maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb: 100 m2
max. vySka pfipustnych staveb: 4m

(82) MU.p - smiSené krajinné vSeobecné — prirodni priority

1 HLAVNI VYUZITI

a)

b)
c)
d)

e)
f)

liniové a plo3né kefové nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromofadi, remizy, meze, kefové plasté aj.)

bfehové porosty vodnich toku

ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi

podpora ekologické stability uzemi (je Casti ekologické kostry na nelesni plde,
ktera jiz neni zahrnuta do USES)

ochrana pfirody

pozitivni estetické ovliviiovani krajiny

2 PRIPUSTNE VYUZITI

cesty pro pési a cyklisty

travni porosty (extenzivni), louky, pastviny

drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely)

drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé)

nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

stavby dopravni infrastruktury

stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v Uzemi (drobné retenéni nadrze)
stavby, zafizeni a jina opatieni pro pastevectvi

3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

a)

Neni stanoveno

4 NEPRIPUSTNE VYUZITI

a)

b)

veSkeré stavby a Cinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
veskeré Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny



c) technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylouCena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra

d) stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostu

e) stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb

_vyjmenovanych v pfipustném vyuziti
5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

a) pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,

b) maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb: 100 m2

c) max. vySka pfipustnych staveb: 4 m

A.g VYMEZEN{ VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINE

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Ag.1) Verejné prospésné stavby

(83) Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moznosti
vyvlastnéni:

dopravni infrastruktura:
VD.1 - mistni komunikace zpfistupnujici nové plochy
VD.1b — Ve Slatinach jih,
VD.1c — Pred skalami,
VD.1d — Novy Dvir
VD.1i — Novy Dvdr jih
VD.3 - parkovité U Parku—pred OU

technicka infrastruktura:

VT.1 - trafostanice pro navrhové plochy vE€. obnovy, resp. nahrady stavajicich (cca 12 ks TS)

VT.2 - navrzena preloZzka Useku vzdusného vedeni VN 22 kV

VT.3 - navrzené trasy kabelového vedeni VN 22 kV

VT.4 - navrzené vodovodni fady pro navrhové plochy, v&. pfivadéce (skupinovy vodovod
MniSek), novy vodojem

VT.5 - navrzené kanalizaéni fady pro odvadéni splaskovych vod z navrhovych ploch

Ag.2) Verejné prospésna opatreni

(84) Uzemni plan vymezuje plochy a koridory vefejné prosp&$nych opatieni s moznosti vyvlastnéni
(dle §170 stavebniho zakona) takto:

prvky USES —VPO dle ZUR Sté.kraje:
VU.1 — NRBK.56
VU.2 — NRBK.56
VU.3 — NRBK.56

Ag.3) Plochy pro asanaci
(85) Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

Ag.4) Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu

(86) Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné stavby ani opatfeni k zajistovani obrany a
bezpec€nosti statu.



A.h VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNiIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(87) Pro ulely tohoto uzemniho planu se dale vymezuji tyto pojmy:

Nerusici funkci se rozumi takové Cinnosti, kdy negativni ucinky a vlivy staveb a jejich zafizeni
nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji zZivotni prostifedi ve stavbach
a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru. Mira negativnich Uc¢inkd a vlivli a zpusob jejich omezeni
musi byt pfiméfené prokazany v ramci projektove pfipravy uzemi.

Negativnimi U€inky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo,
otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické rudeni a
zareni.

Zpevnénou plochou se rozumi zpravidla nepropustna nebo polopropustna plocha (chodniky,
parkovisté, pfistupové komunikace na pozemku, apod.), u niz neni mozné pfimo zasaknout dopadlou
srazkovou vodu. Voda je svadéna z téchto ploch, akumulovana nebo vhodné& zasaknuta mimo tyto
plochy (nebo pod nimi pomoci zasakovacich zafizeni), nebo odvadéna do kanalizace.

Izolaéni (ochrannou) zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma hlavni funkci ve
vytvofeni izolaéni bariéry mezi zdrojem negativnich GcCinkd a vlivi a objekty hygienické ochrany.
Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo Uplné eliminovat negativni vlivy a
ucinky staveb a zafizeni na okolni Uzemi. Vysledny efekt izolacni zelené zavisi na ploSném rozsahu a
odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zplsob jejich vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelefl (alej) podél stavajicich i nové navrhovanych
pozemnich komunikaci a cest, ktera ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci.

Objektem se rozumi budova, dim, stavba, jejich soubor apod.

Omezujicimi prvky pfirodniho charakteru jsou plochy pfirodni zelené, zejména prvky uzemniho
systému ekologické stability, dale vodni toky a plochy v&etné& ochrannych pasem, plochy zamokiené a
plochy chranéné podle zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Omezujicimi prvky technického charakteru jsou vSechna vyznadena ochranna a bezpec€nostni
pasma stavajicich i navrhovanych staveb dopravni a ostatni technické infrastruktury. Stavebni ¢innost
v téchto ochrannych pasmech podléha vyjadieni spravce chranéné infrastrukturni stavby a je vétSinou
upravena oborovymi pfedpisy.

Srubovymi stavbami se pro Gc¢ely tohoto Uzemniho planu rozumi stavby z kulatinového masivu,
znamé také pod pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu*

Maximalni procento zastavéni urCuje nejvétsi mozny podil zastavitelnosti pozemku pro individualni
vystavbu nebo v jednotlivém arealu. Nezahrnuje zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky, manipulacni

plochy).

Podil nezpevnénych ploch — uréuje minimalni podil zelené (bez zastavénych a zpevnénych

ploch).

Maximalni vyska zastavby je dana maximalnim pocétem nadzemnich podlazi, event. vySkou
nejvyssiho bodu hlavni hmoty objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, atp.) oproti plvodnimu
terénu. Pokud se vySka hfebene od plvodniho terénu v riznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se pro
UCely regulace vzdy aritmeticky prdmér minimalni a maximalni dosazené vysky hrebene oproti
puvodnimu terénu.

A.l UDAJE 0 POCTU LISTU UPLNEHO ZNENi UZEMNIHO PLANU
CERNOLIC A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(88) Textova &ast (A) Uzemniho planu (Upiné znéni po vydani zn&ni zmény &.3 - konverze UP)
obsahuje 22 Cislovanych stran. DalSi listy obsahuiji titulni stranu, pfedsadku s udaji o pofizovateli,
zhotoviteli a projektantovi.

(89) Graficka &ast (B) uzemniho planu ve znéni zmény &.3 (konverze UP) obsahuje 4 vykresy a 1
vykres jako pfilohu.
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