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ÚZEMNÍ STUDIE CHÝNĚ – US 3b PIVOVARY –  

PODNĚTY PRO ZMĚNU ÚZEMNÍHO PLÁNU 

B.1a 

Výjimka z ÚP → nevztahují se na něj tyto požadavky: zastavěná plocha stavbami nesmí přesáhnout 50% 

z celkové plochy stavebního pozemku, zastavěná plocha hlavní stavbou nesmí přesáhnout 40% z celkové 

plochy stavebního pozemku. Minimální plocha zeleně na rostlém terénu je 25% z celkové plochy stavebního 

pozemku. 

Odůvodnění: jedná se o historický dvůr – historickou stopu města. ÚS ošetřuje míru zastavění stavebními 

čarami (použitím vnitroblokové čáry). Stávající stav neodpovídá požadavkům na prostorové uspořádání. 

V případě nového záměru nelze vybudovat objekt z rozsahu stávajícího objektu. 

B1.b pozemek 27/13 

Vyjmutí pozemku 27/13 z ploch přírodních ZV → Návrh: plochy OK 

Odůvodnění: ÚS navrhuje tuto plochu jako zastavitelnou. Kompoziční vymezení parku Rákosina. 

B1.b 

Podmínit výstavbu v části bloku B1.b vybudování alespoň pěší prostupnosti PRO.6 

Výjimka z ÚP → nevztahují se na něj tyto požadavky: Max 2 nadzemní podlaží + podkroví nebo ustupující 

podlaží ustoupené pod úhlem 45°. Maximální výška objektu je max 12 m od původního terénu→ Návrh: Max 

3 plnohodnotná nadzemní podlaží. 

Odůvodnění: ÚS reguluje výšku v bloku B.1 povinností nepřesáhnout stávající stabilizovanou výškovou 

hladinu Panského dvora (výška hřebene a okapní římsy bude navazovat na sousední objekty). 

K.4 

Rozšíření koridoru pro VP nebo DS případně i vytvoření Veřejně prospěšné stavby. 

Odůvodnění: umožní vyvlastnění od O.K.Trans. Bez vyvlastnění není možné vybudovat ulici Družstevní 

v navrhovaném rozsahu. 

B.3 – pro pozemek O.K.Trans 

Výjimka z ÚP → nevztahují se na něj tyto požadavky: zastavěná plocha stavbami nesmí přesáhnout 50% 

z celkové plochy stavebního pozemku, zastavěná plocha hlavní stavbou nesmí přesáhnout 40% z celkové 

plochy stavebního pozemku. Minimální plocha zeleně na rostlém terénu je 25% z celkové plochy stavebního 

pozemku. → Návrh: max zastavěná plocha až 80%  

Odůvodnění: kompenzace za požadované pozemky pro rozšíření ulice Družstevní 

B.5b 

Vyjmutí z ploch přírodních ZV → Návrh: plochy OK 

B.5 – podél ulice Hlavní 

Výjimka z ÚP → nevztahují se na něj tyto požadavky: Počet nadzemních podlaží: Max 2 nadzemní podlaží + 

podkroví nebo ustupující podlaží ustoupené pod úhlem 45°. Maximální výška objektu je max 12 m od 

původního terénu → Návrh: Max 4 plnohodnotná nadzemní podlaží a 16m. 

Odůvodnění: ÚS má záměr vytvořit plnohodnotnou reprezentativní obestavbu podél ulice Hlavní. 
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K.2 a K.3 pozemek 22/16 

Vytvoření koridoru pro VP nebo DS. 

Odůvodnění: ulice U Váhy je v soukromém vlastnictví, ale vždy sloužila jako přístup k zemědělským 

budovám. 

Z20 – „Hřiště“ 

Změna zastavitelné plochy Z20 – „Hřiště“ (označení dle ÚP) → Návrh: zastavitelná plocha – „Park“ 

Plánovací smlouvy 

Do ÚP vnést požadavek na uzavření plánovacích smluv k jednotlivým záměrům v rámci řešeného území. 
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