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UZEMNI STUDIE CHYNE - US 3b PIVOVARY — NAVRH

REGULACNI PRVKY
ULICNI CARA
- Ulieni &ara vymezuje hranici ulicnhich prostranstvi a blokd

STAVEBNI CARA

- Stavebni ¢ara vymezuje hranici zastavéni budovami a nezastavénou ¢asti stavebniho bloku
- UZAVRENA:
- z&stavba nesmi od stavebni &ary ustupovat
- z&stavba musi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéend
- OTEVRENA:
- z&stavba nesmi od stavebni &ary ustupovat
- zdstavba mize byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavénd nebo muize tvorit stavebni
mezery
- VOLNA:
- zdstavba mUze od stavebni cary ustupovat
- zdstavba mUze tvorit stavebni mezery

VYSKOVA REGULACE

- Maximdlni vyska je definovéna maximalni podlaznosti a vyskou v metrech

- Vyskou budovy se rozumi vzddlenost méfend svisle od nejnizsiho bodu prilehlého terénu po Uroven

hlavni fimsy nebo horni hran atiky
- pro toto Uzemi je vyskovd regulace definovdna Uzemnim pldnem

MAXIMALNI ZASTAVITELNA PLOCHA (%)

- maximalni plocha, kterou je mozné zastavét v ramci stavebniho pozemku
- plati pro nadzemni podlazi
- pro toto Uzemi je maximdini zastavitelnd plocha definovdana Uzemnim pldnem

MINIMALNI NEZASTAVITELNA PLOCHA (%)

- minimdini plocha na rostlém terénu, kterou neni mozné zastavét ani zpevnit v ramci stavebnino
pozemku

- plocha chrédnénd pro vegetaci a vsakovani desfovych vod

- pro toto Uzemi je minimdalni nezastavitelnd plocha definovana Uzemnim pldnem

ORIENTACE

- orientaci objektu urcitym smérem se rozumi:
- prioritni umisténi vstup¥ do objektu
- architektonicky pojaté priceli objektu
- kvalitni fFeSeni predprostoru objektu
- v pfipadé komercniho parteru jeho umisténi a ocrientace (vstupy, vykladce)

OPLOCENI

Pozadavky na novd oploceni:
- Kvdlitni feseni
- Prdhlednost
- Materidl: pozink
- Barevnost: pozink, Cernd
- Doporucend maximdini vyska je 1,6m. V odUvodnénych pfipadech je moziné vysku prekrocit)
- Uzemni studie neumoziiuje budovdni vysokych neprihlednych plotd (napf. betonové panely)
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BLOKY
B.1  Pivovarsky dvOr
POPIS

- Rozloha bloku 9577 m2

- Stavaijici charakter: verejné pristupny historicky dvir pii Hlavni ulici s obchodem a pohostinstvim
s prilehlou castecné volnou prirodni plochou; na dvore se neorganizované parkuje; prostor je
nekoncepcné vyuzivan rdznymi viastniky — dochdzi k rozmélnéni prostoru, jehoz potencidl neni
naplno vyuzit

- Cilovy charakter: stabilizace stavajici zastavby; vyuziti potencidlu vnitrobloku — vytvorit prijemny
verejnosti vyuzivany vnitroblok, naplinit potieby objekt’ (v&. parkovdani); mozZznou dostavbou objektt
Ize docilit lepsino vymezeni historického dvora vesnického charakteru se svébytnou atmosférou;
jasné vymezeni parku, vznik kvalitni zastavby reaguijici na park, spolupUsobeni zastavby a parku,
zlepSeni prostupnosti Uzemim

REGULACE

struktura blokova
vyuiiti:
- je vylouceno toto vyuiziti: vyrobni a nevyrobni sluzby, stavioy a zafizeni slouZici ke sbéru, recyklaci
odpadu a nakladdani s biologickym odpadem
vyska:
- vyskovd hladina bloku je stabilizovand, novd zdstavioa neprekrodi stavaijici vyskovou hladinu (vyska
hrebene a okapni fimsy bude navazovat na sousedni objekty)
stavebni ¢dra
- Bl.a: do ulice stavebni cara uzaviend — dotvoreni bloku
- Bl.a: do vnitrobloku stavebni ¢dra volnd - je vyloucena zdstavba vnitrobloku
- Bl.b: do parku a do ulice Hlavni stavebni Eara oteviend
- Bl.b: ostatni stavebni cary volné
orientace:
- Bl.a: nova zastavba pri ulici Hlavni a Druzstevni bude orientovana (vstupy, parter) prioritné do ulice
stfrecha: Sikmda
oploceni: jednotlivé parcely v rdmci bloku neoplocovat (jsou vyloucené ploty i zidky)
prostupy:
- PRO.I:
-V pfipadé dostaveb v bloku je nutné zachovat moznost pé&si prostupnosti blokem
- Prostupnost Ize zqjistit jako prOchod objektem do vnitrobloku
- 1 prostranstvi VP.2 je nutné zachovat pé&si prostup do vnitrobloku o minimdaini Sifce 2m

- 7 ulice Hlavni je nutné zachovat prostup — vjezd, ktery umozni dopravni obsluhu vnitrobloku, a
to 0 minimaini Sifce 3m

- Vytvoreni alespon pé&si a cyklo prostupnosti je podminkou pro vystavbu v €asti bloku B1.b

- US vymezuje koridor mezi stavaijici zéstavibou dvoru B.1a a navrhovanou B.1b. MoZné feseni
komunikace K.1 je zndzornéno v &dsti oddvodnéni — vykres ulicnich profild K. 1

- Pé&Si a cyklo prostupnost z ulice U Vahy do parku 7.1
- Minimdini sitka 3m
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pozndmka:
- podminkou realizace zadméru je sepsdani pldnovaci smlouvy s méstem Chyné
- v pfipadé nové zdastavby, rekonstrukce nebo stavebnich Uprav stdvajicich objektd v Edsti bloku B1.a
je povinnost vysadit minimdainé 1 stfedné velky az velky listnaty strom (dorUstajici 10 az 25 m vysky) ve
vnitrobloku na vlastnim pozemku (v souladu s platnymi technickymi normami)
- &ast bloku (P.C.27/13) se dle UP nachdzi v plochdch pfirodnich — vystavba zde je podminéna
zménou UP: vyjmuti plochy z ploch pfirodnich ZV — OK
- napojeni nové zdastavby na vodovodni fad a kanalizacni stoku bude z ulice U Vdhy — nové
vybudovana Tl

B.2 Maly blok ve stredu Uzemi
POPIS

- Rozloha bloku 1272 m?2
- Stavaijici charakter: domek v zahradé se vzrostlymi stromy
- Cilovy charakter: Stabilizace stavajicino reliktu zastavioy

REGULACE

struktura venkovska rostla

stavebni €dra

- volnd

sttecha: Sikmd / plochd

oploceni: ano

pozndmka:

- podminkou redlizace zadméru je sepsdni pldnovaci smlouvy s méstem Chyné

B.3 Byvalé haly JZD
POPIS

- Rozloha bloku 9960 m2

- Stavaijici charakter: skladové haly, problematickd manipulace ndkladnich vozidel & zdstavba
rodinnych domu

- Cilovy charakter: stabilizace stavajiciho charakteru, zlepseni podminek dopravni obsluhy aredld a
ZlepSeni pristupu ke Skole (ulice Druzstevni)

REGULACE

struktura aredlovad

stavebni ¢ara:

- volnd

sttecha: sikmd / plochd

oploceni: ano

pozndmka:

- podminkou redlizace zadméru je sepsani pldnovaci smlouvy s méstem Chyné

B.4 Mez potoky
POPIS

- Rozloha bloku 5585 m?
- Stavaijici charakter: opusténd chdatrajici hala pdvodniho kravina obklopena zeleni, potokem a jeho

pritokem
- Cilovy charakter: zastavba orientovand do ulice Druzstevni, respektuje prirodni plochy, které ji
obklopuji a nelimituje rekreacni vyurziti parku 7.1
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REGULACE
struktura aredlovad
orientace: orientace objektu na jizni stranu do ulice Druzstevni
sttecha: Sikmd / plochd
oploceni: ano — US doporu&uje umisténi plotu aredlu oz za strouhou tak, aby pfitok potoka zUstal
souCdsti vefejného prostranstvi
pozndmka:
- podminkou redlizace zadméru je sepsdni pldnovaci smlouvy s méstem Chyné

B.5a Aredl Prazdroje
POPIS

- Rozloha bloku 33 680 m?

- Stavaijici charakter: rozsahly fungujici aredl s rozsahlymi parkovacimi a skladovymi plochami na
terénu

- Cilovy charakter: aredlova zastavba, zlepseni pé&si prostupnosti Uzemim, vyhledové obestavba
Hlavni ulice (Uzemnirezerva B.5b)

- Blok B.5a je mozné roZzsifit o plochu B.5b azZ k Hlavni ulici a je mozné zde vytvorit jeji obestavbu. Do té
doby je tato plocha uvazovana jako prirodni 2.5 a vztahuji se na ni viastni regulace.

PODMINKY PRO ROZSIREN| BLOKU:

- Iména UP: vyjmuti plochy z ploch piirodnich ZV — OK

- Spole&né stanoveni podminek a podrobného zaddni s mé&stem, podminkou zmé&ny UP je
architektonickd soutéz

- Prelozka nadzemniho elektrického vedeni

- Vytvoreni nové pési prostupnosti doplnénim chodniku podél ulice Hlavni

REGULACE

struktura aredlovd

stavebni cara:

- volnd - stavebni &ara vymezuje nezastavitelny koridor, ktery umoznuje vytvorit p&si prostup do parku

- najizni hrané bloku stavebni cara oteviend — dotvoreni zastavby podél ulice Druzstevni

- naseverni hrané bloku je stavebni Cara volnd, plati do doby nez bude blok rozsifen o Cdst B.5b, poté
vstoupi v platnost stavebni &ara na hrané bloku - viz vykres

orientace:

- U jizni hrany bloku a podél ulice Hlavni

sttecha: Sikmd / plochd

oploceni: ano

prostupy: vzhledem k velikosti bloku je zde kladen pozadavek na prostupnost Uzemim:

= PRO.2: za predpokladu rozifeni bloku k ulici Hlavni bude vybudovdna novd pési prostupnost
doplnénim chodniku podél ulice Hlavni; do doby roziifeni bloku musi byt zachovdana stavaijici p&si
prostupnost

- PRO.3: v pripadé realizace nového zdméru v bloku B.5 bude nové vytvoreno pé&si propojeni do
parku Z.1

- PRO.4: zachovdni prostupnosti v poloze stavaijici komunikace propojujici Hlavni a Druzstevni ulice
pres soukromy aredl

- PRO.5: zachovdni stavajici pé&si i dopravni prostupnosti

pozndmka:

- podminkou redlizace zadméru je sepsani pldnovaci smlouvy s méstem Chyné
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B.5b Aredl prazdroje —rezerva
POPIS

- Rozloha uzemnirezervy 3532 m?

- Stavaijici charakter: svazity terén se vzrostlou zeleni

- Cilovy charakter: vyhledové obestavba Hlavni ulice (Uzemni rezerva)

- Do doby pripojeni plochy B.5b k bloku B.5a je tato plocha Z.5 uvazovdana jako pfirodni a vztahuji se
na ni vlastni regulace.

PODMINKY PRO PRIPOJENI K BLOKU:

- Iména UP: vyjmuti plochy z ploch piirodnich ZV — OK

- Spole&né stanoveni podminek a podrobného zaddni s mé&stem, podminkou zmé&ny UP je
architektonickd soutéz

- Prelozka nadzemniho elektrického vedeni

- Vytvoreni nové pé&si prostupnosti doplnénim chodniku podél ulice Hlavni

REGULACE

struktura aredlovd

vys§ka:

- podél ulice Hiavni US doporu&uje pii ndvrhu nové zdstavby vyuzit maximdlni moznou vysku objektd

- pozndmka: vyska objektu je stanovena z Urovné Hlavni ulice

stavebni Edra:

- naseverni hrané bloku stavebni ¢ara oteviend — obestavba ulice Hlavni

- volnd

- tato stavebni &dra vstoupi v platnost po pripojeni plochy B.5b ke zbytku bloku B.5a. Tato stavebni
¢dra nahrazuje stavebni Earu na severni hrané bloku B.5a

orientace:

- orientace objektu do ulice Hlavni

sttecha: Sikmd / plochd

oploceni: ano

prostupy: vzhledem k velikosti bloku je zde kladen pozadavek na prostupnost Uzemim:

= PRO.2: za predpokladu rozsireni bloku k ulici Hlavni, bude vybudovana novd pési prostupnost
doplnénim chodniku podél ulice Hlavni; do doby rozsifeni bloku musi byt zachovana stavaijici pesi
prostupnost

pozndmka:

- podminkou redlizace zadméru je sepsani planovaci smlouvy s méstem Chyné



UZEMNI STUDIE CHYNE — US 3b PIVOVARY

VEREJNA PROSTRANSTVI
VP.1 Pivovarsky dvuor

- Vnitroblok pivovarského dvora je ve vlastnictvi statu, v soucasnosti se jednd o rozdéleni pozemku na
mensi parcely a prevedeni do soukromého vlastnictvi jednotlivych maijiteld objektd
- DvUrje v souCasnosti nesourody, Castecné zaploceny a vyuzivd se pro parkovani, zdsobovani a
pohostinstvi. Neni vyuzit jeho potencidil.
- Ndavrh:
- Zachovdani verejné pristupného bloku
- Zachovani prostupnosti
- Jednotici pristup — povrchovy materidl, mobilidF, osvétleni
- Ve vnitrobloku neni mozné vytvorit oploceni (budouci nové vzniklé parcely neoplocovat)
- Spole&nd prijezdova cesta
- Kazdda nova parcela minimdlné jeden vzrostly listnaty strom
-V piipadé nové zdstavby, rekonstrukce nebo stavebnich Uprav stavajicich objektl je
povinnost vysadit minimd&iné 1 stredné velky az velky listnaty strom (dordstajici 10 az 25 m
vysky) ve vnitrobloku na vliastnim pozemku (v souladu s platnymi technickymi normami)

VP.2 Placek v Druzstevni

- Potencidlni doplnéni zdstavby bloku B.1a pomUze vymezit toto prostranstvi
- Pozadavky:
- Kvalitni vefejné prostranstvi s ddrazem na pobytovou funkci
- Zastavky autobusu véetné autobusového pristresku
- Zachovdni vzrostiého stromu, moznost doplnéni dalsich stromu
- Parkovani
- Zachovdni pé&si prostupnosti z VP.2 do VP.1 (prichod skrze potencidini zastavbu v bloku B.1)
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PRIRODNI PLOCHY

L1

1.2

.3

1.4

L.5

Prirodni park Rakosina

Rekultivace potoka, rozvolnéni

Zruseni zatrubnéni potoka, vytvoreni prfirozeného potocniho koryta

Biokoridor dle USES

Véfiinu ploch ponechat v pfirodnim charakteru — viz stavaijici stav, rakosi, louze (spis pfiroda nez
park)

Vymezit plochy s intenzivni Udrzbou zelené

Sif pé&3in skrz rakosi

MobilidF a pfirodni herni prvky — podél udrzovanych pé&sin

Potok & stezka — v mistech, kde se kfizi potok a stezka budou zbudovany brody, ldvky nebo bude
potok lokdIné zatrubnén

PInohodnotnd cyklostezka a pési stezka (oddélené)

Doplnit prostupnost k prirodni plose 7.5

Oddélit od ulice Hlavni vysadbou vysokych strom0

Potok U Vahy

Mezi blokem B.5 a ulici U Vahy ponechat koridor pfirodniho charakteru pro potok

Zachovat stavaijici vzrostlé stromy

Doplnit nové stromy (vhodné do vinkého prostredi — vrby, olse atd.)

Cast plochy véetné& potoka mUze byt oplocena jako sou&dst bloku B.4. Pokud bude potok oplocen,
je presto nutné jej zachovat a chranit jeho bfeh i potok samotny. US doporu&uje umisténi plotu
aredlu az za strouhou tak, aby piitok potoka zdstal soucdsti vefejiného prostranstvi.

Potok u Prazdroje

Mezi bloky B.4 a B.5 zeleny koridor pro potok — rozvolnény, rekultivovany

Biokoridor dle USES

Zachovat stavaijici stromy, doplnit nové (vhodné do vinkého prostredi — vrby, olse atd.)
PInohodnotnd cyklostezka a pé&si stezka propojujici novou ZS a Rakosinu — ndstup do krajiny az ke
Strahovskému rybniku

Predprostor skoly & Druzstevni

Bezpelnost

Prehlednost

Nastup do koly

Vazby Skola-cenfrum & Skola-krajina

Oddélené samostatné pdsy pro dopravu, cyklo a pési

Chodnik / p&Sina o minimdini sifce 3m

Kolem pé&si stezky oboustranné vysdzené stromy — dvouradd alej nebo nepravidelnd vysadba
Vhodné doplnit mobilidr — sezeni, kose, herni prvky

Zohlednit potok — potencidl vytvoreni malé vodni plochy — ,louze" (pfirodni charakter)

Park u Prazdroje / Na Nasypu

Zelend plocha mezi aredlem Plzenského Prazdroje a Hlavni ulici

Severni Cdast — prudky svah, vzrostld zelen

Jizni €dst — rovinnd, lu&ni charakter

Zachovat rekreacni funkci (vyuzivano prevdazné zaméstnanci aredlu)

Potencidl vétsino vyuziti po realizaci zéstavby Pod Horou — pé&si ndvaznost do centra mésta
Zohlednit limit nadzemniho elektrického vedeni

Rezerva B.5b: vyhledové mozné rozifeni bloku B.5a az k ulici Hlavni

Do doby rozsireni bloku musi byt zachovdana stavaijici pési prostupnost
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — POZADAVKY NA KOMUNIKACE

K.1

K.2

K.3

K.4

Pivovarskd

Sitka koridoru: min 14m

Potencidl vybudovdni plnohodnotné komunikace nebo alespon pé&siho a cyklo propojeni
Dopravni obsluha pro novou vystaviou v Casti B1.b

MozZné feseni: Vozovka & oboustranny chodnik & pds pro parkovani a stromy (viz vykres ulicnich
profild K.1)

Napojeni na Hlavni ulici — je potfeba vypracovat samostatné dopravni reseni

V soucasnosti v soukromém viastnictvi — uzaviené

U Vahy - I. &ast

Sitka koridoru: 11,8-20,7m

Vozovka & chodnik (viz vykres uli¢nich profild K.2)

VEfsi dimenze vozovky — manipulaéni plochy pro obsluhu aredld

V souCasnosti v soukromém viastnictvi — vefejné vyuzivané

Tl: Vybudovdani nového vodovodniho fadu a kanalizaéni stoky v tomto koridoru - viz. kapitola
Technickd infrastruktura

U Vahy — II. &ast

Sitka koridoru: 20m

Respektovat zeleny koridor 7.2

Vozovka & chodnik (viz vykres uli¢nich profild K.3)

V soucasnosti v soukromém vlastnictvi, zarostlé ndletovou zeleni

Chybi propojeni na Druzstevni ulici

TI: Vybudovdni nového vodovodniho fadu v tomto koridoru — viz. kapitola Technickd infrastruktura

Druzstevni

Sitka koridoru — stav: 7,7-9m
Sitka koridoru — ndvrh: 24,5-26,3 m
Zeleny pds & vozovka & vsakovaci prileh & cyklostezka & zeleny pds s chodnikem / pé&sinou, vzrostlé
stromy z obou stran (viz vykres ulicnich profild K.4)
Hlavni cesta do $koly — nutnost zaijistit bezpecnost pro déti
Oddélené samostatné pdasy pro dopravu, cyklo a pé&si
Respektovat zeleny pds 7.4
V soucasnosti v soukromém viastnictvi — vefejné vyuzivané
Podminka pro rozifeni koridoru: preddni pozadované Casti z pozemku st. 22/11 méstu
Podminky do doby realizace rozsifeni koridoru
- jednosmérny provoz vozidel
- rezim sdilené zony (max 20km/h, viichni UCastnici provozu jsou si rovni a sdileji stejny prostor)
Tl: Vybudovdani nového vodovodniho fadu, kanalizacni i desfové stoky a plynovodu v tomto koridoru
— viz. kapitola Technickd infrastruktura
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA — POZADAVKY NA SITE
KANALIZACE SPLASKOVA

- Napojovaci misto pro bloky B.1a a B.5 je na stavaijici kanaliza&ni stoku v ulici Hlavni.

- Pro blok B.1b a B.2 bude vybudovdana kanalizace v ulici U Vahy K.2. Mdze slouZit pro napojeni i bloku
B.3

- Vulici Druzstevni K.4 bude vybudovdna nova kanalizacni stoka, kterd se napoji na stavaijici stoku
v ulici Prazskd. Bude slouzit pro piipojeni blokd B.3, B.4 a B.5.

KANALIZACE DESTOVA

- Desfové vody se budou zadrzovat, vyuzivat a zasakovat na pozemku.

-V Ulici Druzstevni bude vybudovdana novda destovd stoka, kterd se napoji na stavaijici stoku v ulici
Prazskd. V ulici Druzstevni K.4 se bude desfovd voda svadét do vsakovacich prilehd s prepadem do
této nové vybudované desfové kanalizace.

VODOVOD

- Napojovaci misto pro bloky B.1a a B.5 je na vodovodni fad v ulici Hlavni.

- Pro blok B.1b a B.2 bude vybudovdn vodovodnifad v ulici U Vahy K.2 a K.3. MUze sloufZit pro
napojenii bloku B.3 a B.4

-V Ulici Druzstevni K.4 bude vybudovdn novy vodovodni fad, kterd se napoji na stavaijici fad v ulici
Hlavni a jeho zokruhovdni bude zqjisténo napojenim na pldnované vodovodni fady na Uzemich Pod
Horou a Za Humny. Bude slouZit pro pripojeni blokU B.3, B.4 a B.5.

PLYNOVOD

- Vulici Druzstevni K.4 bude vybudovdna nova trasa plynovodu, kterd se napoji na stavaijici plynovod
v prvnim Useku ulice Druzstevni.

VYTAPENI
- Predpoklddané vytdpénije pomoci tepelného cerpadla

ELEKTRICKA ENERGIE

- Pozadavky na elektrickou sit a na nové trafostanice vyplynou ze zadmérd v okoli. Pozadavky budou
stanoveny distributorem elektrické energie.

- Nové zbudované trafostanice mohou byt samostatné nebo soucdsti staveb.

- Vystavba na &asti bloku B.1b si vyzada prelozku elektrického vedeni.

- Vystavba na casti bloku B.5b je podminéna prelozkou nadzemniho elekirického vedeni

MODROZELENA INFRASTRUKTURA — POZADAVKY NA HOSPODARENI
S DESTOVYMI VODAMI

- krajindfské Upravy a hospodareni s desfovou vodou je nutno fesit komplexné v koordinaci
s pozadavky na technickou infrastrukturu

- preferovat prirodé blizké feseni prvkd HDV, které podporuje vypar, ochlazovani prostfedi a dalsi
ekosystémové funkce (biodiverzitu, estetiku, rekreaci) — jednd se zpravidla o povrchové objekty
s vegetaci nebo podzemni objekty s kombinovanou funkci prokorenitelného prostoru

- volit typy povrchu, které budou svymi vlastnostmi odpovidat pozadované funkci a zatizeni prostoru,
minimalizovat zpevnéné povrchu, vyuzivat propustné nebo polopropustné povrchy provdazané se
systémem HDV (napfiklad parkovaci stdni)

- zadrzovdani, vyuzivani a vsakovdani destovych vod na pozemku investora, co nejblize mista jejino
dopadu

- pii budovdni novych komunikaci budou vybudovdény vsakovaci prilehy, pokud to dimenze
komunikacniho koridoru umozni
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UZEMNI STUDIE CHYNE - US 3b PIVOVARY — ODUVODNENI

RESENE UZEMI

Resené Uzemi je definovdano Uzemnim pldnem jako plocha podmin&nd vypracovdnim Uzemni studie a je
ozna&eno US 3b. Uzemi je vymezeno ulicemi Hlavni, DruZstevni a aredlem skladu Plzefiského prazdroje.
Rozloha Uzemi je priblizné 9,1ha.

Kvuli logickym névaznostem US pojedndvd i né&které piilehlé plochy mimo Fesené Uzemi, zejména u ulice
Druzstevni. Tato plocha je soucdsti feseného Uzemijiné US (US 3a), kterd ale dané plochy nestanovuje
Zadné regulativy.

Majetkové poméry v Uzemi jsou komplikované. Mésto Chyné zde nemd témér zadné pozemky. Nékteré
pozemky jsou ve viastnictvi CR a mé&sto jednd o jejich ziskani.

Soucasti Uzemi je historicky Pansky dvur, ktery je urbanisticky vyznamny a mé vazbu na centrum mésta.
Historické centrum mésta se nachdzi na spojnici mezi Panskym dvorem na zdpadé a Vladyc&im statkem na
vychodé.

Uzemi v minulosti slouZilo pro JZD. Po jeho zruseni byly pozemky restituovdny a rozproddny. Cdést objektd je
vyuzivana, ale cast chatrd. Nékteré objekty byly odstranény a vyskytuje se zde i novad vystaviba. Pansky dvir
je ve vlastnictvi nékolika maijiteld. Nachdzi se zde penzion, restaurace, bydleni i maly obchod s potravinami.

Uzemi Ize vnimat joko né&kolik charakteristickych &dsti:
Pansky dvir — nové skladovaci haly v aredlu byvalého JID — chatrajici haly JID - aredl Plzeriského Pivovaru —
rozlehlé prirodni plochy, pfevdziné podmdcend rdkosina.

Na jihu, mimo feSené Uzemi, se nachdazi nové zbudovand zakladni skola, kterd bude slouZit pro Chyni i
Hostivice.

UZEMNI PLAN
Uzemni pldn pozaduje vypracovanim Uzemni studie pro fesené Gzem.

Na véfiiné Uzemi prevazuje funkeni vyuziti ,,OK — Ob&anské vybaveni — komercni*, na ¢dasti jsou plochy ,,ZV —
VP Verejnd zelen*

Uzemni plén pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti mimo hlavniho, pfipustného a nepiipustného vyuziti
definuje i podminky prostorového uspordddani (maximalni vyskovou hladinu a procenta maximalni
zastavéné plochy a minimalni plochy zelené& na rostiém terénu.) Uzemni studie z t&€chto podminek vychdzi.
Jako priloha ke studii jsou sepsany Podnéty pro zménu UP.

LIMITY

Ochranné pdsmo letisté
USES — ndvrh na lokdlni biokoridor potoka

Uzemi s archeologickymi ndlezy — kategorie I. & kategorie |Il.

HODNOTY A PROBLEMY, HROZBY A POTENCIALY UZEMI
HODNOTY

- Dochovany Pansky dvUr a jeho vyuziti pro pohostinstvi v ndvaznosti na centrum mésta
- Rozlehlé prirodni plochy s potokem
- Vyrobni a komer&ni zdzemi mésta
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PROBLEMY

- Vlastnické poméry — nedostatek méstskych pozemkd v Uzemi, vefejné vyuzivané komunikace
v soukromém vlastnictvi a vzdjemné vztahy viastnik( blokuiji rozvoj Uzemi

- Zatrubnéni potoka neodpovidd pozadovanému prirodnimu charakteru a pozadavkdm USES na
navrhovany lokdlni biokoridor

- Dopravniinfrastruktura — nedostatecné dimenze dopravnich koridord a obsluha aredld kamiony,
prestoze pro né neni vybudovand dostatecnd dopravni infrastruktura vytvari zatéz na uzemi a
nevyhovujici podminky pro pohyb chodct

- Chdatrajici objekty

- Uzemi neni dostate&né& obslouzeno technickou infrastrukturou, co? limituje jeho dalii rozvoj

HROZBY

- Dopravni obsluha kamiony v sousedstvi nové zbudované zakladni Skoly predstavuje riziko pro pohyb
détii dospélych
- Neochota spoluprdce nékterych viastnikd, nelegdini stavby blokuiji rozvoj a kultivaci Uzemi

POTENCIALY

- Ldjem mésta o kultivaci a rozvoj Uzemi

- Zamér mésta ziskat pozemky v Uzemi

- 1dmér vybudovat pfirodni park s ndvaznosti do krajiny

- Novd skola

- Zdmér kultivace verejnych prostranstvi u Panského dvora a kolem skoly
- Rozvojové plochy v blizkosti feSeného Uzemi (Pod Horou, Za Humny)

URBANISTICKE RESENi A PROSTOROVE REGULACE

Hlavnim cilem Uzemni studie je vytvoreni plnohodnotného, bezpe&ného a krdsného piistupu z centra mésta
do 3koly. Pro toto propojeni je navrzen koridor K.4 a to rozsifenim ulice Druzstevni.

Uzemni studie ddle klade dUraz na propojeni do krajiny. Vytvari propojeni mezi krajinnym zdzemim za skolou,
prirodni rdkosovou plochou a rybniky v severozdpadni Casti mésta. Tyto piirodni prvky jsou pfirozené
propojeny potokem, podél kterého je navrzena pé&si a cyklo stezka.

Dalsim cilem je kultivace pfirodnich ploch. Jejich Uprava umozni rekreacni vyuziti a napojeni do krajiny.
Charakter t&chto ploch by mél zUstat blizky prirodé.

Pro vytvoreni reprezentativnino pristupu do mésta je navrzena obestaviba ulice Hlavni.

KONCEPCE DOPRAVNI

K clldm Uzemni studie patii zlepseni prostupnosti Uzemim a zqjisténi bezpe&ného pohybu viem U&astnikim
provozu.

Dopravni obsluha Panského dvora

- neznemoznit vjezd do vnitrobloku
- zdijistit dopravu v klidu ve vnitrobloku — na pozemcich danych investord

Neprehlednd dopravni situace na kfizovatce Hlavni — Hostivickd

- zndzornénd okruzni kiizovatka je prevzata z neschvdleného projektu mésta. Jednd se o potencidlni
feSeni dopravné neprehledné krizovatky.
- Nachdzi se mimo feSené Uzemi
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Ulice Druzstevni

- hlavni koridor mezi centrem a novou zdkladni Skolou
- vysokd priorita

- zajisténi bezpec&né pési trasy nejen pro zaky skoly

- zajisténi cyklostezky

- koridor i pro technickou infrastrukturu

Ulice U Vahy

- zajistuje dalsi prostupnost v Uzemi
- odklonuje ¢dast ndkladni dopravy z ulice Druzstevni

Prostup PRO.6
- potencidl na prostupnost a obsluhu Uzemi
Postup PRO.5

- dopravni obsluha skoly pfes soukromy aredl Plzenského Pivovaru do doby realizace ulice Prazskd az
k ulici Hlavni.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
KANALIZACE SPLASKOVA

- Re3ené Uzemi je z hlediska technické infrastruktury nedostate&né& vybaveno. Na stavajici kanaliza&ni
stoku v ¢asti ulice Hlavni a z ulice Slunecni je napojena jen ¢ast Uzemi.

- Uzemni studie navrhuje vybudovani novych stok v ulici U Vahy a v ulici DruZstevni. Na nové stoky se
bude moci na napojit zbyld cast Uzemi.

- Vzhledem k omezené kapacité Cisticky odpadnich vod budou jednotlivé zdméry moznost napojeni
se na verejnou stoku predem provérovat se spravcem stoky.

KANALIZACE DESTOVA

- Desfové vody se budou zadrzovat, vyuzivat a zasakovat na pozemku.

- Desfovd voda z ulice Druzstevni bude svedena do vsakovacich prilehd mezi vozovkou a
cyklostezkou. Prilehy budou Ustit do retencni nddrze s prepadem do potoka u kiizeni ulic Prazskd a
Druzstevni, kterd ma prepad do potoka, stejné jako stavajici neddvno vybudovand desfovd stoka
v ulici Prazska.

vVODOVOD

- Re3ené Uzemi je z hlediska technické infrastruktury nedostate&né vybaveno. Na stavajici vodovodni
fad v ulici Hlavni je napojena jen cast Uzemi.

- Uzemni studie navrhuje vybudovani novych fadd v ulici U Vahy a v ulici Druzstevni. Na nové fady se
bude moci na napojit i zbyld cast Uzemi.

PLYNOVOD

- Uzemije vybaveno plynovodem. Uzemni studie navrhuje rozsiteni plynovodu i do ulice Druzstevni.
VYTAPENI

- Re3ené Uzemi neni obslouzeno horkovodem. Vytapéni objektd bude individudini.

ELEKTRICKA ENERGIE

- PoZadavky na elektrickou sit a na nové trafostanice vyplynou ze zadmérd v okoli. Pozadavky budou
stanoveny distributorem elektrické energie.
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KONCEPCE MODROZELENE INFRASTRUKTURY

- rozvoj potoka a jeho piitokd, ochrana piirodniho charakteru mista, podpora biodiverzity, rozvoj
rekreacniho vyuziti

- zachovdani vzrostlych stromd, luk a rékosi

- destové vody na soukromych pozemcich budou prednostné zadrzovdny, vyuzivany a vsakovdny na
pozemku investora

- desfové vody na komunikacich budou zadrzovdny a vsakovdny v blizkosti mista jejich dopadu
(vsakovaci prilehy)

- pro zadrzovani vody budou zvolena prirodé blizka opaftieni

- pokud to bude mozné budou minimalizovany zpevnéné plochy a vyuzivény propustné a
polopropustné povrchy (napf. U parkovacich stdni)

POPIS A ODUVODNEN{ JEDNOTLIVYCH ZAMERU
PANSKY DVUR

Cilovy charakter:

Pfijemné verejné pobytové misto. Vnitroblok jako jiny svét, klidné&jsi oproti ruchu ulice. Nabizi pohostinstvi a
posezeni. Umoznuje pordddni mensich kulturnich akci. Jednotnym pristupem je zaqjisténa vysokd vizudini
Uroven a kultura mista odpovidajici jeho historické hodnoté. Mimo verejnosti vnitroblok slouZi i viastnikim a
obyvatelim budov, které jej vymezuiji. Mohou zde parkovat a vyuZivat vyhody vnitrobloku.

Podminky:

- viz kapitola Verejnd prostranstvi — VP. 1
PARK RAKOSINA
Cilovy charakter:

prirodni park, ktery naplfiuje rekreacni, estetické i biologické funkce. PrestozZe slouzi predevsim potocni
fauné a fléte, lidé jsou zde vitani. Clovék je zde jako host. Jsou zde vytvoreny stezky, lavieky, odpo&inkové a
herni plochy a mald cast je intenzivné udrzovana. Véfiina parku je viak ponechdna prirodé.

Limity:

- ndvrh na vytvoreni lokdlniho biokoridoru USES
Podminky:

- viz kapitola Prirodni plochy — 7.1



BILANCE

Bilance funk&niho vyuziti Uzemi.

UZEMNI STUDIE CHYNE — US 3b PIVOVARY

Bilance ploch navrhovaného feseni je z velké &dsti shodnd se stavaijicim stavem. Uzemi je prevéing
stabilizované a doslo pouze k minimdalnim zméndm v rdmci bilanci. Podrobnosti jsou uvedeny v tabulce

bilanci ploch.

verejné prostory

- _ . VYMERA m? PODIL % VYMERA m? PODIL %

FUNKCNIVYUZITI DLE UP STAVAUJICI STAVAJICI NAVRZENE NAVRZENE
OK - OVB(,:ANSKE VYBAVENI 68 440,8 75% 72 423,9 80 %
komercni
ZV = VEREJNA PROSTRANSTVI 18 2858 20 % 14302,7 15%
verejnd zelen
DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 5477 39 5477 3%
silnicni
PV — VEREJNA PROSTRANSTVI 13131 % 13131 %

Celkovd plocha feseného Uzemije 90 716,7 m2.
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UZEMNI STUDIE CHYNE - US 3b PIVOVARY -
PODNETY PRO ZMENU UZEMNIHO PLANU

B.1a

Vyjimka z UP — nevztahuji se na n&j tyto pozadavky: zastavénd plocha stavbami nesmi presdhnout 50%

z celkové plochy stavebniho pozemku, zastavénd plocha hlavni stavibou nesmi presahnout 40% z celkové
plochy stavebnino pozemku. Minimdlini plocha zelené na rostlém terénu je 25% z celkové plochy stavebniho
pozemku.

Oddvodnéni: jednd se o historicky dvdr — historickou stopu mésta. US osetfuje miru zastavéni stavebnimi
carami (pouzitim vnitroblokové Edry). Stavaijici stav neodpovidd pozadavkim na prostorové usporadan.
V pripadé nového zdméru nelze vybudovat objekt z rozsahu stavajiciho objektu.

Bl.b pozemek 27/13

Vyjmuti pozemku 27/13 z ploch pfirodnich ZV — Nd&vrh: plochy OK

Oddvodnéni: US navrhuje tuto plochu jako zastavitelnou. Kompoziéni vymezeni parku Rakosina.
Bl.b

Podminit vystavbu v Edasti bloku B1.b vybudovani alespon pési prostupnosti PRO.6

Vyjimka z UP — nevztahuji se na n&j tyto pozadavky: Max 2 nadzemni podlaZ + podkrovi nebo ustupuijici
podlazi ustoupené pod Uhlem 45°. Maximdlni vyska objektu je max 12 m od pUvodniho terénu— NAavrh: Max
3 plnohodnotnd nadzemni podlazi.

Oddvodnéni: US reguluje vyiku v bloku B.1 povinnosti nepfesdhnout stavaijici stabilizovanou vyskovou
hladinu Panského dvora (vyska hfebene a okapni fimsy bude navazovat na sousedni objekty).

K.4

Rozsifeni koridoru pro VP nebo DS pripadné i vytvoreni Vefejné prospésné stavby.

OdUvodnéni: umozni vyvlastnéni od O.K.Trans. Bez vyvlastnéni neni mozné vybudovat ulici Druzstevni
v navrhovaném rozsahu.

B.3 — pro pozemek O.K.Trans

Vyjimka z UP — nevztahuji se na n&j tyto pozadavky: zastavénd plocha stavbami nesmi presdhnout 50%

z celkové plochy stavebniho pozemku, zastavénd plocha hlavni stavbou nesmi presdhnout 40% z celkové
plochy stavebnino pozemku. Minimdlini plocha zelené na rostlém terénu je 25% z celkové plochy stavebniho
pozemku. — Navrh: max zastavénd plocha az 80%

OdUvodnéni: kompenzace za pozadované pozemky pro rozsireni ulice Druzstevni

B.5b
Vyjmuti z ploch pfirodnich ZV — Navrh: plochy OK

B.5 — podél ulice Hlavni

Vyjimka z UP — nevztahuji se na n&j tyto pozadavky: Po&et nadzemnich podlazi: Max 2 nadzemni podlaZi +
podkrovi nebo ustupujici podlazi ustoupené pod Uhlem 45°. Maximdlni vyska objektu je max 12 m od
pUvodniho terénu — Navrh: Max 4 plnohodnotnd nadzemni podlazi a 16m.

OdOvodnéni: US ma zamér vytvoiit plnohodnotnou reprezentativni obestavibu podél ulice Hiavni.
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K.2 a K.3 pozemek 22/16
Vytvoreni koridoru pro VP nebo DS.

OdUvodnéni: ulice U Vahy je v soukromém viastnictvi, ale vzdy slouZila jako pfistup k zemé&d&lskym
budovdam.

720 — , Hriste"
Iména zastavitelné plochy 720 —  Hfist&" (oznaceni dle UP) — Navrh: zastavitelnd plocha - ,,Park”

Pldnovaci smlouvy

Do UP vnést pozadavek na uzavieni pldnovacich smiuv k jednotlivym zamé&rdm v rémci feseného Uzemi.
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UZEMNI STUDIE CHYNE = US 3b PIVOVARY -
PODNETY PRO ZMENU UZEMNiHO PLANU

B.1Ta

Vyjimka z UP — nevztahuji se na né&j tyto pozadavky: zastavénd plocha stavbami nesmi pfesdhnout 50%

z celkové plochy stavebnino pozemku, zastavénd plocha hlavni stavibou nesmi presdhnout 40% z celkové
plochy stavebniho pozemku. Minimdlini plocha zelené na rostlém terénu je 25% z celkové plochy stavebniho
pozemku.

Oddvodnéni: jednd se o historicky dvir — historickou stopu mé&sta. US o3etfuje miru zastavéni stavebnimi
Carami (pouzitim vnitroblokové Edry). Stavaijici stav neodpovidd pozadavkim na prostorové uspordadani.
V pfipadé nového zdméru nelze vybudovat objekt z rozsahu stdvajicino objektu.

B1.b pozemek 27/13

Vyjmuti pozemku 27/13 z ploch pfirodnich ZV — Nd&vrh: plochy OK

Oddvodnéni: US navrhuje tuto plochu jako zastavitelnou. Kompoziéni vymezeni parku Rékosina.
Bl.b

Podminit vystaviou v Edsti bloku B1.b vybudovdani alespon pési prostupnosti PRO.6

Vyjimka z UP — nevztahuji se na né&j tyto pozadavky: Max 2 nadzemni podlaZi + podkrovi nebo ustupuijici
podlazZi ustoupené pod Uhlem 45°. Maximdini vyska objektu je max 12 m od pdvodniho terénu— Ndvrh: Max
3 pInohodnotnd nadzemni podlazi.

Oddvodnéni: US reguluje vysku v bloku B.1 povinnosti nepfesdhnout stavajici stabilizovanou vyskovou
hladinu Panského dvora (vyska hfebene a okapni fimsy bude navazovat na sousedni objekty).

K.4

Rozsifeni koridoru pro VP nebo DS pripadné i vytvoreni Verejné prospésné stavby.

OdUvodnéni: umoini vyvlastnéni od O.K.Trans. Bez vyvlastnéni neni mozné vybudovat ulici Druzstevni
v navrhovaném rozsahu.
B.3 — pro pozemek O.K.Trans

Vyjimka z UP — nevztahuji se na né&j tyto pozadavky: zastavénd plocha stavbami nesmi presdhnout 50%

z celkové plochy stavebnino pozemku, zastavénd plocha hlavni stavibou nesmi presdhnout 40% z celkové
plochy stavebniho pozemku. Minimdlini plocha zelené na rostlém terénu je 25% z celkové plochy stavebniho
pozemku. — Navrh: max zastavénd plocha az 80%

OdUvodnéni: kompenzace za pozadované pozemky pro rozsireni ulice Druzstevni

B.5b
Vyjmuti z ploch pfirodnich ZV — Navrh: plochy OK

B.5 — podél ulice Hlavni

Vyjimka z UP — nevztahuji se na n&j tyto pozadavky: Po&et nadzemnich podlazi: Max 2 nadzemni podlaZi +
podkrovi nebo ustupujici podlazi ustoupené pod Uhlem 45°. Maximdlini vyska objektu je max 12 m od
pUvodniho terénu — Navrh: Max 4 pinohodnotnd nadzemni podlazi a 1é6m.

Odovodnéni: US ma zamér vytvotit plnohodnotnou reprezentativni obestavibu podél ulice Hiavni.
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K.2 a K.3 pozemek 22/16
Vytvoreni koridoru pro VP nebo DS.

OdUvodnéni: ulice U Vahy je v soukromém vlastnictvi, ale vzdy slouZila jako piistup k zemédeélskym
budovdm.

720 — ,Hriste"
Zména zastavitelné plochy 720 —  Hfist&" (oznaceni dle UP) — N&vrh: zastaviteind plocha - ,,Park*

Pldnovaci smlouvy
Do UP vnést pozadavek na uzavieni pldnovacich smiuv k jednotlivym zdmé&rdm v rémci feseného Uzem.
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