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1. Textova ¢ast odtvodnéni regulacniho planu
a) strucny popis postupu pofizeni regulacniho planu

Regula¢ni plan se pofizuje ze spoleCného podnétu obce Velké Prilepy a vlastnika feSeného

pro vyuziti pozemkl, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, pro ochranu hodnot a
charakteru uzemi a pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi.

Ugelem reguladniho planu je vytvofeni nastroje pro zajisténi vzniku funkéniho a kvalitniho
urbanniho prostfedi, s cilem v maximalni mife zachovat pfirodni charakter mista, obklopeného
lesem, biokoridory a pfirodnimi prvky.

PoZadavky byly stanoveny v Zadani regulaéniho planu RP - Velké Pfilepy — Nad rybnikem,
zpracovanym pofizovatelem (M&U Cernos$ice, Odbor uzemniho planovani, Karl$tejnska 259, 252 28
Cernosice- dale jen ,ufad Uzemniho planovani®).

Navrh regulaéniho planu byl zpracovan ve variantnim feSeni, konzultovaném s obci i vlastnikem,
pficemz vysledna vybrana varianta byla dopracovana do dokumentace Navrhu regulaéniho planu,
pfedloZeného k projednani.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
zakona 283/2021 Sb.

Resené Gzemi tvofi pozemek parc. &. 111/1, k. U. Velké PFilepy, ktery se nachazi na okraji obce v
jeji severovychodni &asti a svazuje se jiznim smérem k silnici ve sméru na obec Uholicky a na
severni strané navazuje na volnou krajinu. Navrh je zpracovan s ohledem na ochranu volné krajiny
podle §39 pism.b) SZ. Podminky v Uzemi jsou stanoveny s ohledem na pfiznivé pGsobeni budouci
zastavby ze sidla i z dalkovych pohledu tak, aby v maximalni mife byly zachovany pfirodni prvky
obklopujici feSenou lokalitu (véetné motivace k vytvafeni zelenych stfech a regulace vysky staveb
s ohledem na celkové pfiznivé panorama).

Pro fe$eni regulaéniho planu nevyplyvaji z PUR CR Zadné konkrétni pozadavky. Obecné formulované
priority pro Uzemni planovani a pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi jsou v feSeni RP uplatnény.
Regulaéni plan respektuje pfirodni/technicke limity rozvoje sidla (morfologie terénu, navaznost na
krajinné zazemi feSené lokality). Cenné pfirodni prvky jsou zachovavany a stabilizovany (interakéni
prvky na severnim okraji feSené plochy), prvky uzemniho systému ekologické stability, které jsou
vhodné zakomponované do pfiméstské krajiny Velkych Pfilep jsou respektovany (lokadlni biokoridor
prochazi v t&ésném sousedstvi fedené plochy a je plné respektovan.

Pozadavky na ochranu a respektovani historicky utvarené sidleni struktury a architektonickych hodnot
jsou zaclenény do regulativll ploch jiz v azemnim planu, dale jsou tyto hodnoty jesté podporeny
stanovenou regulaci v ramci tohoto RP.
Regulaéni plan je zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani. Byl zjistén stav feSeného
Uzemi a posouzeny jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

¢) vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organt, popfipadé s vysledkem feseni rozporti

zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb

Regula¢ni plan — RP Velké Pfilepy — Nad rybnikem udava podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb vefejné infrastruktury: stavby vefejné dopravy (ij. navrh novych obsluznych-



zklidnénych komunikaci + celkové dopravni feSeni oblasti) a technické infrastruktury (koncepce
dodavky el. energie — zemni kabely VN a NN, vefejné osvétleni, slaboproud, kanalizace splaskove,
rozvody vody s vysazenymi pozarnimi hydranty— podrobnéji viz dale).

Navrzené komunikace svym materialovym sloZzenim budou odpovidat potfebam pozZarni ochrany
(pro pfijezd pozarnich vozidel aj.), tyto komunikace, budou FeSeny jako obsluzné, s chodnicky Ci
pasy zelené — dodrzena je jejich min. pozadovana §. 3 m, max. dovolena vzdalenost 50 m
pfistupovych komunikaci od vstupu do jednotlivych uvazovanych RD bude dodrzena vzdy s velkou

rezervou. Pozemky pro RD jsou déleny tak, aby byly pfistupné vzdy z nové obsluzné komunikace.

Z hlediska FeSeni pozarni ochrany jsou v navrhu regulacniho planu splnény poZadavky:

-na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpeénosti staveb, tj. pfi FeSeni
pFistupovych komunikaci k objektlm a zastavbam bude uplatnéna vyhlaska 23/2008 Sb., O
technickych podminkach pozarni ochrany staveb a CSN 73082,736100,736101 a 729114.

-na fe$eni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

-na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (FfeSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozZarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody,
popfipadé jiné hasebni latky)

Navrhovana parcelace uUzemi je pro budouci jsou stavebni objekty RD s garazemi pro os.
automobily (tzv. garaze jednotlivé pro max. 3 os. automobily, jednostopé vozidla apod.).

Objekty rodinnych domut budou feseny dle CSN 73 0833 jako objekty spadajici do skupiny staveb
OB1 (tento regulaéni plan ale nenahrazuje UR na jejich umisténi, pouze UR na oddéleni pozemki).

Garaz na pozemku bude bud soudasti hlavniho objektu rodinného domu, nebo soudlasti
dopliikovych staveb. Pfipustné je rovnéz zbudovani samostatné stojici garaze, kterou je vSak nutno
osadit v zastavitelné ¢asti pozemku.

Zaftizeni pro protipozarni zasah:
Pfijezdové komunikace, zasah. cesty, nastupni plochy

— ke kazdému RD vede pfistupova komunikace (alespor zpevnéna pozemni komunikace), Siroka
nejméné 2,5 m a koncici nejvyse 50 m od posuzovaného RD. Vnitfni zasahové cesty ani nastupni
plochy se nepozaduiji.

PozZarni voda

Pro pozZarni zabezpedeni jsou navrzeny v rdmci budouci vystavby vodovodu 2 hydranty podzemni a
1 nadzemni (celkem 3 ks).

Hydranty splfiuji poZadavky CSN 73 08 73 (maximalni vzdalenost od objektd je do 150 m, mezi
sebou do 250 m). Hydranty (DN 80) jsou napojeny na vodovodni fady DN 100. U nejnepfiznivéji
poloZzeného hydrantu bude zajistén staticky pfetlak min. 0,2 MPa. V lokalité je uvazovano
s rodinnymi domy plochy S < 200 m2. — vnitfni pozarni voda se nepozaduje. Vnéj$i pozarni voda —
u RD se zastavénou plochou do 200 m2 — max. vzdalenost hydrantu od obj. 200 m, max.
vzdalenost hydrant mezi sebou 400 m (tab. 1, pol.¢. 1), hodnoty nejmensi dimenze potrubi odbéru
vody DN 80 mm s odbé&rem vody Q = 4 Is-1 pfi rychlosti v = 0,8 ms-1 (tab. 2, pol. & 1). Ve
skute€nosti je navrZzena dimenze vodovodniho potrubi DN 100.

pozadavky na ochranu verejného zdravi

V feSeném Uzemi budou dodrzovany veSkeré hygienické pfedpisy.

Regulaéni plan zahrnuje podminku spinéni poZzadavkd nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci ve znéni pozdéjSich predpisu. Pfi umistovani staveb
v lokalité bude v ramci jejich projektové pfipravy splnén pozadavek Krajské hygienické stanice a
bude prokazano spinéni hlukovych limitd u staveb pro bydleni, a to limitd hluku z provozu plochy
COV (technické vybaveni — TU) a ze stavajici komunikace.



zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé uzemi dotené regulacnim planem se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni (radar leti§té Kbely), které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(l. V tomto vymezeném
Uzemi maze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazéana.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektll tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Vymezena Uzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat.

vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organti

Pozadavky, vzeslé ze stanovisek jednotlivych organd uplatnénych pfi pojednavani navrhu, budou
feSeny a podle jejich vysledkd bude dokumentace korigovana a dopinéna.

-V navrhu RP jsou zohlednény poZadavky organu ochrany pfirody a krajiny na ochranu krajinného
razu véetné respektovani prvkd USES podle Planu USES ORP CernoSice. Je zaji$téno
respektovani a ochrana interakénich prvkd a splnén pozadavek organu ochrany lesa na odstupy
staveb od okraje lesa.

-Byla zohlednéna podminka opravnéného investora Net4Gas na zapracovani plynarenskych
zafizeni (opticky kabel) ajejich ochrannych pasem. Zafizeni jsou zobrazena v koordina¢nim
vykrese, zafizeni se nachazi mimo feSené Uzemi dle jeho vymezeni v hlavnim vykrese regulacniho
planu.

-Pozadavek Krajské hygienické stanice na spInéni hlukovych limitd u staveb pro bydleni je
zapracovan do stanovenych podminek pro projektovou pfipravu staveb bydleni v feSeném uzemi.

-Reseni technické infrastruktury bylo predb&zné konzultovano investorem s obci Velké Prilepy,
vychazi z koncepce Uzemniho planu i zfaktického stavu téchto siti v Uzemi a moznosti
napojovacich mist a kapacit. Re$eni dopravni infrastruktury bylo konzultovano zhotovitelem s obci i
vlastnikem, podrobné feSeni bude pfedmétem projektové pfipravy Uzemi, v ramci které musi byt
zohlednény pozadavky vlastnikd a spravcu vefejné infrastruktury.

Prehled vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci projednani je soucéasti textu
oduvodnéni Pofizovatele.



d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemne
planovaci dokumentaci (S uzemnim planem)

Politika uzemniho rozvoje urCuje pozadavky a ramce, konkretizujici ve stavebnim zakoné uvedené
ukoly uzemniho planovani v republikovych, mezinarodnich a mezikrajovych souvislostech, zejména
s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s plathnym uzemnim planem sidelniho utvaru Velké
Prilepy, zachovava ¢lenéni zplsobu vyuziti ploch a stanovené regulativy, a sou¢asné je v souladu
s novym UP, ktery je v souasné dobé ve fazi Navrh pred opakovanym vefejnym projednanim.
Uzemi, feSené regulaénim planem, lezi na severovychodnim okraji Velkych Pfilep. Uzemi lokality je
od ostatni zdstavby obce Velké Pfilepy oddéleno silnici 111/2404 (ulice Podmorariskd) a ulici U
Rybnigku. Re$ené uzemi rozsifuje zastavbu Velkych PFilep smé&rem na dosud nezastavéné plochy,
vymezené v Uzemnim planem jako zastavitelna plocha 2/3.

Re$ené Uzemi sousedi na vychodé s lesnim pozemkem. Pasmo 50 m od okraje lesa zasahuje
Castecné do lokality.

Z hlediska funkéniho vyuziti jde o Uzemi zafazené do funkce nizkopodlazni bydleni. V daném
uzemi jde pouze o individualni bydleni v izolovanych rodinnych domech.

Verejné prostory se spole€enskym a kompoziénim vyznamem jsou vymezeny jako plochy vefejnych
prostranstvi.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim regulacniho planu a s pokyny pro
nepodstatnou upravu navrhu pred vydanim

Hlavnim podkladem pro vypracovani Navrhu regulacniho planu bylo Zadani regulaéniho planu a
pozadavky, stanovené obci a vlastnikem pozemku.

S ohledem na existenci prvka Uzemniho systému ekologické stability, které na zapadnim okraji
lokality ¢aste€né zasahuji na pozemek parc. €. 111/1, k.U. Velké pfilepy, a s ohledem na ochranu
t&chto prvki, bylo feSené Uzemi upfesnéno mimo vymezené prvky USES (mimo LK CE 118/RK
1136-01).

Regulaéni plan je zpracovan v souladu se zadanim a fedi Clenéni plochy pro bydleni na bloky
s vnitfnim ¢lenénim na parcely rodinnych domd, trasovani komunikaci a vymezeni vefejnych
prostranstvi:

Regulaéni plan RP Velké Prilepy — Nad rybnikem definuje strukturu obytné zoény, stanovuje
regulativy prostorového uspofadani a urcujici podminky pro umisténi staveb na pozemcich.
Regulaéni plan stanovi uliéni ¢ary, stavebni Cary, vymezuje zastavitelnou a nezastavitelnou Cast
pozemkU a uréuje vyznamné podminky tvarového a architektonického feSeni zastavby.

Regulaéni plan fesi technickou infrastrukturu Uzemi — soucCasti RP je koncepéni feSeni

inzenyrskych siti v izemi.

Struktura zéstavby navrhovana regulanim planem bude rozvijet podobu okrajové Ctvrti, ktera bude

doplfiovat stavajici prostiedi této Casti sidla.

Regulaéni plan RP Velké Prilepy — Nad rybnikem stanovuje podminky nové zastavby:

= urCuje regulaéni prvky ploSného a prostorového uspofadani Uzemi a Uzemné technické
podminky pro navrh jednotlivych stavebnich objektl

= feSi koncepci umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury (podrobné feSené bude
predmétem projektové pfipravy Uzemi- dokumentace pro povoleni stavby)



stanovuje urbanistické a architektonické zasady pro projektové fFeSeni staveb na novych
stavebnich pozemcich

vymezuje verfejné prostory, a plochy s kompoziénim vyznamem formuje jako plochy vefejnych
prostranstvi. Vefejna prostranstvi jsou v souladu s pozadavky zadani vymezena v rozsahu 5%
rozlohy plochy bydleni.

vymezuje plochy pro vefejnou zeleri.

Vymezuje zakladni bloky pozemkl RD (zavazné) a jejich vnitini déleni na stavebni pozemky
pro rodinné domy (doporu¢ené)

Zastavitelné plochy jsou zafazeny do Uzemi nizkopodlazni bydleni. Cést ploch ve vzdalenosti do 30
m od okraje lesa byla vymezena jako nezastavitelna v ramci parcel RD — pro plochy zahrad v ramci
pozemku RD.

Dopravni obsluha je feSena dopravné zklidnénymi komunikacemi, které svymi parametry
odpovidaji poloze v navrhované struktufe zastavby. Navrzené komunikace respektuji metodicky
pokyn TP 103 ,navrhovani obytnych zén* vydany Ministerstvem dopravy a spoju. /kapitola 5
zadani] Vefejna prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace, svym Sifkovym
usporadanim spliuji poZzadavky pravnich pfedpisu: Sitka pozemku obousmérné komunikace je
8 m.

Struktura zastavby, navrhovana regulaénim planem RP Velké Pfilepy — Nad rybnikem rozviji
charakter lokality, zarovef vSak vytvafi podminky pro vytvafeni kulturniho prostfedi obytné
zahradni Ctvrti.

Regulaéni plan stanovuje regulativy prostorového uspofadani uzemi, ur€ujici podminky pro
umisténi staveb na pozemcich — zejména uliéni Caru, stavebni Caru a zastavitelnou Cast
pozemkl, a podminky vySkového a architektonického feseni objektu.

Reseni technické infrastruktury bylo pfedb&zné konzultovano s obci a vychazi z koncepce UP i
z faktického stavu téchto siti v Uzemi a moznosti napojovacich mist a kapacit. Provozovatelé a
spravci vefejné infrastruktury budou v dalSim stupni projektové pfipravy Uzemi obeslani s
zadosti o souhlasy s kapacitami a napojenim lokality. Jejich vyjadfeni k regulaénimu planu
bude doplnéno jako pfiloha oddvodnéni, pfipadné pozadavky a pfipominky budou do
dokumentace RP zapracovany.

Resenou lokalitu o 17 RD je mozné napojit na splaskovou kanalizaci — na obecni COV je

v soudasné dobé rezerva pro pfedmétnou lokalitu 17 RD. Jelikoz vnitfni parcelace vymezenych
bloku zastavby RD je pouze doporucena, je mozné pfipadné déleni na max.20 parcel RD.

Regulaéni plan byl pred vydanim upraven v souladu pokyny porizovatele:

V upraveném navrhu byly zohledné&ny pozadavky OZP M&U Cernosice:

- byla konkretizovana podoba vegetacnich stfech , v€etné stanoveni mocnosti substratu,

- byla stanovena ptipustna barevnost fasad dle NCS kédu schvalenych dle programu NZU 2023,

- byly vypustény navrZzené pési cesty mimo FeSené Uzemi pfi zachovani péSich navaznosti na
stavajici nezpevnéné cesty

-ozelenéni vefejnych prostranstvi je navrzeno domacimi (autochtonnimi) druhy dfevin.

-byl dopInén regulativ vzdalenosti oploceni a ostatnich staveb od hranice lesnich pozemku, regulativ
je obsaZen v plathném Uuzemnim planu.

VySe uvedené Uupravy predstavuji upfesnéni jiz obsazenych podminek z dudvodu jejich
jednoznacnosti a nejsou proto podstatnou Upravou navrhu RP.



f) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni

Reseni regulaéniho planu vychazi z pozadavku na vytvofeni nové &asti sidla Velké Prilepy se
strukturou vhodné reflektujici polohu lokality na hrané zastavitelného Uzemi a volné krajiny bez
pfimé navaznosti na stavajici zastavbu.

Struktura navrzena RP vychazi z podélného tvaru lokality a z potfeby umisténi hlavni obsluzné
komunikace v poloze co nejvice kopirujici vrstevnice. Konfigurace svahu paralelné ke nejblizsi
komunikaci ulici Podmorariska determinuje paralelni umisténi obsluzné komunikace (obytné zény)
k této ulici. Obytna zéna, na které se nachazeji sjezdy na v8echny navrZzené pozemky RD, je na
ulici Podmorariskd napojena dvéma sjezdy v parametrech zény 30. To umozZfiuje zokruhovani
obytné zény a zachovani charakteru ulice Podmorariska s hustou doprovodnou zeleni mezi ni a
feSenym Uzemim. Obytna zdéna je mezi pozemky RD prodlouzena péSim propojenim do volné
krajiny v navaznosti na stavajici nezpevnéné pési stezky. DalSi pési propojeni mezi pozemky RD je
navrzeno v prodlouzeni zapadni napojovaci komunikace (zéna 30) kolmo na ulici Podmorariska
smérem k zelenému pasu podél severni hranice feSeného Uzemi. Regulaéni plan tak umoznuje
pési prostupnost uzemim ve vSech smérech.

VeSkeré navrzené zelené plochy maji téz retencni uCel pro zasakovani destovych vod
z komunikaci.

Regulaéni plan je zpracovan zplUsobem, ktery vytvaFi podminky pro vznik zastavby, ktera ma vztah
k dosavadnim hodnotam historicky vznikajiciho osidleni, ale zaroven vytvafi podminky pro moderni
formy a FeSeni objektu RD.

V feSeném uzemi jsou uplatnény pozadavky, stanovené v zadani regulaéniho planu.

RP vymezuje v ramci obytné zény samostatnou plochu vefejné zelené. Vzhledem k izolovanosti
lokality od ostatni obytné zastavby obce, je vefejné prostranstvi umisténo v centralni pozici
(vychylené na zapad kvdli tvaru lokality), kde se vztahuje ke vSem pozemkum RD.

Konfigurace terénu umozZfiuje umistovat moderné FeSené domy, odpovidajici svym
architektonickym fesenim soudobym trendim bydleni. Z divod( pohledové exponovanosti lokality
ve svahu, byla stanovena vySkova regulace nikoliv stanovenim podlaznosti, ale maximalni vySky
staveb v kazdém misté pfilehlého terénu. V feSeni regulacniho planu byl navrzen celkovy charakter
zastavby jako pfiméstského prostredi.

Uzemi je tzemnim planem vymezeno pro zamér, se kterym je navrh regulaéniho planu v souladu.
Skupina 17 rodinnych dom je navrzena jako ,zahradni bydleni®, lokalita je obslouzena 1 zklidnénou
komunikaci, dopIlnénou uliéni zeleni a pfevazné ozelen&nymi vefejnymi prostranstvimi. Do feSeného
Uuzemi nezasahuji Zadné pFirodné hodnotné plochy, je pohledové exponovana z protéjsiho svahu pfi
pfijezdu od Prahy, coZ je v navrhu regulaéniho planu respektovano.

Prvky zelené jako doprovodna zeler podél ulice Podmorariska a fidky remizek oddélujici lokalitu od
zemédélskych ploch nejsou dotéeny (jedna se o interakéni prvky). Nékolik stroml samostatné
stojicich v feSeném Uzemi bude nahrazeno zeleni v ramci vefejnych prostranstvi (zejména VP1-
parc€ik) i soukromych zahrad. Lokalita je v sou€asnosti vyuzivana jako louka a nedochazi zde
k intenzivni zemédélské ¢innosti, takze de facto nedojde k zabord zemédélskych ploch. Vliv zaméru
na uzemi by tedy mél byt veskrze pozitivni.



Nize feSené uzemi v SirSim nadhledovém snimku:

4 4 d
s A 7 €. A

Navrh feSeni je v souladu s charakterem Uzemi a s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzemi.

Plosna i prostorova regulace véetné vizualizaci zakladnich stavajicich i navrhovanych blok
zastavby, komunikaci a zelené byla provéfena ve 3D hmotovém modelu SirSiho Uzemi.

g) odlvodnéni stanoveni poZadavkii na vystavbu odchylné od provadéciho
pravniho predpisu

Takové pozadavky nejsou stanoveny.

h) kvalifikovany odhad zaborli pidniho fondu pro navrhované plochy a
koridory

ZABOR ZPF: Regulagni plan ptedb&zné stanovuje rozsah zabor(i zemé&délské pudy pro trvalé
odnéti ze ZPF v celém Ffe$eném Uzemi. Re$ené Gzemi se nachazi na plochach zahrnutych v platné
Uuzemné planovaci dokumentaci do zastavitelnych uzemi.

Dot&ené tfidy ochrany plidniho fondu:

BPEJ: 1.0112 ... II. tfida ochrany

BPEJ: 12614 ..o, IV. tfida ochrany

Udaje o plochach zabord ZPF byly ziskany méfenim z digitalniho zaméfeni feSené lokality.

Ornice ze skryvky pro komunikace bude rozprostfena na plochach vefejné zelené, ornice skryta
pod zastavénou plochou rodinnych domud a zpevnénych plochach bude rozprostfena na plochach
zahrad pfilehlych k rodinnym domdm (v rdmci stavebniho pozemku).
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Ramcova bilance zabor ZPF - kvalifikovany odhad (pro komunikace a plochy a objekty bydleni:
(vyméry stavebnich pozemku upfesnény dle geometrického planu)

¢.pozemku: Vyméra ZPF (m?)
DLE KN Zabor pro Zabor pro zelen | Zabor pro stavebni Plochy vefejné
zpevnéné na pozemcich pozemky RD zelené BPEJ / tfida
-druh pozemku plochy komunikaci ochrany
komunikaci
1111 56 - 2616 - 1.01.12/ 11
-Orna ptida 2847 1703 14894 668 1.26.14/ IV
2903 1703 17510 668
Celkem
22 865 m?

Celkovy rozsah pudy odnimané zemédélskému vyuziti ini 2,29 ha.

(Celkova vyméra feSeného Uzemi &ini 2,29 ha)
K zaborim pozemkd PUPFL nedochazi.

i) vyhodnoceni pfipominek

Je soucasti kapitoly k) textova ¢ast odlvodnéni, zpracovana pofizovatelem (viz nize- k.2 a k.3)

j) posouzeni souladu regulacniho planu s jednotnym standardem

Regulaéni plan byl zpracovan v souladu s pfilohou €.18 vyhl.157/2024: Pozadavky na uspofadani a
oznaceni sloZzek a soubor( a na vyménny format pfedavanych dat regulacniho planu. Graficka ¢ast je v
souladu s pfilohou €. 17 vyhl. 157/2024 Sb.(feSené Uzemi odpovida standardu RGB- obrys 178-178-178).




k) textova ¢ast odiivodnéni, zpracovana pofizovatelem

k.1 Postup porizeni regulacniho planu

Zastupitelstvo obce Velké Ptilepy rozhodlo o pofizeni Regula¢niho planu Nad Rybnikem, Velké Ptilepy (dale
jen regulacni plan“) dne 22. 6. 2023 usnesenim UZ-42-4/23. Nasledné zastupitelstvo usnesenim UZ-51-
5/23 ze dne 17. 8. 2023 rozhodlo, Ze potizovatelem regula¢niho planu bude Méstsky trad Cernosice, odbor
uzemniho planovani.

Na zakladé Zadosti o pofizeni regulacniho planu ze dne 5. 9. 2023 zpracoval v soucinnosti s urcenym
zastupitelem névrh zadani a dne 8. 11. 2024 tento navrh v souladu s § 43 odst. 1 zdkona 283/2021 Sb.,
stavebni zakon (déle jen ,stavebni zakon“) zverejnil vefejnou vyhlaskou ¢&. j. MUCE 220586/2024 OUP
s oznamil jeho zverejnéni dotCenym organtm, krajskému Uradu a opravnénym investordm. Na zakladé
uplatnénych vyjadreni dotéenych organl a podnétl verejnosti k navrhu regulacniho planu pofizovatel
v soucinnosti s uréenym zastupitelem v souladu s § 90 odst. 1 upravil ndvrh zadani a dne 24. 1. 2025 jej
predlozil zastupitelstvu obce Velké Prilepy ke schvaleni. Zastupitelstvo schvalilo zadani regula¢niho planu
usnesenim UZ-4-1/2025 ze dne 29. 1. 2025. Schvéalené zadani bylo 6. 2. 2025 zvefejnéno zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Dne 7. 2. 2025 pofrizovatel predal schvalené zadani Ing. akad. arch. Petru
Foglarovi jako projektantovi regulacniho planu Nad Rybnikem, Velké Prilepy.

Projektant na zakladé zadani zpracoval navrh regulacniho planu a pofizovatel jej dne 10. 6. 2025 zvefejnil
vefejnou vyhlaskou ¢. j. MUCE 102285/2025 OUP s informaci o konani vefejného projednani s datem,
¢asem a mistem jeho konani. Dale pofizovatel oznamil zverejnéni dotéenym organim s ¢asem, datem a
mistem kondni spole¢ného jednani a oznamil zvefejnéni ndvrhu regulaéniho planu oprdvnénym

investoram.

Spole¢né jednani probéhlo dne 30. 6. 2025 v 16:30 v Galerii v Domu u Korycha na adrese Prazska 45, 252
64 Velké Prilepy, |. patro. Dotéené orgdny se ke spoleénému jedndni nedostavily.

Verejné projedndani probéhlo dne 30. 6. 2025 v 17:00 v Galerii v Domu u Korycha na adrese Prazska 45, 252
64 Velké Prilepy, I. patro.

Dotcené organy uplatnily k ndvrhu regulaéniho pldnu svd stanoviska. Vrdmci uplatnéni stanoviska
¢.j. MUCE 128742/2025 0ZP/Slav Méstského uradu Cernosice, odboru Zivotniho prosttedi, organ ochrany
pfirody nesouhlasil s nékterymi ¢astmi regulaéniho planu. Na zdkladé tohoto stanoviska projektant upravil
Navrh regula¢niho planu a pofizovatel pozadal dne 4. 11. 2025 orgdn ochrany pfirody o zménu stanoviska,
ve kterém orgdn ochrany pfirody s upravenym navrhem soubhlasil.

Pofizovatel zpracoval Navrh vyhodnoceni pfipominek k nadvrhu regulacniho planu a dne 5. 12. 2025 vyzval
dotcené orgdny k uplatnéni stanovisek. Dotéené organy, které uplatnily stanoviska, v nich s Navrhem

vyhodnoceni pfipominek souhlasily.

Potizovatel s pomoci valida¢niho nastroje ovéril, Ze regulaéni plan odpovida pozadavkiim na usporadani a
oznaceni sloZek a soubor( a na vyménny format predavanych dat regulacniho planu.

Pofizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem v souladu s § 104 odst. 1 stavebniho zakona preloZil
Navrh regulac¢niho s odlivodnénim zastupitelstvu obce k vydani.

Pofizovatel po vydani zajisti opatfeni zaznamu o Ucinnosti se vSemi nalezZitostmi a vlozi regulacni plan do
Narodniho geoportalu Uzemniho planovani a ozndmi adresu jeho uloZeni vefejnou vyhlaskou.
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k.2 Vyhodnoceni pozadavkii dotéenych organd, uplatnénych
ke spoleCnému jednani:

Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje
C. j. HSKL-5369-2/2025-PCNP ze dne 26. 6. 2025, zadkon 239/2000 Sb.

Vyse uvedena dokumentace neni v rozporu s Souhlasné stanovisko, bez pozadavkl na
chranénymi zdjmy z hlediska ochrany obyvatelstva. | zapracovani.

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje
Stanovisko €. j. S-KHSSC 38297/2025 ze dne 1. 7. 2025, zakon 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni poZadavku:

S ndvrhem Regulacniho planu Nad Rybnikem, Velké | Souhlasné  stanovisko, bez poZadavkl na
Prilepy souhlasi. zapracovani.

Krajska veterinarni sprava Statni veterindrni spravy pro Stredocesky kraj

Nevyjadfrili se

Krajské feditelstvi Policie CR Stfedoceského kraje

Nevyjadrili se

Ministerstvo Dopravy
Stanovisko €. j. MD-41339/2025-520/2 ze dne 10. 7. 2025

PoZadujeme v navrhu regula¢niho planu spravné Pozadavku bylo vyhovéno. V kapitole 1d1) byla
popsat ochranna pasma (dale jen ,,OP“) letisté plvodné chybné popsana pasma oznacena spravné.
Praha/Ruzyné, a to nasledovné ,OP s vyskovym V této kapitole byla doplnéna véta ,Re$ené Uzemi se
omezenim staveb“ a ,,OP se zakazem laserovych nachazi v OP verejného mezinarodniho letisté
zafizeni — sektor A”“. Praha/Ruzyné, a to konkrétné v OP s vyskovym

omezenim staveb a v OP se zakazem laserovych
zafizeni - sektor A. V koordinacnim vykrese byla
upravena poznamka: ,Re$ené Uzemi se nachazi v OP
vefejného mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné a to
konkrétné v OP s vySkovym omezenim a v OP se
zakazem laserovych zafizeni — sektor A.

Ministerstvo Zivotniho prostredi
€. j. MZP/2025/210/2012 ze dne 30. 6. 2025, zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon) a zakon €. 62/1988 Sb. o geologickych pracich

V zadjmovém Uzemi se vyskytuji limity ve smyslu | Souhlasné stanovisko, bez pozadavk( na
vySe uvedenych predpis. Z tohoto dlvodu | zapracovani.
nemame proti regulaénimu planu Nad Rybnikem

nidmitly

Ministerstvo pramyslu a obchodu
Stanovisko MPO 62162/2025 z 10. 6. 2025, zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi

S navrhem vy3e uvedeného regulaéniho planu | Souhlasné  stanovisko, bez poZadavkd  na
souhlasime bez pfipominek. zapracovani.

Ministerstvo vnitra

Nevyjadrili se

Ministerstvo zdravotnictvi
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Nevyjadfrili se

Ministerstvo obrany
Stanovisko €. j. MO 561455/2025-1322 ze dne 18. 6. 2025, zakon €. 222/1999 Sb.

Celé Uzemi dotcené regulacnim planem se nachazi
ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho
zafizeni (radar letisté Kbely), které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona
¢.49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi
Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jednd se o wvystavbu (vCetné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi muiZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana.

MO poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat ho do textové Casti navrhu
regulacniho planu do Odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
Casti  pod legendu koordinacniho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé
feSené Uzemi je situovdno v ochranném pasmu
radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 36
zékona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit vyjmenované
stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (pfiloZen vycet staveb).

V textové casti regulacniho planu v Odlivodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany, je
zapracovano. Pod legendu koordinacniho vykresu
zapracujte: ,Celé teSené Uzemi je zdjmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb”

PoZzadavkim bylo vyhovéno.

PoZadavky na zapracovani limitd a z3ajma
Ministerstva obrany byly do textové a grafické ¢asti
regulacniho planu Nad Rybnikem, Velké Prilepy
zapracovany.

Do textové Casti byla v kapitole 1. c) zapracovana
kapitola ,Zvlastni zdjmy ministerstva obrany” kde
je doplnéno, ze ,Celé feSené Uzemi je zajmovym
Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhl staveb” a dale pak v horni
Casti koordina¢niho vykresu bylo doplnéno: ,Celé
feSené Uzemi je situovano v ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany.” a
dale ,Celé feSené uUzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva  obrany  zhlediska  povolovani
vyjmenovanych druh( staveb.

Do kapitoly 1. ¢) pod zvlastni zajmy ministerstva
obrany byla doplnéna informace o ochranném pasmu
radiolokacniho zatizeni Kbely nasledujicim zplsobem
»,Celé uzemi dotéené regulacnim planem se nachazi
ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni
(radar letisté Kbely), které je nutno

respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997
Sh. o civilnim letectvi.”

s rv

Krajsky urad Stfredoceského kraje

Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi dle zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané p¥irody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, €. j. 083160/2025/KUSK ze dne 14. 7. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pripominky.

Kladné stanovisko. Bez poZzadavku na zapracovani.

Stanovisko ochrany ZPF dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
C.j. 083160/2025/KUSK ze dne 14. 7. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na zapracovani.
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Stanovisko na zakladé jemu svéfenych kompetenci dle zakont €. 100/2001 Sb., zak. ¢. 289/1995 Sb.,

zak. ¢. 201/2012 Sb., 254/2

001 Sb., zak. ¢. 224/2015 Sb.

C.j. 083160/2025/KUSK ze dne 14. 7. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pripominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko odboru dopravy dle zakona €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich
€. j. 083160/2025/KUSK ze dne 14. 7. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pripominky.

Kladné stanovisko. Bez poZzadavku na zapracovani.

Stanovisko Odboru ku

Itury a pamatkové péce

€. j. 083160/2025/KUSK ze dne 14. 7. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Neni pfislusny podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism.
c) k uplatnéni stanoviska k ptedlozenému Navrhu
regulacniho planu Nad Rybnikem, Velké Ptilepy.

Neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.

Maéstsky urad Cernosice,

odbor Zivotniho prostredi

Stanovisko dle zdkona €. 254/2001 Sb., vodni zakon, €. j. MUCE 128742/2025 OZP/Slav ze dne 9. 7. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

€. j. MUCE 128742/2025 0ZP/Slav ze dne 9. 7. 2025

a nové stanovisko ¢. j. MUCE 267718/2025 OZP/Slav

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Za stanoviska C. j. MUCE 128742/2025 OZP/Slav
ze dne 9. 7. 2025:

OOP nesouhlasi s navrzenym regulativem pro
stfechy rodinnych domu, které maji byt pultové a v
ptipadé dvoupodlaznich budov z 60% vegetacni.
Tento pozadavek je jednak v rozporu s ochranou
krajinného razu, nebot ve Velkych Pfilepech ani v
okolnich obcich se ve vétsi mife nevyskytuji stavby
s plochymi stfechami. Naopak ve Velkych Pfilepech
je velka cast zastavby tvorena sedlovymi, pfipadné
polovalbovymi stfechami Cervené barvy, coZ pfi
pohledu z volné krajiny, i pfes velky rozsah této
zastavby, plsobi harmonicky. Pozadavek na podil
vegetacnich stfech je dle OOP problematicky, pfi
nespravné péci nebudou plnit svoji funkci a udrzbu
neni mozné vymahat.

Kromé vyraznych barev fasad je, s ohledem na
ochranu krajinného razu, treba vyloucit i Cisté bilou
barvu.

Oploceni smérem do volné krajiny je mozno fesit
pouze jako prihledné z draténého pletiva, nebo z
drevénych lati. Na ¢asti zahrad smérem do volné
krajiny je treba vysazovat vzrostlou zelen. Pro
vysadby na verejnych prostranstvich je vhodné volit
domdci druhy drevin se zastoupenim kvetoucich
drevin, s ohledem na podporu biodiverzity.

Pozadavkim bylo z vétsi ¢asti vyhovéno.

Do textové Casti regulacniho planu kapitoly 1k) byly
doplnény a upfesnény poZzadavky na vegetacni
stfechy tak, aby byla Iépe zajisténa jejich funkcnost.
Byla doplnéna terminologie a stanovena minimalni
vrstva substratu.

Barevnost omitek byla oSetfena dle seznamu odstin(
pfirodnich barev podle vzorniku ,,NCS odstiny dle
NzU 2023“, podminky byly zapracovany do textové
Casti  kapitoly 1c3) Barevnost a materidlové
provedeni staveb.

Do textové casti regulaéniho planu kapitoly 1c4)
Oploceni byla doplnéna nasledujici podminka:
,Oploceni smérem do volné krajiny je mozno fesit
pouze jako prihledné z draténého pletiva, nebo z
drevénych lati.“ PoZadavek na vysadbu vzrostlé
zelené smérem do krajiny nebyl upfesnén, vyplyva
ze samotné regulace umisténi hlavnich staveb na
Castech pozemkd smérem k stfedovému verejnému
prostranstvi. Soucasné na hranicich fesené plochy s
volnou krajinou se nachazeji stavajici prvky krajinné
zelené.

Do textové casti regulacniho planu Kapitoly 1c5)
Redeni verejné zelené byly doplnény druhy dfevin
vhodné k vysadbé na verejnych prostranstvich.

V regula¢nim planu bylo zvyraznéno fesené Uzemi a
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OOP upozoriuje, Zze veSkeré planované sité, véetné
jejich ochrannych pasmem, je tfeba umistit mimo
korenové prostory vzrostlych drevin tak, aby bylo
mozné dodrZet poZadavky na ochranu dfevin
vyplyvajici ze standardu SPPK AO1 002:2017:
Ochrana dfevin pti stavebni c¢innosti vydanym
AOPK CR.

OOP upozornuje, ze ideovy a doporuceny ndvrh
pésich cest mimo feSené Uzemi je do budoucna
neakceptovatelny. Vedeni chodniku biokoridorem
je zcela v rozporu s jeho funkci, kdy ma slouzit k
migraci Zivocichu, pfipadné Sifeni rostlin. Stavajici
pésina je dle nazoru OOP dostacujici. Chodnik
podél uzemi vedeny mezi dfevinami interakéniho
prvku je moZny pouze jako Uzkd nezpevnéna
mlatovd cesta. Propojeni zastavby s remizem na
pozemku parc. ¢. 102 v k. U. Velké Prilepy je z
hlediska ochrany volné Zijicich Zivo¢ichd nevhodné,
nebot podobné remizy se v krajiné v okoli Velkych
Prilep témér nevyskytuji a mlze tak byt pro druhy
polni krajiny, kterych dramaticky ubyva, jedinym
utocistém v rozsdhlych plochach zemédélskych
monokultur. PéSinu vedouci interakénim prvkem IP
CE048 je nutné zachovat ve stavajici podobé, nebot
zasahuje do ekotonu.

Ze stanoviska ¢. j. MUCE 267718/2025 OZP/Slav:
Organ ochrany pfirody souhlasi s upravenym
navrhem, protoZe pozadavky uplatnéné
v nesouhlasném stanovisku  C. MUCE
128742/2025 0OZP/Slav  byly Easti
zapracovany.

J
z vétsi

odliSeny nebo vypustény C¢asti a jevy, které nejsou
predmétem teSeni, vcéetné ploch lokdlniho
biokoridoru a plochy sousedniho interakéniho prvku.
Cesta severnim smérem k lesiku byla vypusténa
(jedna se o pozemek soukromého vlastnika, mimo
feSené uUzemi), smérem k remizku bude zachovan
pouze prihled. Cesty mimo feSené Uzemi jsou ve

vykresech  znazornény pouze jako stav (v
nezpevnéném stavu), jsou zobrazeny z dlivodu vazeb
na okolni Uzemi, nejsou predmétem Feseni

regulacniho planu.

Na zakladé provedenych uUprav navrhu regulacniho
planu dotceny organ s upravenym navrhem souhlasil
a nemél zadné dalsi pozadavky.

Stanovisko organu ochrany ZPF — zakon 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptidniho fondu
C. j. MUCE 128742/2025 OZP/Slav ze dne 9. 7. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pripominky.

Kladné stanovisko. Bez poZzadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, €. j. MUCE 128742/2025 OZP/Slav ze dne 9. 7. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Upozornéni na nesoulad mezi prebranim 30 m
ochranného pasma ze zakona a 15 m stanovenych v
UPnSU Velké Ptilepy ,plocha pozemku
zastavitelna hlavni stavbou o max. vysce 7 m“

V grafické ¢asti (hlavni a koordinaéni vykres) bylo
upfesnéno vyznaceni zastavitelné ¢asti pozemku
v souladu s podminkami v textové ¢asti.

Stanovisko dle zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech

, €. j. MUCE 128742/2025 0ZP/Slav ze dne 9. 7. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pripominky.

Kladné stanovisko. Bez poZzadavku na zapracovani.

Dle zakona 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, €.

j. MUCE 128742/2025 OZP/Slav ze dne 9. 7. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpist, stanovisko k Uzemnimu pldanu a
regulaénimu planu obce v pribéhu jeho potizovani

Nejsou dotéenym organem.
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vydava krajsky urad.

MeéU Cernosice, odbor 3kolstvi, kultury a cestovniho ruchu

Nevyjadrili se

MeéU Cernosice, oddéleni dopravy a spravy komunikaci

Nevyjadfili se.

Obvodni bansky urad pro tzemi Hl. m. Prahy a kraje Stiedoceského
Stanovisko C. j. SBS 29245/2025/0BU-02/1 ze dne 11. 6. 2025, dle zakona &. 44/1988 Sb.

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Obvodni bansky urad vyhodnotil predloZzeny navrh | Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.
regulacniho planu Velké Prilepy, Nad Rybnikem, ve
smyslu § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., horniho
zdkona, z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného
bohatstvi. S pfedloZzenym navrhem souhlasi.

Statni energeticka inspekce, izemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedocesky kraj

Nevyjadrili se

Statni pozemkovy urad

Nevyjadfrili se

7 rv

Statni urad pro jadernou bezpecnost

Nevyjadrili se

Urad pro civilni letectvi

Nevyjadfrili se

Cesky telekomunikaéni Giad

Nevyjadrili se
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k.3 Vyhodnoceni pripominek, uplatnénych pri verejném projednani

Gasnet

€. j. 5003349388 ze dne 16. 6. 2025

Obsah pripominky:

Vyhodnoceni pozadavku:

V rozsahu uUzemi vyznaCeného v priloze

SOUHLASI.

Bez pozadavku na zapracovani.

Povodi Vitavy
C. j. PVL-57483/2024/240-Vo ze dne 14. 8. 2024

Obsah pfipominky:

Vyhodnoceni pozadavku:

Povodi Vltavy, stadtni podnik, na zakladé § 54
odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a
0zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisi souhlasi s navrhem
regulacniho planu Nad Rybnikem v k. 4. Velké
Prilepy s podminkami:

1. Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak
znovych komunikaci, tak i z jednotlivych
pozemku u objekt(, je tfeba v maximalni mozné
mife likvidovat pfimo na pozemku (akumulace,
zalivka, vsakovani).

2. V novych rozvojovych plochach bude
navrZena oddilnd kanalizace. Nové rozvojové
plochy budou navrieny za predpokladu
dostatecné kapacity vodovodu, kanalizace a
obecni COV, nebo bude vystavba podminéna jeji
intenzifikaci.

Pfipominka byla zapracovéna.

Srazkové vody budou akumulovany a vsakovany
pfipadné jinak vyuZity na pozemcich budoucich
rodinnych dom{. Pro zasakovani destovych vod
z komunikaci je navrieno vyuZit vSech ploch verejné
zelené.

Splaskova kanalizace je navrZena samostatné.
Regulacnim planem nejsou vymezovany nové rozvojové
plochy.

7 vs

Meéstska c¢ast Praha 6
C. j. ORI 0366/25 ze dne 30. 6. 2025

Pozadavkem MC P6 je provéfeni kapacit
Skolnich a predskolnich zafizeni s ohledem na
planovany narGst poctu obyvatel. Pokud
nebudou dostatec¢né, pozadujeme zakotveni
jejich vybudovani do regulacniho planu a jejich
realizaci pfimo c¢asové navazat na novou
zastavbu v obci.

Pfipominka nebyla zapracovana.

Regulacni plan resi plochu, ktera je v platném uzemnim
planu vymezena jako plocha nizkopodlazniho bydleni,
urcenad pro rodinné domy. Obcanské vybaveni je feseno
v nadfazené dokumentaci, koncepci uzemniho planu.
Pfipadnou etapizaci na zajisténi verejné infrastruktury
stanovi Uzemni plan.

Lenka Kettnerova, Prazska 2

39, Velké Prilepy, podano 7. 7. 2025

Ve vychodni (¢asti reSeného uUzemi je
navrhovana cesta pro pési prostupnost mezi
pozemky ¢. 7 a ¢. 14 vSsifi 295 cm. Navrhuje
rozsifeni cesty na 350 cm kvili zpfistupnéni
sousedniho pozemku ¢. 108 a prljezdu IZS.

Pfipominka nebyla zapracovana.

Pozemek parc. ¢. 108, k.u. Velké Prilepy, se nachazi
v nezastavéném Uzemi, neni uréen k zastavéni, je
zemédélsky obhospodafovany, pfistup na tento
pozemek v soucasnosti neni zajistovan pres uUzemi
fesené regulacnim planem. Regulacni plan vychodnim
smérem navrhuje pouze pési prostupnost do krajiny.

Net4Gas s.r.o.
¢. j- 5841/25/0VP/Z ze dne 11. 7. 2025

Obsah pripominky:

Vyhodnoceni poZadavku:

Do koordina¢niho vykresu navrhu
regulacniho planu pozadujeme zakreslit
vS8echna uvedena plynarenska zafizeni ve
sprdvé NET4GAS, s.r.o. véetné jejich

Pfipominky byly zapracovany.

Do koordinacniho vykresu byla zakreslena plynarenska
zafizeni véetné jejich ochrannych pasem, vedeni v trase
telekomunikacni sité Net4Gas se nachazi mimo resené
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ochrannych pasem.

\ pfipadé vysadby musi nad
telekomunika¢nimi trasami zlstat volny
neosazeny pruh Sitky min. 1,5 m na obé
strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt
vyuzivan jako cesta pro mechanizmy s
celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a
pfejezdy mechanizm( jsou mozZné pouze
pfes zpevnéné plochy.

V textové ¢asti ndvrhu doporucujeme uvést
informace o uvedenych plynarenskych
zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. véetné
informaci o jejich ochrannych pasmech dle
bodu 2.

Navrhovany vodovodni fad, kabelové vedeni
VN, kabelové rozvody VO, trasa vedeni STL
plynovodu a kabelové sdélovaci vedeni
zasahuji do ochranného pasma optického
kabelu ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi
staveb v ochranném pasmu plynéarenskych
zafizeni je dle § 68 zakona ¢. 458/2000 Sb.,
Energeticky zakon, v platném znéni,
podminéno predchozim vydanim pisemného
souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do
ochranného pasma musi byt projednan s
nasim utvarem pro kazdou planovanou akci
jednotlivé. Ustanovenim 8§ 68 odst. (2) pism.
g) energetického zakona je pro
telekomunikac¢ni sité stanoveno ochranné
pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu
kabelu na obé strany.

Umistit stavby v OP plynarenskych zafizeni

lze pouze po predchozim pisemném
souhlasu provozovatele a pouze pokud to
technické a bezpecnostni podminky
umoznuji.

V dalSim stupni projektové dokumentace
pozadujeme zpracovat rozsah zemnich praci
v ochranném pasmu kabelu Telekomunikaéni
sité NET4GAS, v misté kfizeni poZzadujeme
zpracovani vykresu detailu kfizeni.

V trase Telekomunikacéni sité NET4GAS se
nachazi kabel spol. Quantcom, a.s. a bude
nutné pozadat firmu Quantcom o vyjadreni
k planované stavbé. Bez vyjadieni nebudou
v OP Telekomunikac¢ni sité NET4GAS
povoleny zadné prace.

uzemi, neni regula¢nim planem dotcéeno.

Textova ¢ast byla doplnéna o  informace
o plynarenskych zafizenich ve spravé NetdGas ato
takto: ,Zdpadné od feSeného Uzemi prochazi trasa
zafizeni Net4gas, které neni feSenim dotceno.”
Podminky pro omezeni vysadby v OP plyndrenskych
zafizeni naleZi do c¢asti mimo fesené Uzemi regula¢nim
pldanem, nebyly proto vtextové ¢asti zapracovany,
omezeni vyplyva z pravnich predpist a norem.

Dale je vtextové dCasti doplnéno: ,Provozovatelé
a spravci verejné infrastruktury budou v dalSim stupni
projektové pfipravy uzemi obeslani s zadosti o souhlasy
s kapacitami a napojenim lokality.“
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