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CERNOSICE

Méstsky tfad Cernosice
odbor tzemniho planovani
Karlstejnska 259

252 28 Cernosice

Spis. ZN. uup:46816/2020/UsS/Licho106 V Cernosicich dne 7.8.2020
Nase ¢.j./Vase ¢.|. MUCE 50863/2020 OUP

vyfizuje: Ing. USiakova, kancelar €. 3.08

tel./e-mail: 221 982 501/helena.usiakova@mestocernosice.cz

Véc: Poskytnuti informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb.

Podanim ze dne 21.7.2020 pod ¢j. MUCE 46816/2020 jste dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, pozadal Méstsky ufad Cernosice, Odbor Uzemniho
planovani o poskytnuti informace tykajici se Uzemniho planu obce Lichoceves, konkrétné
Zadost obce o zpracovani izemniho planu, odpovéd M&U Cernosice, jaké kroky podniknout pro
pofizeni uzemniho planu.

Méstsky Gfad Cernosice, jako vécné a mistné prislusny organ podle § 2 odst. 1 zakona &.
106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, Vam sdéluje nasleduijici:

Méstsky Gfad CernoSice, odbor Gzemniho planovani (dale jen "Gfad Gzemniho planovani®)
vykonava ¢innosti jako ufad uzemniho planovani stanovené v ustanoveni § 6 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen "stavebni zdkon"), tj. a) pofizuje
Uzemni plan a regulaéni plan pro Uzemi obce, b) pofizuje Uzemné planovaci podklady, c)
pofizuje Uzemni plan, regulaéni plan a tzemni studii na Zadost obce ve svém spravnim obvodu,
d) pofizuje vymezeni zastavéného Uzemi na zadost obce ve svém spravnim obvodu, e) vydava
zavazné stanovisko podle § 96b, neni-li pFislusny krajsky GUfad, f) podava navrh na viozeni dat
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, g) vykonava dalsi ¢innosti podle stavebniho zékona.

1. Ufad Gzemniho planovani obdrzel dne 21.10.2019 pod &j. MUCE 67412/2019 od obce
Lichoceves, ,ICv:O 00640735, se sidlem Lichoceves €.p. 20, 252 64 Velké Pfilepy spis ve véci
pofizovani Uzemniho planu Lichoceves a ,Z&dost o kontrolu formalné - pravni spravnosti
schvalovani Zadani nového uzemniho planu Lichoceves®. Obsahem spisu byly doklady o
projednani Zadani uzemniho planu Lichoceves. Soucasti spisu bylo usneseni zastupitelstva
obce Lichoceves ze dne 28. 12. 2012, kterym zastupitelstvo rozhodlo o zméné pofizovatele
Gzemniho planu a stanovilo jako pofizovatele Ufad Gzemniho planovani M&U Cernosice. Urad
Uuzemniho planovani proto povazoval doruené podani za Zadost o pofizeni Uzemniho planu.
Podani obce Lichoceves je pfilohou této informace.

2. Vzhledem k tomu, Ze pfedany spis nebyl Uplny, Ufad uzemniho planovani spis obci vratil a
sdélenim Spis. ZN.uup:67412/2019/Zv, ¢&.j.:.MUCE 25817/2020 OUP z20.4.2020 obec
informoval, jaké doklady je potfeba doplnit, aby bylo mozné pokracovat v pofizovani tzemniho
planu. Sdéleni ufadu uzemniho planovani je pfilohou této informace.

3. Aby bylo mozné v procesu pofizovani Uzemniho planu navazat na schvélené Zadani
uzemniho planu Lichoceves, je tfeba doplnit nasledujici Udaje a doklady o projednani zadani,
které nebyly v doruc¢eném spise obsazeny (viz. sdéleni Spis. ZN.uup:67412/2019/2v, €.j.:MUCE
25817/2020 OUP z 20.4.2020):
- Usneseni zastupitelstva obce Lichoceves o pofizeni Uzemniho planu (pravdépodobné
z 18. 9. 2008)
- Usneseni o pofizovateli tzemniho planu



str. 2

Usneseni o tom, kdo byl stanoven uréenym zastupitelem pro pofizovani tzemniho planu
(v dobé pfipravy a projednavani nadvrhu zadani)

Doklad o zaslani Navrhu zadani Uzemniho planu Lichoceves dotéenym organum,
sousednim obcim a krajskému Ufadu (v€etné prehledu obeslanych dotéenych organu
a prehledu obeslanych sousednich obci)

Doklad o doru€eni Navrhu zadani uzemniho planu Lichoceves vefejnou vyhlaskou —
potvrzeni o vyvéSeni na ufedni desce (Caste¢né obsazeno)

Stanovisko krajského Ufadu jako pfisluSsného Ufadu, zda je pozadovano vyhodnoceni
vlivll tzemniho planu na Zivotni prostfedi

Vyhodnoceni poZadavki, pfipominek, podnétl a stanoviska pfisluSného Uradu, které
byly uplatnény k Navrhu zadani uzemniho planu Lichoceves v&etné zpusobu jejich
zapracovani do zadani

Original schvaleného Zadani uzemniho planu Lichoceves (v dokumentech je pfiloZen
,Navrh zadani Uzemniho planu Lichoceves” potvrzeny zpracovatelem, bez vyznaceni
udaju o schvaleni)

Urad tzemniho planovani obdrzel dne 13 5.2020 Zadost o pofizeni ,Uzemni studie Lichoceves
— obec v zahradé a Noutonice — misto pro Zivot®. Uzemni studie pfedpoklada feSeni celého
spravniho GUzemi obce Lichoceves, Gcelem je vytvofeni podkladu pro pofizeni nové Gzemné
planovaci dokumentace. Zadost je pfilohou této informace. Pofizeni Uzemni studie je ve fazi
zpracovani zadani.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni studie ma byt podkladem pro pofizeni nového uzemniho planu,
bude Ofad uUzemniho planovani nejdfive FeSit pofizeni studie a v navaznosti na studii novy
Uzemni plan.

Pfiloha:

Podani Obce Lichoceves, ICO 00640735, se sidlem Lichoceves &.p. 20, 252 64 Velké
P¥ilepy z 21.10.2019 pod &.j. MUCE 67412/2019

Sdéleni Spis. ZN.uup:67412/2019/2v, ¢.j..MUCE 25817/2020 OUP z 20.4.2020

Zadost o pofizeni uzemni studie z 13.5.2020

Ing. Helena USiakovéa
vedouci odboru uzemniho planovani
"otisk Ufedniho razitka"

Obdrzi:
Spolek za krasnéjsi Lichoceves a Noutonice, IDDS: ci4m3kt
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EPOOBH7CY

OBECNI URAD LICHOCEVES

Lichoceves ¢p. 20, PSC 252 64, tel. 220 930 556, 725 021 466, e-mail obec@lichoceves.cz

V Lichocevsi dne 21. fijna 2019

Agenda: Development/UP
Vase ¢j.:

Vase spis. zn.:

Nase ¢j. OD115/19

Véc: Zadost o kontrolu formalné-pravni spravnosti schvalovani Zadani nového tizemniho planu
obce Lichoceves

Vazeni,
na zakladé predchozich konzultaci se na vas obracime s prosbou o kontrolu formainé-

pravni spravnosti schvalovani Zadani nového Uzemniho planu obce Lichoceves.
Pro tuto potfebu vam v pfiloze pfikladame:

1) Usneseni zastupitelstva obce Lichoceves ze dne 20.7.2010, kterym byly
schvalené/neschvalené zadosti o zménu Uzemniho planu, které evidoval OU ke dni
20.7.2010;

2) Usneseni zastupitelstva obce Lichoceves ze dne 11.10.2010, kterym bylo schvaleno

Zadani nového Uzemniho planu;

3) Usneseni zastupitelstva obce Lichoceves ze dne 28.12.2012, kterym zastupitelstvo
rozhodlo, Ze pofizovatelem nového Uzemniho planu obce Lichoceves bude odbor
uzemniho planovani Méstského Gfadu CernoSice a zménilo tak 4.bod usneseni
zastupitelstva obce Lichoceves ze dne 18. 12. 2008;

4) 2 ks Sanonu z archivu obecniho Uradu s dokumentaci projednavani Zadani vé. stanovisek

dotCenych organu.

S pozdravem

Jana Muchova
starostka obce

Prilohy: dle textu

Odbor tizemniho planovani Méstského tfadu Cernosice N A
Riegrova 1209 £ -t~ 2019 e
252 28 Cernosice /
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CERNOSICE

Méstsky afad Cernosice
odbor Gzemniho planovani
Karlstejnska 259

252 28 Cernosice

Spis. ZN. uup:67412/2019/Zv V Cernosicich dne 20.4.2020
Nase ¢.j./Vase € ]. MUCE 25817/2020 OUP
vyfizuje: Ing. arch. Klara Zvérevova, kancelar €. 3.05
tel./e-mail: 221982529/klara.zverevova@mestocernosice.cz
SDELENI

K OBSAHU SPISU VE VECI PORIZOVANI UZEMIHO PLANU LICHOCEVES

Méstsky ufad Cernosice, odbor Uzemniho planovani (dale jen “pofizovatel"), jako Urad
Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (date jen "stavebni zakon"),
obdrzel dne 21. 10. 2019 pod &.j. MUCE 67412/2019 od Obce Lichoceves, ICO 00640735, se
sidlem Lichoceves &.p. 20, 252 64 Velké Prilepy spis ve véci pofizovani Uzemniho planu
Lichoceves spolu a ,,Zadost o kontrolu formalné - pravni spravnosti schvalovani Zadani
nového uzemniho planu Lichoceves®.
Obsahem spisu byly doklady o projednani Zadani Gzemniho planu Lichoceves. Soucasti podani
je usneseni zastupitelstva obce Lichoceves ze dne 28. 12. 2012, kterym zastupitelstvo rozhodlo
0 zmené pofizovatele uzemniho planu a stanovilo jako pofizovatele Ufad Uzemniho planovani
MéU Cernosice. Ufad Uzemniho planovani proto povazuje doruené podani za Zadost
0 pofizeni Uzemniho planu.
K uvedené zadosti pofizovatel podle ustanoveni § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
sdéluje:
Aby bylo mozné v procesu pofizovani Uzemniho planu navazat na schvalené Zadani tzemniho
planu Lichoceves, je tieba doplnit nasledujici idaje a doklady o projednani zadani, které nebyly
v doru¢eném spise obsazeny:
= Usneseni zastupitelstva obce Lichoceves o pofizeni tzemniho planu (pravdépodobné
z 18. 9. 2008)
= Usneseni o porizovateli tzemniho planu
= Usneseni o tom, kdo byl stanoven uréenym zastupitelem pro pofizovani uzemniho planu
(v dobé pfipravy a projednavani navrhu zadani)
= Doklad o zaslani Navrhu zadani Uzemniho planu Lichoceves dotéenym organum,
sousednim obcim a krajskému Gfadu (véetné prehledu obeslanych dotéenych organu
a prehledu obeslanych sousednich obci)
= Doklad o doruéeni Navrhu zadani Gzemniho planu Lichoceves verejnou vyhlaskou —
potvrzeni o vyvéseni na Uredni desce (Castecné obsazeno)
= Stanovisko krajského uradu jako pfislusného Ufadu, zda je pozadovano vyhodnoceni
vlivi tzemniho planu na zivotni prostredi
= \/yhodnoceni pozadavku, pfipominek, podnétl a stanoviska pfislusného uradu, ktere
byly uplatnény k Navrhu zadani Gzemniho planu Lichoceves véetné zpusobu jejich
zapracovani do zadani
= Origindl schvaleného Zadani Gzemniho planu Lichoceves (v dokumentech je pfiloZzen
,Navrh zadani Uzemniho planu Lichoceves" potvrzeny zpracovatelem, bez vyznaceni
udaju o schvaleni)

N

Po dolozeni Gdaju je mozné pokracovat v pofizovani uzemniho planu podle § 50 stavebniho
zakona.



Cj. MUCE 25817/2020 OUP

Veskeré dokumenty obsazené ve spisu o projednani Zadani uzemniho planu Lichoceves, které
byly Gfadu izemniho planovani predlozeny, si Obec Lichoceves prevzala dne 16. 12. 2019 zpét
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Ing. arch. Klara Zvérevova
referent odboru Uzemniho planovani
"otisk Uredniho razitka"
Obdrzi:
Obec Lichoceves, IDDS: npvanb3
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MUCEPODO ESTSKY URAD CERNOSICE
podatelna - précoviété PRAHA

Méstsky ufad Cernosice

Dne: -NE-
Odbor uzemniho planovani 13-05 2020  Zprac:
Karlstejrlska 259 — VZY .
252 28 Cernosice Piiloha: /¥ PA7_, U

Dy PP S B

V Praze dne 13. 5. 2020

Véc: ZADOST O PORIZENi UZEMNIi STUDIE

navrhovatel je zastoupen:

podle ustanoveni § 30 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon”)

NAVRHOVATEL

fyzicka osoba:
datum narozeni:
trvale bytem:

spolecnosti: Pavel Hnilicka Architekti, s. r.o.

IC: 28490771

se sidlem: Cukrovarnicka 739/46, 162 00 Praha 6

datova schranka: IDDS: zva9ekm

zastoupenou: Ing. arch.Pavlem Hnilickou,
jednatelem

kontaktni osoba:
datum narozeni:
trvale bytem:
telefon:

email:

ZAKLADNIi UDAJE O POZADOVANEM ZAMERU

Zamérem navrhovatele je provérit rozvoj obce Lichoceves, jako atraktivni obce v tésné
blizkosti Prahy. Cilem projektu je navrhnout kvalitni misto k Zivotu - bydleni véetné Siroké
palety sluZeb a pracovnich pfilezitosti a moznosti k odpocinku. Nedilnou soucasti vystavby
sidla jsou téz upravy okolni krajiny.

U&elem Gzemni studie je vytvoreni aktudlniho a kvalitniho navrhu rozvoje tzemi, jako

podkladu pro pofizeni nové uzemné planovaci dokumentace obce.

Zamér respektuje kapacity (pocty obyvatel) navriené platnym uzemnim planem;
predpoklada vsak preskupeni zastavitelnych ploch do nové podoby a mirnou redukci
rozsahu ploch k zastavéni.




Navrhovatel je majoritnim vlastnikem pozemkd v k.u. Lichoceves. Navrhy tykajici se
Noutonic vznikaly za souéinnosti s vyznamnymi vlastniky pozemk v k.4. Noutonice (viz
prilohy 03, 04).

IDENTIFIKACE RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi je vyznaceno v grafické pfiloze, lezi v na katastralnim Gzemi Lichoceves a
katastralnim tzemi Noutonice (viz pfiloha 02).

. DUVODY A UCEL PORIZENi UZEMNI STUDIE

Ucelem tzemni studie je vytvofeni aktudlniho a kvalifikovaného podkladu pro porizeni nove
izemné planovaci dokumentace obce, ovéfeni moznosti a podminek zmén v tizemi pro
navrhovany rozvoj na pozemcich navrhovatele v Sirsich souvislostech.

Studie provéfi usporadani zastavitelnych ploch v k.u. Lichoceves s ohledem na trvale udrZitelny
rozvoj sidla, $irsi vazby na okoli, historicky vyvoj obce a okolni krajinu. Platny Gzemni plan vymezil
v k.U. Lichoceves rozsahlé zastavitelné plochy. Studie bude vychazet z kapacity zastavitelnych
ploch vymezenych v platném tGzemnim planu, proveéfi viak jejich plodné vymezeni tak, aby byly
vyuzitelné s maximalni efektivitou, s ohledem na ochranu okolni krajiny a urbanistické dotvofeni
sidla. Usporadéni zastavitelnych ploch musi umoinit logickou etapizaci zastavby, ktera bude piné
funkcni v kazdé fazi vystavby.

Uzemni studie provéfi a koordinuje zaméry nadfazenych pléand (napf. ZUR SK), zejména:
e prelozku silnice 11/240,
e regiondlni systém ekologické stability (RK 5019, RC 1468, RK 1136),
e prelozky energetickych vedeni.

Uzemni studie koncepéné navrhne fe$eni urbanistickych problém a zavad Uzemi, zejména:
e neiadouci rozdifovani zastavby do volné krajiny bez navaznosti na ptvodni sidlo,
e sristdni zastavby se sousedni obci,
e zajisténi zakladni technické infrastruktury (vodovod, kanalizace)
e koncepéni ndvrh vhodnych protieroznich opatreni a nizké potencialni retence.

Zastavba bude navriena v navaznosti na historickd jddra obou stavajicich sidel, které tak budou i
nadale jejimi centry. Ve studii budou vymezena verejna prostranstvi, ktera svou kvalitou,
uspofadanim a rozsahem budou ur€ujicim prvkem kvality budouciho sidla.

Studie navrhne zékladni regulaci budouci zastavby — hranice blokové zastavby, maximalni vysku
zastavby, procento zastavitelnosti. Regulace bude stanovena tak, aby v budoucnu umoznila
uréitou miru svobody tvorby jednotlivych architekt(, aviak nastavila pravidla, ktera zajisti
vystavbu kvalitniho urbanistického celku.

Studie navrhne opatfeni, ktera maximalné podpofi moZnosti vyuZiti hromadné dopravy —
7elezniéni i autobusové. Soucasti studie bude i navrh infrastruktury pro pési a cyklisty, ktery
umozni bezpeény pohyb po obci a jejim okoli bez nutnosti vyuZit osobni automobil.

Zpracovani studie bude obsahovat zejména:
- pozadavky na stanoveni prostorové regulace staveb,



- pozadavky na profily uli¢niho prostoru (vefejnych prostranstvi),

- poZadavky na umisténi vefejné zeleng,

- pozadavky na reseni dopravy a technické infrastruktury,

- souvisejici podminky a pozadavky k napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
- etapizaci rozvoje, planované kapacity zdkladni vybavenosti (zejména pro Skolstvi),

- pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot,

- zakladni bilance a limity navrhu.

Graficka ¢ast bude zpracovana minimalné v obsahu:

- Sirsi vztahy

- navrh (hlavni vykres)

- navrh koncepce regulace zastavby

- schéema etapizace

- vykres koncepce krajiny a pfirody (véetné ZPF, USES)
- vykres koncepce dopravniho reseni

- vykres koncepce technické infrastruktury

- navrh feseni verejnych prostranstvi

VIZE NAVRHU

Dosavadni rozmach sidelni kase porevoluéni doby je zdrojem cennych zkusenosti a ponauceni, jak
fedit navrh sidla Iépe. Podstatnym prvkem navrhu musi byt zajisténi kazdodennich potfeb pro
obyvatele v misté tak, aby se nestalo pouhou noclehdrnou. Zamér pocita s vybavenosti obchody a
sluzbami, $kolou, $kolkou, sportovisti, hfisti, se spolec¢enskym salem, dale zénou pro nerusici
vyrobu a sluzby. Ta by méla nabidnout nové pracovni prilezitosti v takovych provozech, které
budou sluéitelné s bydlenim, a to zejména s ohledem na hluk a zapach.

Pfijemné a atraktivni bydleni bude zalozené na riznorodé typologii staveb od samostatnych vil na
vétdich pozemcich po dvojdomy, fadovou vystavbu az po mensi bytové domy se sluzbami

v parteru. Uspéch fe3eni zavisi nejvice na kvalité navazujicich vefejnych prostranstvi a jejich
atmosfére, kterou se vystavbou podafi navodit. Orientace v Uzemi, zapamatovatelnost a charakter
lokalit podstatné ovliviiuji pocity budoucich obyvatel a uzivatell mista, proto se s nimi

v urbanistické praci musi pracovat velmi citlivé.

Souvisejici upravy okolni krajiny se soustredi na vybudovani udrZitelné krajiny, ktera skloubi
zemédélské vyuziti a rekreacni potencial. Cast rozséhlych polnosti by bylo dobré rozélenit
obnovenymi historickymi cestami, remizy a loukami. Alespofi mala ¢ast uzemi by méla byt
zalesnéna, aby se sniZil podil intenzivniho jednostranného zemédélského vyuzivani Gzemi a zvysil
rekreaéni potencial pro obyvatele obce, ale té7 pro navitévniky. Uzemi obce leZi na pomezi mezi
Divokou Sarkou a okolim hradu Okof. Obé mista jsou hojné nav3tévovana a pro Lichoceves by bylo
vyhodou, kdyby se lokalni turisticky ruch odehrdaval pres izemi obce. Za Gvahu téz stoji
vybudovéni koupali$té nebo rozsahlejsiho sportovisté, které by Lichoceves uvedlo v $iri znamost.

Jadro méstecka by se mélo orientovat na vlak, a to bud na opravené nadraii, které se viak jevi
jako relativné vzdélené, nebo na novou zastavku, pokud by ji bylo mozné vybudovat blize jadru
obce. S kvalitou Zivota a bydleni pfimo souvisi zavislost na automobilu jako jediném mozném
dopravnim prostfedku. Pokud se nabidka rozsifi na vice druh(i dopravy a sidlo bude zalozené na
kratkych vzdalenostech s jasnou podporou pési a cyklistické dopravy, pak se urover kvality
bydleni vyznamné zveda.



Stavajici historicka stopa obce je velmi cenna a musi byt navrhem citlivé zakomponovana. Idealné
vytvofi nové jadro obce, které si timto ponecha tolik dileZitou pamét mista. K obnové paméti a
ducha mista pfispéje také obnova historickych cest v krajiné, které by bylo vhodné doplnit alejemi,
kfizky a dalSimi typicky vesnickymi krajinnymi atributy.

Zamér respektuje kapacity (pocCty obyvatel) navrzené platnym tuzemnim planem; pfedpoklada
vSak preskupeni zastavitelnych ploch do nové podoby a mirnou redukci rozsahu ploch k zastavéni.

Dilcim podkladem pro zpracovani izemni studie dle §30 stavebniho zakona budou studie
,Lichoceves — obec v zahradé” (2018) a ,,Noutonice — misto pro Zivot” (2019) zpracované
ateliérem Ing. arch. Pavla Hnilicky (viz pfiloha 05).

V. NAVRH UHRADY NAKLADU NA PORIZENiI UZEMNi STUDIE
Zpracovani studie bude plné zajisténo na naklady navrhovatele.
VI. UDAJE O ZPRACOVATELI UZEMNI STUDIE
Pavel Hnilicka Architekti, s.r.o.
Cukrovarnicka 46
162 00 Praha 6
Ing. arch. Pavel Hnilicka
Autorizovany architekt pro obor architektura a urbanismus CKA 03126
Prilohy:

e Pfiloha O1a - plnda moc (Pavel Hnilicka architektis.r.o.)

e Pfiloha 01b - substitu¢ni pInd moc (Ing. arch. Jifi Puchinger)

e  Pfiloha 02 - vyznaceni navrhovaného re§eného uzemi

e  Pfiloha 03 - vypis z LV

e Pfiloha 04 - Souhlas vybranych vlastniklii pozemk( v Noutonicich

e Pfiloha 05 - Navrh Gzemni studie , Lichoceves — obec v zahradé, Noutonice — misto pro zivot”, 02/2020
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