Podklady k zasedani

Zastupitelstva mésta Cernosice

konaného dne

13. 7. 2023




PROGRAM

8. zasedani Zastupitelstva mésta Cernosice, které se kona dne 13. 7. 2023

v 19:00 hodin v Méstsky sal na Vrazi, Mokropeska 2027, Cernosice,

Bod | Cislo Nazev materialu Predklada
1. Zahéajeni
2. Z-1375/2023 | Rozpoctové opatfeni €. 38 a 44 Mgr. Filip Kofinek,
starosta
3. Z-1376/2023 | Navyseni pfispévku zfizovatele pro MS Karlicka a MS Husova| Mgr. Filip Kofinek,
z davodu aktualizace odpisovych pland na rok 2023 starosta
4, Z-1378/2023 | Zména &. 7 uzemniho planu Cernosice Ing. Tomas Hlavacek,
zastupitel
5. Ruzné
6. Z-1371/2023 | Kupni smlouva €. 222/2023 o koupi podili o vel. id. 1/2 na Ing. Petr Wolf, Rada
pozemcich pod komunikacemi, CernoSice mésta Cernosice
7. Z-1372/2023 | Kupni smlouva €. 223/2023 o koupi spoluvlastnického podilu | Ing. Petr Wolf, Rada
na pozemku parc.¢. 2077/4 k.u. CernoSice, ul. Ji¢inska mésta Cernosice
8. Z-1374/2023 | Kupni smlouva €. 293/2023 o prodeji nové vzniklého pozemku| Mgr. Filip Kofinek,
parc. €. 3421/6 k. U. CernoSice, osada Slune¢na starosta
9. Z-1377/2023 | Povéreni €lena zastupitelstva mésta provadénim sfiate¢ného | Mgr. Filip Kofinek,

obradu

starosta

10.

Zavér




MESTO CERNOSICE

e i
Podklad pro zasedani
. zastupitelstva mésta

V Cernosicich 13.07.2023
dne:

| Z-1375/2023 | gislo schize 8/ &islo bodu |

Véc: Rozpoctové opatreni €. 38 a 44

OBSAH

KoSilka materialu - Zastupitelstvo
Duvodova zprava

Navrh usneseni

Priloha

Priloha

Pfiloha k divodové zpravé

oOgrwWNE

Material obsahuje citlivé nebo osobni udaje podle

NE zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju.

(Tento udaj je pouze informativni, pfijemce materialu je povinen s
materialem nakladat zakonu odpovidajicim zptisobem

Jmenovité hlasovani stanovené v jednacim fadu
NE zastupitelstva mésta.

Ing. Martina Snoblova, Finanéni odbor

Zpracoval Ing. Lucie Paulusova, Finan&ni odbor

Projednano s Jifi Jiranek, vedouci odboru investic a spravy majetku

Predklada Mgr. Filip Kofinek, starosta

Verze Sablony 1.01




Diivodové zprava:

Zastupitelstvu mésta je ke schvaleni predlozeno rozpoc¢tové opatieni ¢.38 zahrnujici tuto
zménu:

Zmeéna €. 57 — presun prosttedkil z investi¢ni rezervy na vydaje na opravu vodovodii na
opravu havarijniho stavu vodovodniho fadu v Karlstejnské ulici (v pfiloze duvodové zpravy
piikladam informace ptfedloZzené odborem investic a spravy majetku predlozené rad¢ mésta —
usneseni ¢. R/17/34/2023 ze dne 19. 6. 2023; rozpoctové opateni méla rada k bodu ptilozené
pro uplnost informaci).

Déle je zastupitelstvu piedlozeno rozpoc¢tové opatieni €. 44 zahrnujici tuto zménu:

Zmeéna €. 63 - navySeni vlastni dané z pfijmi mésta na zaklad¢ podaného danového
priznani. Zmeéna je rozpoctove neutralni, o stejnou ¢astku se navysuji piijmy i vydaje. Jedna
se pouze o technické polozky, mésto vlastni dan neplati, pouze ji eviduje v rozpoctu i

v Ucetnictvi jako vydaj/néklad a ptijem/vynos soucasné.

Timto rozpo¢tovym opatfenim se nezvySuji piijmy ani vydaje rozpoctu, saldo rozpoctu se
nemeni.



MESTO CERNOSICE

USNESENL
Zastupitelstva meésta Cernosice

cislo
ze dne 13.07.2023

Nazev: Rozpoctove opatreni ¢. 38 a 44

Zastupitelstvo mésta Cernosice
I. schvaluje
rozpoctové opatreni €. 38 a 44 dle pfilohy usneseni
II. uklada
1. Finanénimu odboru
1. zapracovat rozpoctove opatieni €. 38 a 44 do rozpoctu

Termin: 27.7.2023
2. zvefejnit rozpo&tové opatieni €. 38 a 44 v souladu s pravnimi pfedpisy
Termin: 3.8.2023

Predkladatel: Magr. Filip Kofinek, starosta
Tisk €. Z-1375/2023
Projednano s Jifi Jiranek, vedouci odboru investic a spravy majetku
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Rozpo €tové opat fFeni €. 38 RM 19.6.
predklada: OISM
schv.
organ: Rada mésta Cernosice 2023
K& K&
Poradove
;T‘fe";y & dokl Komenta F Uget § Popis § Polozka Popis polozky Ngstroj Zgroj uz RJ ORG P Fijmy Vydaje
57 Oprava havarijniho stavu vodovodu v ul. KarlStejnska 231 6409 [Rezervy 6901 |rezerva - investi¢ni 00 001 900 | 6409000000005 -10 000 000,00
231 2310 [Pitna voda 5171 |opravy a udrzovani 00 001 1100 | 2310000000001 10 000 000,00
Celkovy prirustek pfijma a vydaju: 0,00 0,00
Zména salda rozpoctu: 0,00

Mésto Cernosice




Rozpoctové opatieni ¢. 44 ZM 13.7.
predklada: FO
schv.
organ: Zastupitelstvo mésta Cernosice 2023
Ke Ke

Poradové

gislo | Komentar Uget § Popis § Polozka Popis polozky Nastroj| Zdroj uz ORJ ORG Prijmy Vydaje

zmény

63 |NavySeni vlastni dané z pfijma mésta za rok 2022 231 XXXX 1122 [dan obce sobé 00 001 900 | 6399000000000 1051 820,00
231 6399 |Ostatni finanéni operace 5365 platba dani statu 00 001 900 | 6399000000001 1051 820,00

1051 820,00 1051 820,00
0,00

Celkovy prirlistek pfijmi a vydaju:
Zmeéna salda rozpoctu:

Mésto Cernogice



Duvodova zprava:

V Karlstejnské ulici doslo za posledni obdobi k opakovanym havariim vodovodu. V disledku
toho nemohlo mésto zajistit zasobovani desitek obyvatel uzivajicich nemovitosti v okoli
Karlstejnské ulice pitnou vodou. Vinou opakované havarie se zacala nebezpeéné propadat
vozovka Krajské silnice lll. tfidy, pod niz je vodovod umistén. Nerovnosti ve vozovce jsou
znacné a kazdym dnem se zhorsuji vinou toho, Zze pod vozovkou nepfretrzité dochazi k unikiim
vody, coz ma za nasledek podmaceni konstruk&nich vrstev vozovky a stale se zhorSujici stav
asfaltového souvrstvi. O tom, ze jde o havarii, se presvéddili pracovnici firmy provadéjici
povolené napojovani nového vodovodu z ulice V Dolich na vodovod z KarlStejnské ulice.
Ukazalo se, Ze potrubi je na vSech mistech provadénych propojl natolik poni¢ené, ze z ného
soustavné unika voda. Potrubi samovolné praskne pfi sebemensi zméné tlaku okolniho
zasypu, tedy i pfi zméné v zatiZzeni vozovky, coZ se opakované projevilo v poslednim tydnu.
Jde o jeden z prvnich vodovod( v Cernosicich postavenych ve 20. letech minulého stoleti.
Potrubi je z litiny prméru 150 mm a stafi pres 100 let. Pfi vyfiznuti potrubi v mistech havarii
bylo ovéfeno, zZe je zcela zkorodované a zarostlé. Uvnitf potrubi se nachazi takové mnozstvi
inkrust, Ze je sotva prutocné. Kromé posouzeni havarijniho stavu potrubi nasimi techniky
vodovodU a kanalizaci a pracovniky spole¢nosti Aquaconsult jsme nechali zpracovat odborné
posouzeni stavu vodovodu nezavislou autorizovanou osobou v oblasti vodohospodarskych
staveb. Z posouzeni je jednoznacné, Ze jsou naplnény vSechny znaky havarie.

Je nezbytné pristoupit k okamzitému odstranéni havarie vodovodu, v jejimz dUsledku dochazi
k poSkozovani majetku tfetich osob — silnice Ill. tfidy ve vlastnictvi StfedoCeského Kraje,
k ohrozZeni bezpeénosti a plynulosti silnicniho provozu tim, ze podlozZi silnice je nestabilni a
v krytu vozovky se tak tvofi nebezpecné nerovnosti, vytluky a propady. Mésto nemlze dostat
svym zakonnym povinnostem zarucujicim obyvatelidm napojenym na vodovod zasobeni pitnou
vodou. To vSechno jsou dlivody naplfiujici znaky havarie, kterou je potfeba bezodkladné zacit
odstraniovat. Jedinym moznym zpUsobem, jak zajistit odstranéni havarie, je kompletni vyména
vodovodu ulozeného pod télesem silnice v ulici KarlStejnska, v useku od ulice V Myté az na
konec zastav&ného tzemi Cernosic.

Popis technického feSeni odstranéni havarie: historicky litinovy vodovod DN 150 mm, jehoz
stafi je 100 let, vedouci pod télesem silnice v KarlStejnské ulici, je nezbytné v celém rozsahu
vadného potrubi vyménit. Vyména potrubi proto musi byt provedena bezodkladné a vyhradné
ve stavajici trase, dimenzi a niveleté. Délka potrubi zUstane stejna, stejné tak odbér vody,
nevzniknou nova pfipojeni. Dojde pouze ke zméné materialu potrubi — s ohledem na aktualni
standardy a ekonomicka hlediska. Obnoveny vodovod bude z potrubi PE 100, SDR 11 DN 150
mm v predpokladané délce 786 m. Celkovy pocet pfepojovanych vodovodnich pFipojek bude
59. Souéasti budou nové vodovodni uzavéry — Soupata, hydranty, propojeni v AS a potiebné
tvarovky. Soucasti odstranéni havarie musi byt i veSkeré zemni vykopové prace, strojnii ruéni,
odvozy prebyteCné zeminy, skladkovani, doprava, zapiskovani, hutnéni, uklid komunikaci,
nové asfaltové souvrstvi v Sifi celého jizdniho pruhu v€. obnoveni vodorovného dopravniho
znaceni, zafizeni stavenisté, realizace, jak je podrobnéji uvedeno ve vykazu vymér, ktery je
prilohou davodové zpravy.

PrikroCit k odstranéni havarie je nezbytné co nejdfive, aby se pfedeslo vzniku dalSich Skod na
majetku a zdravi osob a aby prace probéhly dfive, nez planovana oprava silnice tfetim
subjektem — Krajskou spravou a udrzbou silnic. Realizace musi probihat v koordinaci
s vlastnikem silnice — KSUS a za dodrzeni dopravnich opatfeni odsouhlasenych Policii CR,
dopravnim inspektoratem, spole€nosti ROPID a silniénim spravnim uUfadem a dalSich
podminek vyplyvajicich z platnych pravnich pfedpist a stanovisek vlastnikl verejné technické
a dopravni infrastruktury, a to v co nejkratSim €ase. Podle podminek Krajské spravy a udrzby
StfedoCeského kraje uplatnénych pfi koordinaéni schizce konané dne 15. 6. 2023 je
maximalni pfipustna délka dopravnich omezeni na silnice lll. tfidy do konce letnich prazdnin.
Na tom se shoduji i s organizatorem autobusové dopravy, spole¢nosti ROPID. Mimo



prazdninové obdobi neni mozné takto dllezitou dopravni tepnu omezit uzavirkami, byt jen
¢astecnymi. Dle planu oprav ma Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje v planu
navazat po prazdninach na popisovana dopravni omezeni s uzavirkami dalSich silnic v jejich
spravé, které jsou v okoli a kudy je mozné zajistit objizdné trasy. | z tohoto pohledu je nezbytna
realizace odstranéni havarie jen v obdobi ¢ervence a srpna. Jde o mésice s nejnizsi intenzitou
dopravy, kdy je mozné provést dopravni omezeni. Dle podminek KUSK je vyZzadovano
obnoveni silnice v rozsahu jednoho jizdniho pruhu, kde budou provadény vykopové prace
k odstranéni havarie vodovodu s tim, Ze KUSK nasledné zajisti opravu druhého jizdniho pruhu
tak, aby byla cela vozovka homologovana.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem, kdy doSlo k havarii, kterou je nezbytné co nejdfive
odstranit, jsme po poradé s pravnim oddélenim a externimi pravniky dosli k zavéru, ze jsou
naplnény znaky ustanoveni § 63 odst. 5 zakona €. 134/2006 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek v platném znéni. Protoze jde o krajné naléhavé okolnosti, které zadavatel nemohl
pfedvidat a ani je nezpuUsobil, odstranéni havarie je nezbytné co nejdfive a v ureném
¢asovém useku, nelze dodrzet |hity pro oteviené fizeni, uzSi fizeni nebo jednaci fizeni
s uvefejnénim, je jedinou moznosti, jak vybrat zhotovitele k odstranéni havarie, vyuziti
jednaciho fizeni bez uvefejnéni.

Zpracovali jsme proto vyzvu k podani nabidky v jednacim Fizeni bez uvefejnéni, zadavaci
dokumentaci, grafické znazornéni a vykaz vymér. Provedli jsme prizkum trhu, pfi kterém jsme
zjistovali cenovou naro¢nost provedeni odstranéni havarie. Na zakladé toho jsme stanovili
predpokladanou hodnotu zakazky na 10,5 mil. KE bez DPH. Nasledné jsme oslovili dodavatele,
ktery jako jediny z oslovenych dokazal splnit Casovou podminku realizace — zahgjeni co
nejdrive a realizaci o letnich prazdninach k uc€asti na ustnim jednani. Uchaze¢ byl pfi ném
informovan o harmonogramu vefejné zakazky, zejména o naléhavosti zahajeni a spinéni praci
v daném terminu a dale o terminu podani nabidky, pficemzZ konstatoval, Ze termin podani
nabidky do 16. 6. 2023 je z jeho pohledu realny, stejné jako ostatni Indty pInéni. Zaroven uvedl,
Ze vyzva, kterou obdrzel prostfednictvim elektronického nastroje CENT je pro néj srozumitelna
a nema k ni zadné vyhrady. Termin pInéni vefejné zakazky byl stanoven na Cervenec az srpen
2023. Uchaze€ dale akceptoval navrh smlouvy uvefejnény spolu s vyzvou k podani nabidky
v elektronickém nastroji CENT a konstatoval, Zze navrhovana pfedpokladana hodnota pInéni je
dostacujici. Uchaze€ i zadavatel uvedli, Ze neni potfeba Zadné dalSi jednani k této verejné
zakazce.

Dodavatel nasledné podal prostfednictvim elektronického nastroje CENT dne 16. 6. 2023
cenovou nabidku na zakladé zadavaci dokumentace. Cenova nabidka za odstranéni havarie
a v8ech s tim souvisejicich praci je v Castce 9 867 413,40 K& bez DPH s tim, Ze DPH bude
v tomto pfipadé uplatnéno. Nabidkova cena je nizSi, nez predpokladana hodnota zakazky.
K ovéfeni, ze jde o cenu v misté a ¢ase obvyklou jsme oslovili dal§i dva dodavatele s zadosti
o pfedlozeni indikativnich cenovych nabidek, nebot’ oba dva uvedli, Ze v daném Case nejsou
schopni zajistit odstranéni havarie. Z obou indikativnich cenovych nabidek od spole€nosti
ZEPRIS a EKIS, které se zabyvaji obdobnym pfedmétem pInéni, vyplyva, Ze cenova nabidka
osloveného dodavatele v ramci jednaciho fizeni bez uvefejnéni je v nizSi cenové hladiné, nez
za kterou by pfedmétné prace byly schopni provést jini dodavatelé. Spole¢nost ZEPRIS, s. r.
0. nabidla realizaci dila za ¢astku 10 820 367,40 K& bez DPH a spolecnost EKIS, a.s. nabidla
realizaci dila za ¢astku 10 575 463,50 K& bez DPH. Obé indikativni nabidky jsou soucasti
dokumentace k vefejné zakazce a slouZzi pro ovéfeni cenové hladiny jednotlivych polozZek.

V ramci jednaciho fizeni bez uvefejnéni podala cenovou nabidku firmy MANABAU, s. r. o.,
kterd dokazala splnit vSechny podminky zadavatele uvedené ve vyzvé a zadavaci
dokumentaci. Cenova nabidka spole¢nosti MANABAU, s. r. 0. na odstranéni havarie vodovodu
v Karlstejnské ulici v€. vSech souvisejicich praci a provedeni kompletni rekonstrukce vozovky
v §ifi jednoho jizdniho pruhu silnice Ill. tfidy dle pozadavk( Krajské spravy a udrzby silnic €ini
9 867 413,40 K& bez DPH.



K realizaci dila jsme oslovili napfimo pro vykon funkce TDI a koordinatora BOZP Ing. Tomase
Melichara, ktery ma potfebné profesni a technické kvalifikaCni pfedpoklady pro vykon téchto
funkci a s kterym jsme v minulosti pfi realizaci staveb s obdobnym plnéni, jako je tomu v této
zakazce, spolupracovali. Cenova nabidka za vykon téchto funkci &ini 29 000,- K& za mésic
(neni platcem DPH).

Navrhujeme v ramci provedeného jednaciho Fizeni bez uvefejnéni uzavfit smlouvu o dilo
s firmou MANBAU, s. r. 0. pro odstranéni havarie vodovodu v KarlStejnské ulici a pfikazni
smlouvu pro vykon funkce TDI a koordinatora BOZP s Ing. Tomasem Melicharem.

Finan&ni naroky 9 867 413,40 K¢ bez DPH — DPH bude uplatnéno
58 000,- K& (TDI) — neni platcem DPH
Naklady celkem: 9 925 413,40 K¢

Kryto rozpodétem NE, jedna se o havarii, souc€asti je navrh rozpoctového opatieni €. 38
(pFiloha €. 4 usneseni), které bude predlozeno k nejblizSimu jednani
zastupitelstva a kterym se pfesunou na realizaci odstranéni havarie
finan€ni prostfedky z nerealizovanych investi€nich akci v letoSnim
roce

Rozpoctova skladba | § 2310, pol. 5171




MESTO CERNOSICE

e

Podklad pro zasedani
zastupitelstva mésta

V Cernosicich 13.07.2023
dne:

| Z-1376/2023 | gislo schize 8/ &islo bodu |

na rok 2023

Véc: Navyseni prispévku zfizovatele pro MS Karlicka
a MS Husova z divodu aktualizace odpisovych planu

OBSAH

Kosilka materialu - Zastupitelstvo
Navrh usneseni

Duavodova zprava

Pfiloha k divodové zprave
Pfiloha k divodové zpravé

arwdOE

NE

Material obsahuje citlivé nebo osobni udaje podle
zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju.
(Tento udaj je pouze informativni, pfijemce materialu je povinen s
materialem nakladat zakonu odpovidajicim zptisobem

NE

Jmenovité hlasovani stanovené v jednacim fadu
zastupitelstva mésta.

Zpracoval

Ing. Lucie Paulusova, Finanéni odbor
Ing. Martina Snoblova, Finan¢ni odbor

Projedndno s | Rada mésta CernoSice

Predklada Mgr. Filip Kofinek, starosta

Verze Sablony 1.01




MESTO CERNOSICE

USNESENL
Zastupitelstva meésta Cernosice

cislo
ze dne 13.07.2023

Nazev: Navyseni pfispévku zfizovatele pro MS
Karlicka a MS Husova z duvodu aktualizace
odpisovych planu na rok 2023

Zastupitelstvo mésta Cernosice
I. schvaluje

1. navy$eni provozniho pfispévku Mateiské $koly Husova, pFispévkové organizace, IC 08084301 o
8.973,- K¢ dle schvaleného odpisového planu na rok 2023

2. navyseni provozniho pfispévku Matefské $koly Karlicka, prisp&vkové organizace, IC 75008190 o
28.863,- K¢ dle schvaleného odpisového planu na rok 2023

II. uklada
1. Finanénimu odboru
1. informovat Feditelky pfispévkovych organizaci o pfijatém usneseni

Termin: 30.7.2023
2. provést navyseni pfispévku
Termin: 6.8.2023

Predkladatel: Magr. Filip Kofinek, starosta
Tisk €. Z-1376/2023
Projednano s Rada mésta Cernosice
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Duvodova zprava:

Zastupitelstvu mésta je vyhrazeno rozhodovat o vySi pfispévkul zfizenym
prispévkovym organizacim. Pfispévek zfizovatele mimo jiné pokryva i provozni
naklady ve vysi odpist. Pivodni vysi pfispévkl schvalovalo ZM v ramci projednavani
rozpocCtu na rok 2023. V 1. poloviné roku 2023 doslo ke zménam v majetku
prispévkovych organizaci zfizenych méstem, bylo proto nutné, v souladu s pravnimi
predpisy, aktualizovat odpisové plany na rok 2023. Nové odpisoveé plany byly
schvaleny radou mésta, ktera plni funkci zfizovatele, usnesenim ¢. R/17/20/2023 ze
dne 19. 6. 2023 a je pfilohou této diivodoveé zpravy. Z aktualizovanych dat vyplyva
nutnost navysit provozni prispévek nasledovné:

MS Husova — navy$eni o 8.973,- K& (pofizeni zahradniho domku — herni prvek)
MS Karlicka — navyseni o 28.863,- K& (pofizeni multiboard tabule, zahradnich a
hernich prvku)

Ke kryti vydaju byla pouZita ¢astecné vSeobecna rezerva, pfislusné rozpoctové
opatfeni ve své kompetenci schvalila rada mésta sou€asné s aktualizovanymi
odpisovymi plany.



MESTO CERNOSICE

e i
Podklad pro zasedani
. zastupitelstva mésta

V Cernosicich 13.07.2023
dne:

| Z-1378/2023 | gislo schize 8/ &islo bodu |

Véc: Zména ¢&. 7 tzemniho planu Cernosice

OBSAH

1. Kosilka materialu - Zastupitelstvo
2. Duvodova zprava
3. Navrh usneseni

Material obsahuje citlivé nebo osobni udaje podle

NE zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju.

(Tento udaj je pouze informativni, pfijemce materialu je povinen s
materialem nakladat zakonu odpovidajicim zptisobem

Jmenovité hlasovani stanovené v jednacim fadu
NE zastupitelstva mésta.

Zpracoval Ing. arch. Klara Zvérevova, vedouci odboru uzemniho planovani

Projednano s 200032

Predklada Ing. Tomas Hlavacek, zastupitel

Verze Sablony 1.01




Duvodova zprava:

Zména ¢&. 7 UP Cernosice bude spodivat v pfevedeni Uzemniho planu do jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb., stavebni
zakon (a dle § 59 zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist — novy stavebni
zakon). K 1. 1. 2023 nabyly u&innosti provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu, které
zavadéji pozadavky na jednotny standard uzemné planovaci dokumentace. Jednotny
standard Uzemnich plana stanovi pozadavky na jednotnou datovou strukturu a grafické
vyjadreni vybranych ¢asti tzemnich planu.

Obec musi uvést uzemni plan do souladu s jednotnym standardem pfi pofizeni prvni zmény
po 1. 1. 2023. Konkrétni Ih(ita uréena neni.

Pro obce nad 5001 obyvatel je mozné na zmény Uzemnich pland Cerpat dotace z IROP,
konec pfijma zadosti je do 19. 12. 2025.

Pfedmétem Zmény &. 7 UP nebudou jiné vécné zmény. Zména bude pofizovana zkracenym
postupem podle stavebniho zakona, tzn. bude projednana pouze pfi vefejném projednani
(popfipadé s opakovanim verejného projednani v pfipadé Uprav).



MESTO CERNOSICE

USNESENL
Zastupitelstva meésta Cernosice

cislo
ze dne 13.07.2023

N&ézev: Zména é. 7 tzemniho planu Cernosice

Zastupitelstvo mésta Cernosice

I. rozhoduje

z vlastniho podnétu, v souladu s § 55a zakona ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zakon“), o pofizeni Zmény &. 7 Uzemniho planu CernosSice zkracenym
postupem. Obsahem zmény Uzemniho planu bude prevedeni Uzemniho planu Cernosice do
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace podle § 20a stavebniho zakona

Predkladatel: Ing. Tomas Hlavacek, zastupitel
Tisk €. Z-1378/2023
Projednano s 200032
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MESTO CERNOSICE

e

Podklad pro zasedani
zastupitelstva mésta

V Cernosicich 13.07.2023
dne:

| Z-1371/2023

| gislo schize 8/ &islo bodu |

Véc: Kupni smlouva €. 222/2023 o koupi podilu o vel.
id. 1/2 na pozemcich pod komunikacemi, Cernosice

OBSAH

KoSilka materialu - Zastupitelstvo
Duvodova zprava

Duvodova zprava

Navrh usneseni

Navrh usneseni

Priloha

Priloha

Priloha

Priloha

0. Priloha

PBOONOGOAWNE

ANO

Material obsahuje citlivé nebo osobni udaje podle
zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju.
(Tento udaj je pouze informativni, prijemce materialu je povinen s
materialem nakladat zakonu odpovidajicim zptisobem

ANO

Jmenovité hlasovani stanovené v jednacim fadu
zastupitelstva mésta.

Zpracoval

Veronika Roubitkova, Odbor investic a spravy majetku
Jifi Jiranek, vedouci odboru investic a spravy majetku

Projednano s

Finanéni odbor

Predklada

Ing. Petr Wolf, Rada mésta Cernosice

Verze Sablony 1.01




Duvodova zprava:

Mésto se dlouhodobé snazi vykupovat pozemky pod komunikacemi. Letos doslo k dohodé s
panj *xxrkk skl ktera méstu odproda jeji podily o velikosti id 1/2 k pozemkim pod
mistnimi komunikacemi, viz. tabulka. Cena byla stanovena dohodou na ¢astku 400,-K&/m2 a
celkova €astka €inni 652.000,-K¢.

Spravni poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
hradi mésto.

PARC. C. ULICE DRUH VYMERA | PODIL
1695/1 Capkova Ostatni plocha, ostatni komunikace 593 %
2814/4 Pod Ptacnici Ostatni plocha, neplodna plda 57 %
2819/81 Slovenska Ostatni plocha, ostatni komunikace 393 %
3442/3 Osada Slunecna Ostatni plocha, ostatni komunikace 99 YA
3574/4 Osada Slunecna Ostatni plocha, ostatni komunikace 184 YA
3620/2 Osada Slunecna Ostatni plocha, ostatni komunikace 407 YA
3680/1 Osada Slunecna Ostatni plocha, ostatni komunikace 225 YA
4050/19 Klacek Ostatni plocha, ostatni komunikace 144 YA
5251/1 Na Cipu Ostatni plocha, ostatni komunikace 213 YA
5251/8 Na Cipu Ostatni plocha, ostatni komunikace 117 YA
5288/30 Ukrajinska Ostatni plocha, ostatni komunikace 758 YA
5475/5 Na Drahach Ostatni plocha, ostatni komunikace 70 YA




o

CERNOSICE Evidenéni &islo smlouvy 222/2023

Kupni smlouva

uzaviena dle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Smluvni strany:

V****** M kkkkkkkkkkkkk

rodné Cislo: ***x¥x[xx*

trvale pobytem s kkkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkkk PSCV: = kkkkkk
él'slo uétu s kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

re

na strané jedné (dale jen ,Prodavajici®)
a

Mésto Cernosice

zastoupeno: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou
se sidlem: Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice
ICO: 00241121

na strané druhé (dale jen ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale jen ,Smluvni strany“ a/nebo jednotlivé jen ,Smluvni
strana®)

uzaviraji

nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu
(dale také jako ,smlouva®).

Clanek I.
Prohlaseni prodavajici

Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem spoluvlastnickych podill o velikosti:

a) id. 1/2 na pozemku parc. €. 1695/1 v obci a k. . Cernosice o vymére 593 m2,
druh pozemku: ostatni plocha, vyuZiti pozemku: ostatni komunikace a

b) id. 1/2 na pozemku parc. é. 2814/4 v obci a k. 4. Cernosice o vyméie 57 m?,
druh pozemku: ostatni plocha, vyuziti pozemku: neplodna pada a

c) id. 1/2 na pozemku parc. ¢. 2819/81 v obci a k. i. Cernosice o vymére 393
m?2, druh pozemku: ostatni plocha, vyuZiti pozemku: ostatni komunikace a

d) id. 1/2 na pozemku parc. é. 3442/3 v obci a k. 4. Cernosice o vymére 99 m?,
druh pozemku: ostatni plocha, vyuZziti pozemku: ostatni komunikace a

e) id. 1/2 na pozemku parc. €. 3574/4 v obci a k. G. Cernosice o vymére 184 m?,
druh pozemku: ostatni plocha, vyuziti pozemku: ostatni komunikace a

f) id. 1/2 na pozemku parc. &. 3620/2 v obci a k. u. Cernosice o vymére 407 m2,
druh pozemku: ostatni plocha, vyuziti pozemku: ostatni komunikace,

g) id. 1/2 na pozemku parc. é. 3680/1 v obci a k. u. Cernosice o vymére 225 m2,
druh pozemku: ostatni plocha, vyuziti pozemku: ostatni komunikace a



h) id. 1/2 na pozemku parc. é. 4050/19 v obci a k. u. Cernosice o vymére 144
m?2, druh pozemku: ostatni plocha, vyuZiti pozemku: ostatni komunikace a

i) id. 1/2 na pozemku parc. é. 5251/1 v obci a k. u. Cernosice o vymére 213 m?,
druh pozemku: ostatni plocha, vyuziti pozemku: ostatni komunikace a

j) id. 1/2 na pozemku parc. é. 5251/8 v obci a k. u. Cernosice o vymére 117 m?,
druh pozemku: ostatni plocha, vyuziti pozemku: ostatni komunikace a

k) id. 1/2 na pozemku parc. é. 5288/30 v obci a k. u. Cernosice o vymére 758
m?, druh pozemku: ostatni plocha, vyuziti pozemku: ostatni komunikace a

) id. 1/2 na pozemku parc. &. 5475/5 v obci a k. 4. Cernosice o vyméfe 70 m?,
druh pozemku: ostatni plocha, vyuziti pozemku: ostatni komunikace,

vSe spole€né zapsano u Katastralniho ufadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté
Praha-zapad na listu vlastnictvi €. **** (dale také jen ,Predmét koupé®).

Clanek II.
Predmét prevodu, kupni cena

1. Prodavajici touto smlouvou prodava a Kupujici kupuje se vSemi soucastmi a
prislusenstvim Pfedmét koupé blize specifikovany v ¢lanku I. pism. a), b), ¢), d), e), f), g),
h), i), j), k) a l) této smlouvy za kupni cenu uvedenou ¢l. Il. odst. 2 této smlouvy. Kupujici
pfijima Pfedmét koupé blize specifikovany v €lanku I. pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h), i),
i), k) al) této smlouvy do svého vlastnictvi.

2. Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vysi 652 000,- KE (slovy.: Sest set padesat
dva tisice korun ¢eskych), ktera byla stanovena ve vysi 400,- K&/m?2,

3. Kupni cenu dle ¢&l. II. odst. 2 této smlouvy Kupujici zaplati na uéet Prodavajici uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnu ode dne nabyti platnosti
této smiouvy.

4. V pfipadé prodleni se zaplacenim kupni ceny &i jeji jednotlivé ¢astky je Kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, a to na
ucet Prodavajici uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clanek IIL.
Prohlaseni prodavajici a kupujiciho

1. Prodavajici prohlasuje, Ze Pfedmét koupé neni doten zadnou pravni vadou, zejména
neni zatizen zadnym zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby, jinym pravem zfizenym
ve prospéch tfeti osoby, ani pravem najmu, s vyjimkou vécného bfemene uvedeného ve
vypisu z katastru nemovitosti, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy.

2. Prodavajici prohlaSuje, Ze Predmét koupé& nema Zadnou faktickou vadu, Kupujici
prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem Pfedmétu koupé a Ze
jej v tomto stavu kupuje. Smluvni strany se dohodly, Zze Pfedmét koupé se poklada za
pfedany dnem ucinnosti této smlouvy.

3. Kupujici se stane vlastnikem pfevadéného Pfedmétu koupé vkladem jeho vlastnického

prava do katastru nemovitosti.



Clanek IV.
Vklad vlastnického prava

Smluvni strany se pro pfipad, ze by nedoSlo k zapisu vlastnického prava k Pfedmétu
koupé ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti podle této kupni smlouvy,
zavazuiji, ze do 60 dnl ode dne doruceni pravomocného rozhodnuti katastralniho Gradu
o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé (a to i
CasteCného) podle této kupni smlouvy, nebo jiného sdéleni, ze kterého vyplyva, Ze zapis
vlastnického prava Kupujiciho na zakladé této kupni smlouvy se nepovoluje, uzaviou
Smluvni strany novou kupni smlouvu stejného obsahu a za stejnych vychozich
podminek, jez splni zakonné podminky pro provedeni zapisu vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze katastralni ufad nepovoli vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti z ddvodu nutnosti doplnéni anebo upfesnéni udaju, zavazuji se obé Smluvni
strany, Ze ve vzajemné soucinnosti podklady pro katastralni ufad doplini, pfip. opravi, a
to ve [hité uréené katastralnim ufadem, avSak nejpozdéji do 30 dnl de dne doruceni
oznameni katastralniho uradu.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy
podepiSe a poda za vSechny ucastniky této smlouvy Kupuijici, k éemuz ho Prodavajici
zmochuje, a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnu ode dne, kdy dojde k zaplaceni celé
kupni ceny. Naklady na podani navrhu na vklad vlastnického prava uhradi Kupuijici.

Clanek V.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech - jeden stejnopis s Ufedné ovéfenym
podpisem Prodavajici je ur€en pro zahajeni spravniho fizeni o vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti, Kupujici a Prodavajici obdrzi kazdy po jednom stejnopise.
Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi ¢eskym pravnim Fadem,
predevsim ob&anskym zakonikem

Prodavajici bere na védomi, Zze Kupujici pro realizaci svych bezhotovostnich plateb
muze pouzivat transparentni pfijmovy a vydajovy bankovni ucet, pfiCemz souhlasi se
zvefejnénim nazvu svého uctu.

Prodavajici vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu této smlouvy na
webovych strankach Kupujiciho, a to bez svého pfipojeného podpisu.

Tato smlouva muze byt ménéna pouze formou vzestupné ocislovanych pisemnych
dodatkl podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Platnost a ucinnost této smlouvy nastane dnem jejiho podpisu posledni ze Smiluvnich
stran.
Mésto Cernosice ve smyslu § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni

zfizeni), ve znéni pozdé&jSich pfedpisi osvédCuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno Zastupitelstvem mésta Cerno$ice na jeho 8. zasedani konaném dne 13. 07.
2023 (usneseni €. Z/8/ [2023) tak, jak to vyzaduje § 85 pism. a) zakona ¢.128/2000 Sb.,
0 obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, €imz je splnéna podminka
platnosti tohoto jeho pravniho jednani.



8. Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana podle jejich skuteéné a svobodné
vule. Uc€astnici smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi

podpisy

PFilohy: 1. Vypis LV & 1137 zKN

Kupujici: Prodavajici:
V Cernosicichdne............... V Cernosicichdne ....................
T T

Magr. Filip Kofinek



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2023 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.J. .'-pro Obec Cernosice

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 53913-

Kat.tzemi: 620386 Cernosice List vlastnictvi:

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

1/4

1/4

1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
1695/1 593 ostatni plocha ostatni
komunikace
2814/4 57 ostatni plocha neplodna puda
2819/81 393 ostatni plocha ostatni
komunikace
3442/3 99 ostatni plocha ostatni
komunikace
3574/4 184 ostatni plocha ostatni
komunikace
3620/2 407 ostatni plocha ostatni
komunikace
3680/1 225 ostatni plocha ostatni
komunikace
4050/19 144 ostatni plocha ostatni
komunikace
5251/1 213 ostatni plocha ostatni
komunikace
5251/8 117 ostatni plocha ostatni
komunikace
5288/30 758 ostatni plocha ostatni
komunikace
5475/5 70 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo zridit a provozovat plynarenské zarizeni vcéetné jeho prislusSenstvi a pravo
vstupovat a vjizdét v souvislosti se zfizenim, stavebnimi Upravami, opravami a
provozovanim distribuéni soustavy a plynovodnich p#ipojek v rozsahu dle GP 4417-76/2013
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 1695/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 30.12.2013. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 20.01.2014 09:19:23. Zapis proveden dne iiliiliiiil

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2023 00:00:00

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539139 Cernosice
Kat.tuzemi: 620386 Cernosice List vlastnictvi: .

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo ztrizovat a provozovat zafrizeni distribuéni soustavy a pravo pretinat pozemek
vodiéi a umistovat v ném vedeni v rozsahu dle GP 4354-346028/2013
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1695/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 20.11.2013. Pravni dcéinky

zapisu k okamziku 29.01.2014 10:04:13. Zapis proveden dne 24iiii2i14i

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1695/1, Parcela: 3442/3, Parcela: 3574/4, Parcela: 3620/2, Parcela:
3680/1, Parcela: 4050/19, Parcela: 5288/30

o0 Zména c¢islovani parcel
Pivodné parcela PK 122/1.
Povinnost k
Parcela: 5288/30

o Zména c¢islovani parcel
Pivodné parcela PK 389.
Povinnost k
Parcela: 2814/4

o Zména c¢islovani parcel
Pivodné parcela PK 485 k.d. Dolni Mokropsy.
Povinnost k
Parcela: 4050/19

o Zména cCislovani parcel
Puvodné parcela PK 530/1 k.u. Dolni Mokropsy.
Povinnost k
Parcela: 3442/3, Parcela: 3574/4, Parcela: 3620/2, Parcela: 3680/1

o Zména c¢islovani parcel
Pavodné parcela PK 554/1 k.d. Dolni Mokropsy.
Povinnost k
Parcela: 1695/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2023 00:00:00

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539139 Cernosice
Kat.tuzemi: 620386 Cernosice List vlastnictvi: .

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

oﬁoudu o dédictvi_ ze dne 29.11.2010. Pravni moc ke dni

RC/ICO:

o Usneseni soudu o vyporadani SJM a o dédictvi
Pravni moc ke dhimleeida.2019. Pravni déinky z
proveden dne

ze dne 15.05.2019.
.05.2019 11:42:47. Zapis

RC/ICO:

F Vztah bonitovanych puddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocéesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.05.2023 15:28:26
Cesky tufrad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
strana 3



Rozpoctové opatieni €. 42 ZM 13.7.
predklada: OISM
schv.
organ: Zastupitelstvo mésta Cernosice 2023
K& K&
Pofadové . .
cislo  |Komentar Ucet § Popis § Polozka Popis polozky Nastroj| Zdroj uz ORJ ORG Prijmy Vydaje
zmény
61 |Nakup pozemku pod komunikacemi 231 3636 Uzemni rozvoj 6130 investice - pozemky 00 001 1100 | 3636000000002 652 000,00,
- z investiéni rezervy 231 6409 |Rezervy 6901 investiéni rezerva 00 001 900 | 6409000000005 -652 000,00,
0,00 0,00
0,00

Celkovy pfirtstek pfijmu a vydaja:
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Material obsahuje citlivé nebo osobni udaje podle

ANO zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju.

(Tento udaj je pouze informativni, pfijemce materialu je povinen s
materialem nakladat zakonu odpovidajicim zptisobem

Jmenovité hlasovani stanovené v jednacim fadu
ANO zastupitelstva mésta.

Veronika Roubitkova, Odbor investic a spravy majetku

Zpracoval Jifi Jiranek, vedouci odboru investic a spravy majetku

Projednano s Finanéni odbor

Predklada Ing. Petr Wolf, Rada mésta Cernosice

Verze Sablony 1.01




Duvodova zprava:

Pani ***rxxkkkekiir nabidla méstu k odkoupeni podil o velikosti id 1/2 na pozemku parc. €.
2077/4 v obci a k. 4. CernoSice. Pozemek se nachazi v Jiginské ulici a je veden v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Vzhledem k tomu, ze se mésto snazi
dlouhodobé ziskavat tyto pozemky do svého vlastnictvi, dohodlo se s pani *** rkkkitkikiikkikx
na odkupu za dohodnutou ¢astku ve vysi 300,-K&/m2. Zastupitelstvu mésta je pfedkladana
kupni smlouva, kterou prejde spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na mésto a mésto se timto
stane vlastnikem celého pozemku. Celkova €astka za id 1/2 pozemku ¢inni 52.350,-K¢.
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CERNOSICE Evidenéni &islo smlouvy 223/2023

Kupni smlouva

uzaviena dle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Smluvni strany:

kkk kkkkkkk kkkkkkkk

rodné Gislo; **x*xxk[xxx
trvede p()bytern-************ *kkkkkkkkkkhhkhkkkkk Fnscj-*************

b &1 P = kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkhkikhkkkk
Cislo uctu:

na strané jedné (dale jen ,Prodavajici®)
a

Mésto Cernosice

zastoupeno: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou
se sidlem: Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice
ICO: 00241121

na strané druhé (dale jen ,Kupujici)

(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale jen ,Smluvni strany“ a/nebo jednotlivé jen ,Smluvni
strana®)

uzaviraji

nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu
(dale také jako ,smlouva‘).

Clanek I.
Prohlaseni prodavajici

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na
pozemku parc. é. 2077/4 v obci a k. u. Cernosice o vyméie 349 m?, druh pozemku:
ostatni plocha, vyuZiti pozemku: ostatni komunikace, zapsaného u Katastralniho ufadu
pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad na listu vlastnictvi €. **** (dale
také jen ,Pozemek®).

Clanek II.
Predmét prevodu, kupni cena

1. Prodavajici touto smlouvou prodava a Kupujici kupuje se vSemi soucastmi a
pFisluSenstvim Pozemek blize specifikovany v ¢lanku |. této smlouvy za kupni cenu
uvedenou ¢l. Il. odst. 2 této smlouvy. Kupujici pfijima Pozemek blize specifikovany
v lanku I. této smlouvy do svého vlastnictvi.

2. Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vysi 52 350,- K& (slovy.: padesat dva tisice
tfi sta padesat korun ¢eskych), ktera byla stanovena ve vysi 300,- K&/m?2.



Kupni cenu dle €l. Il. odst. 2 této smlouvy Kupujici zaplati na ucet Prodavajici uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnl ode dne nabyti platnosti
této smlouvy.

V pripadé prodleni se zaplacenim kupni ceny ¢i jeji jednotlivé ¢astky je Kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, a to na
uCet Prodavajici uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clanek IIL.

Prohlaseni prodavajici a kupujiciho
Prodavajici prohlasuje, ze Pozemek neni dotfen zadnou pravni vadou, zejména neni
zatizen Zzadnym zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby, jinym pravem zfizenym ve
prospéch tieti osoby, ani pravem najmu, nebo vécného bfemene.
Prodavajici prohladuje, Ze Pozemek nema Zadnou faktickou vadu, Kupujici prohlasuje,
Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem Pozemku a Ze jej v tomto stavu
kupuje. Smluvni strany se dohodly, Zze Pozemek se poklada za pfedany dnem ucinnosti
této smlouvy.
Kupuijici se stane vlastnikem prfevadéného Pozemku vkladem jeho vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

Clanek IV.
Vklad vlastnického prava

Smluvni strany se pro pfipad, ze by nedoslo k zapisu vlastnického prava k Pozemku ve
prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti podle této kupni smlouvy, zavazuji, Ze do
60 dnU ode dne doruc¢eni pravomocného rozhodnuti katastralniho Gfadu o zamitnuti
navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku (a to i ¢asteCného) podle této
kupni smlouvy, nebo jiného sdéleni, ze kterého vyplyva, Ze zapis vlastnického prava
Kupujiciho na zakladé této kupni smlouvy se nepovoluje, uzaviou Smluvni strany novou
kupni smlouvu stejného obsahu a za stejnych vychozich podminek, jez spini zakonné
podminky pro provedeni zapisu vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.
V pfipadé, Ze katastralni ufad nepovoli vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti z ddvodu nutnosti doplnéni anebo upfesnéni udajl, zavazuji se obé& Smluvni
strany, Ze ve vzajemné soucinnosti podklady pro katastralni ufad doplini, pfip. opravi, a
to ve Ihuté uréené katastralnim urfadem, avSak nejpozdéji do 30 dnu de dne doruceni
oznameni katastralniho ufadu.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy
podepiSe a poda za v8echny ucastniky této smlouvy Kupuijici, k €emuz ho Prodavajici
zmochuje, a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnu ode dne, kdy dojde k zaplaceni celé
kupni ceny. Naklady na podani navrhu na vklad viastnického prava uhradi Kupujici.



Clanek V.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech - jeden stejnopis s ufedné ovéfenym
podpisem Prodavajici je uréen pro zahajeni spravniho fizeni o vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti, Kupujici a Prodavaijici obdrzi kazdy po jednom stejnopise.
Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi ¢eskym pravnim Fadem,
pfedevSim obCanskym zakonikem

Prodavajici bere na védomi, ze Kupujici pro realizaci svych bezhotovostnich plateb
muze pouzivat transparentni pfijmovy a vydajovy bankovni ucet, pfiCemz souhlasi se
zvefejnénim nazvu svého uctu.

Prodavajici vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu této smlouvy na
webovych strankach Kupujiciho, a to bez svého pfipojeného podpisu.

Tato smlouva muize byt ménéna pouze formou vzestupné ocislovanych pisemnych
dodatkl podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Platnost a ucinnost této smlouvy nastane dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich
stran.
Mésto Cernosice ve smyslu § 41 odst. 1 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni

zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi osvédcCuje, ze uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno Zastupitelstvem mésta Cernosice na jeho 8. zasedani konaném dne 13. 07.
2023 (usneseni €. Z/8/  [2023) tak, jak to vyzaduje § 85 pism. a) zakona ¢.128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, ¢imz je splnéna podminka
platnosti tohoto jeho pravniho jednani.

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné
vile. Ugastnici smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi

podpisy

Kupujici: Prodavajici:
V Cernosicich dne............... V Cernosicichdne ....................
mésto Cernodice bk bk kA kA A

Magr. Filip Kofinek
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Material obsahuje citlivé nebo osobni udaje podle
zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju.

ANO L . PR op :
(Tento udaj je pouze informativni, pfijemce materialu je povinen s
materialem nakladat zakonu odpovidajicim zptisobem
Jmenovité hlasovani stanovené v jednacim fadu
ANO zastupitelstva mésta.

Zpracoval

Veronika Roubitkova, Odbor investic a spravy majetku
Jifi Jiranek, vedouci odboru investic a spravy majetku

Projednano s

Predklada

Magr. Filip Kofinek, starosta

Verze Sablony 1.01




Duvodova zprava:

Zastupitelstvu je pfedkladana kupni smlouva na pfevod nové vzniklého pozemku parc. €.
3421/6 k. u. Cernosice, ktery byl oddélen na zakladé geometrického planu &. 2999-39/2006
vyhotoveného Ing. Alexandrem Zvérevem a potvrzeného Katastralnim ufadem pro
StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Praha — zapad pod Cislem 1618/09. Pozemek
se nachazi v osadé Sluneéna. Dle platného uzemniho planu se pozemek nachazi v plose IR
- Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Druh pozemku dle katastru
nemovitosti je ostatni plocha, vyuziti: jina plocha.

Pozemek se nachazi v zaplocené Casti zahrady, ktera je v soukromém vlastnictvi pan *****
*rekkk ktery pozadal o odkup pozemku, aby mohl zachovat sou¢asnou plotovou linii.

Cena za prodej pozemku byla stanovena znaleckym posudkem &. 557-07/2023 vyhotovenym
Ing. Sylvou Kopeckou na ¢astku 3.300,-K& za metr ¢tvereény.

Zamér prodat Pozemek byl zvefejnén po dobu od 13. 06. 2023 do 29. 06. 2023 vyvéSenim
na elektronické Gfedni desce Mé&stského Grfadu Cernosice dle § 39 odst. 1 zakona o obcich.
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CERNOSICE Evidenéni &islo smlouvy 293/2023

Kupni smlouva

uzaviena dle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Smluvni strany:

Mésto Cernosice

se sidlem Cernosice, Karl$tejnska 259, PSC: 252 28
zastoupené: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou

ICO: 00241121

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu: 9021-388063349/0800, VS: XXXXXXXXXX

na strané jedné (dale jen ,Prodavajici)

a

*kkkk kkkkk

rc.: ******/****

trvale bytem kkkkkkkkkk kkkkkkkkkkk PSC *kkkkkhkk

na strané druhé (spole¢né dale jen ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale jen ,Strany* a/nebo jednotlivé jen ,Strana®)

uzaviraji

nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu
(dale také jako ,smlouva®).

Clanek I.
Prohlaseni prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu€nym vlastnikem pozemku parc. €. 3421/6 o velikosti
101 m? (dale jen ,Pozemek"), ktery byl oddélen od pozemku parc. ¢. 3421/1 o velikosti 157
m? v obci a k. U. Cernosice, na zakladé geometrického planu ¢. 2999-39/2006 ze dne 30. 07.
2009 vyhotoveného Ing. Alexandrem Zvérevem - GART, sidlem Hajecka 532, 273 51 Unhos§t
(dale jen ,Geometricky plan®), a ktery tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.

Clanek II.
Predmét prevodu, kupni cena

1. Prodavajici touto smlouvou prodava a Kupujici kupuje Pozemek blize specifikovany
v ¢lanku |. této smlouvy za kupni cenu uvedenou ¢&l. 1. odst. 3 této smlouvy.



Kupujici pfijima Pozemek blize specifikovany v ¢lanku |. této smlouvy do svého
vlastnictvi.

Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vysi 333.300,- K& (slovy.: tfi sta tficet ffi
tisice tfi sta korun ceskych), tj. 3.300,- K¢&/m?, kterd byla stanovena na zakladé
znaleckého posudku €. 557-07/2023 vypracovaného Ing. Sylvou Kopeckou.

Kupni cenu dle Cl. Il. odst. 3 této smlouvy zaplati Kupujici na u€et Prodavajiciho uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 14 dnl ode dne nabyti platnosti této smlouvy.

V pfipadé prodleni se zaplacenim kupni ceny Ci jeji jednotlivé ¢astky je Kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné €astky za kazdy den prodleni, a to na
ucet Prodavajici uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clanek Il
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho
Prodavajici prohlasduje, Ze Pozemek neni dotéen Zadnou pravni vadou, zejména neni
zatizen zadnym zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby, jinym pravem zfizenym ve
prospéch treti osoby, ani pravem najmu.

Prodavajici prohlasuje, Ze Pozemek nema zadnou faktickou vadu, Kupuijici prohlasuje,
ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem Pozemku a ze ho v tomto stavu
kupuje. Strany se dohodly, Ze Pozemek se poklada za pfedany dnem ucinnosti této
smlouvy.

Strany konstatuji, Zze na Pozemku se nachazi zahrada a oploceni k nemovitosti €.e.****,

Kupujici se stane vlastnikem pfevadéného Pozemku vkladem jeho vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

Clanek IV.
Vklad vlastnického prava

Strany se pro pfipad, Zze by nedoslo k zapisu vlastnického prava k Pozemku ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti podle této smlouvy, zavazuji, Ze do 60 dnli ode dne
doru€eni pravomocného rozhodnuti katastralnino Ufadu o zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku podle této smlouvy, nebo jiného sdéleni, ze
kterého vyplyva, Ze zapis vlastnického prava Kupujiciho na zakladé této smlouvy se
nepovoluje, uzavfou Strany novou kupni smlouvu stejného obsahu a za stejnych
vychozich podminek, jez splni zakonné podminky pro provedeni zapisu vlastnického
prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze katastralni ufad nepovoli vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti z divodu nutnosti dopInéni anebo upfesnéni udaju, zavazuji se obé Strany,
ze ve vzajemné soucinnosti podklady pro katastralni ufad doplini, pfip. opravi, a to ve
lhaté urcené katastralnim ufadem.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy
podepiSe a poda za vSechny ucastniky této smlouvy Prodavajici, k ¢emuz ho Kupuijici



zmocrfiuje, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnl ode dne, kdy dojde k zaplaceni celé
kupni ceny.

4. Naklady na podani navrhu na vklad vlastnického prava uhradi Smluvni strany rovnym
dilem, 1.000,-Ké uhradi Kupujici na uc€et Prodavajiciho €. 27-388063349/0800, VS:
36365361 a to soucasné s uhrazenim kupni ceny.

Clanek V.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech - jeden stejnopis s ufedné ovérenymi
podpisy je uréen pro zahajeni spravniho fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti, jeden obdrzi Kupuijici a jeden Prodavajici.

2. Kupujici berou na védomi, Ze Prodavajici pro realizaci svych bezhotovostnich plateb
muze pouzivat transparentni pfijmovy a vydajovy bankovni ucet, pfiCemz souhlasi se
zvefejnénim nazvu svych uéta.

3. Kupujici vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu této smlouvy na
webovych strankach Prodavajiciho bez podpist Kupuijicich.

4. Platnost této smlouvy nastane dnem jejiho podpisu posledni ze Stran a u€innost dnem
zverejnéni v Registru smiuv.

5. Kupujici berou na védomi, ze Prodavajici je povinnou osobou dle § 2 odst. 1 zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach udinnosti nékterych smluv, uvefejhovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu a vztahuje se na néj
povinnost zvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, coz je podminkou jeji ucinnosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v Registru smluv zajisti
Prodavajici nejpozdéji do 30 dnu ode dne jejiho podpisu posledni ze Stran.

6. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana podle jejich skuteéné a svobodné
vule. Ucastnici smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi

podpisy.

7. Mésto CernosSice ve smyslu § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o obcich®) osvédCuje, ze

a) zamér prodat Pozemek byl zvefejnén po dobu od 13. 06. 2023 do 29. 06. 2023
vyvédenim na elektronické ufedni desce Méstského ufadu CernoSice dle § 39
odst. 1 zakona o obcich a

b) uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Cernosice na jeho
8. zasedani konaném dne 13. 07. 2023 (usneseni €. Z/8/ /2023) tak, jak to
vyzaduje § 85 pism. a) zadkona o obcich, ¢imz jsou spinény podminky platnosti
tohoto jeho pravniho jednani.

Pfilohy smlouvy, jejiz jsou nedilnou soucasti:



Pfiloha €. 1 — Geometricky plan ¢. 2999-39/2006 ze dne 30. 07. 2009 vyhotoveny
Ing. Alexandrem Zvérevem - GART

Prodavajici: Kupuijici:
V Cernosicich dne............... V Cernosicichdne ....................
Mgr. Filip Kofinek, starosta Fkokkk kkkkok

mésto CernoSice



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
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VYKAZ UDAJU O BONITOVANYCH PUDNE EKOLOGICKYCH JEDNOTKACH (BPEJ)

K PARCELAM NOVEHO STAVU

Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPEJ Parceinl éislo podle Kod Vyméra BPEJ
katastru | zjednodusené | BPEJ h 2 na dilu katastru | zjgdnodugen | BPEJ h 2 na dilu
nemovitostf evidence a m parcely nemovitast! | & evidence a m parcely

Délit nebo zcelovat pozemky Ize jen na zakladé Uzemniho rozhodnutl, pokud podminky pro n& nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatenim

G Eo M ETR ’C KY P L A N NéieZitostmi a pfesnosti odpovida prévnim pledpistm Katastréinl dfad, _kafasfréfm pp::co;wifé souhlasi s ofisiovdnim
pro rozdéleni pozemku :
Vyhoftovil : Alexandr Zvérev - GART
U Skladky 3/958
190 00 Praha 9
Cislo pldnu : 2999 — 39/2006
Okres : Praha - zédpad
Obec : Cernosice
Kat.uzemi:  Cernosice M T
Mapovy list : Beroun, 1-9/2 Geometricky pidn ovéfil Gfedné oprdvndny intenyr Souhlas kalastrdiniho dfadu, kalastréiniho pracovidté pobwdd

Kidd zpidsobu uréeni vimér je urden podie §77 odst..2 vyhidsky &
7 Sl — = s e

26/2007 Sh.

Ing. Alexandr Zvérev

Hruba Hana

Dosavadnim viasinikim pozemkd byla poskytnuta moZnost sezndmit se
v terénu s prob&hem navrhovanych novych hranic, kterd byly oznaceny

pledepsanym zpisobem ;
ploty

Dne:  30.7.2009 Cislo: 67/2009

o T8 08 T G 7277709

Ulednd aprdvnény zemémdficky inFenyr odpovids za
odbornou Grovedi geomelrického pldnu, za dosafeni
pledepsané plesnosti a za sprévnost a dpinost néleZitosti
podie prévnich pledpisi

Jeden prvopis geomelrického pldnu a pledepsané piilohy oo
uloFeny u katastrdiniho dladu, katastrdiniho pracovi&s
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ZNALECKY POSUDEK

éislo polozky: 557-07/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku §
Obvykla cena pozemku parc. €. 3421/1 ostatni plocha - jina plocha, k.u. a obec Cernosice,
okr. Praha-zapad, situovaného v osadé Slune¢na

Znalec: Ing. Sylva Kopecka
K Havlinu 719
156 00 Praha 16 - Zbraslav
telefon: +420 723 801 807
e-mail: sylva.kopecka@seznam.cz

Zadavatel:  Mésto Cernosice
KarlStejnska 259
252 28 Cernosice

Cislo jednaci:0/11/20230004

Pocet stran: Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢gislo: 1

Podle stavu ke dni: 07.02.2023 Vyhotoveno: V Praze, dne 27.02.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Dle Objednavky & 0O/11/20230004 Mésta Cernosice, odbor investic a spravy majetku, ze dne
4.1.2023, je ukolem znalce stanovit obvyklou cenu pozemku parc. ¢. 3421/1 ostatni plocha o
vymére 182 m? v k.U. a obci CernoSice, okr. Praha-zapad, situovaného v osadé Slunec¢na.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny pro potieby objednatele

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Predmétny pozemek se nachazi v zaplocenych €astech 2 soukromych zahrad. Venkovni Upravy
(oploceni, vjezdové brany, terénni schody, opérné zdi apod.) situované na ocefiovaném pozemku
nebyly pofizeny na naklady souCasného vlastnika a nejsou pfedmétem ocenéni. Zadavatelem
znaleckého posudku nebyly sdéleny zadné dalSi skute¢nosti s vlivem na prfesnost zaveéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka byla provedena dne 07.02.2023 bez pfitomnosti jiné osoby.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé:

1) dokladli pfedlozenych zadavatelem (Objednavka Mésta Cernosice ze dne 4.1.2023, Vysek
platného Uzemniho planu obce Cernosice + regulativy plochy IR),

2) dat ziskanych z vefejnych informacnich databazi (Casteény vypis z katastru nemovitosti LV &.
10001, k.u. Cernosice, k datu 7.2.2023, Kopie katastralni mapy pro k.u. Cernosice, Udaje KN o
dosazenych cenach nemovitosti, Uzemni plan obce Cernosice + regulativy ploch),

3) dostupnych informaci poskytnutych zadavatelem posudku a

4) skutec¢nosti zjisténych dne 7.2.2023 pfi mistnim Setfeni

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Objednavka ¢. 0O/11/20230004 Mésta Cernosice, odbor investic a spravy majetku, ze dne
4.1.2023

- Casteény vypis z katastru nemovitosti LV €. 10001, k.. Cernosice, k datu 7.2.2023

- Snimek katastralni mapy pro k.u. Cernosice vyhotoveny dalkovym pfistupem do KN

- Uzemni plan obce Cernosice + regulativy ploch

- Udaje KN o dosazenych cenach nemovitosti

- Informace a Udaje o nemovitosti sdélené objednatelem znaleckého posudku

- Skuteénosti o stavu nemovitosti zji§téné pii mistnim Setfeni + vlastni fotodokumentace

- Pouzité predpisy, literatura a dalSi podklady:

Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakona &. 237/2020 Sb.

Vyhlagka &. 337/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist

Vypocetni programy:

Program pro ocefovani nemovitosti NEMExpress AC, verze 3.13.3, firmy PLUTO-OLT

Program pro ocefovani nemovitosti NEMExpress pro bankovni Glely, verze 2.1.89, firmy
PLUTO-OLT

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec vychazel z pfedpokladu, Zze veskeré poskytnuté podklady a informace jsou pravdivé.

Zdroje dat pro ocenéni byly pfevzaty z viastni databaze znalce, z evidence KN o realizovanych
prodejich a z informaci vefejné publikovanych realitnimi kancelafemi. PouZité zdroje dat a data
byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem zkoumany a ovéfovany a jsou
povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zadanim znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny predmétného pozemku parc. €. 3421/1
vedeného v KN v druhu ,ostatni plocha” se zptusobem vyuziti ,jina plocha”.

Obvyklou cenou se dle § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb. ve znéni novel, o ocefiovani majetku a
o zméné nékterych zakonu (zakon o ocefiovani majetku) rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji veskeré okolnosti, které maji vliv na cenu, avdak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo
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kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

K pfimému porovnani v tomto ocenéni byly vyuzity dostupné informace o realizovanych prodejich
srovnatelnych pozemku situovanych na tzemi obce Cernosice.

Dle §1c vyhlasky €. 337/2022 Sb. k provedeni zakona zakona €.151/1997 Sb. o oceriovani majetku
se spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci uri i cena zjiSténa dle provadéci vyhlasky MF ¢.
337/2022 Sb. Ocenovany pozemek parc. €. 3421/1 evidovany v KN v druhu ,ostatni plocha” Ize dle
§9, odst. 2, zdkona ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku, povaZovat za pozemek stavebni v
jednotném funkénim celku s pozemky parc. €. 3417/1 ostatni plocha a parc. ¢. 3417/2 zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soudasti je stavba pro rodinnou rekreaci ¢.e. 1132, a pozemky parc. €.
3416 ostatni plocha a parc. ¢. 3415 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba pro
rodinnou rekreaci ¢.e. 779 . Dle §9, odst. 5, zakona €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, se pro
Ucely ocenovani pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pfi nesouladu
mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute€énym stavem se vychazi pfi ocefiovani ze
skuteéného stavu.

Zjisténa (administrativni) cena pozemku evidovaného v KN v druhu ,ostatni plocha” v jednotném
funkénim celku se oceni dle §4, odst. 1, ocefiovaci vyhlasky.

Venkovni upravy (oploceni, venkovni schody, opérné zdi apod.) situované na ocerovaném
pozemku nebyly pofizeny na naklady sou¢asného vlastnika a nejsou pfedmétem ocenéni. Naopak
soucasti pozemku jsou trvalé porosty.



3. NALEZ
3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych
véci". Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci byla sebrana a tvofena data, ktera byla
analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna.
Sebrana a tvofena byla data z vefejnych zdrojl, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z
podkladi a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa
poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceriovanych nemovitych véci,
zjistény identifikaéni Udaje, omezeni vlastnického prava, vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, provedena analyza trhu a vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data byla zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat
a uvedena veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjiténa a zpracovana byla data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho $etfeni, provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni
databaze.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 3421/1, k.u. Cernosice
Adresa pfedmétu ocenéni: osada Slunecna
252 28 Cernosice
LV: 10001
Kraj: StredoCesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Cernosice
Katastralni Gzemi: Cernosice
Pocet obyvatel: 7 329

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 490,00 Ké/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. P;

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad I 0,85
5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni Uzemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi s I 1,05
Prahou nebo Brnem - obec Cernosice sousedi s hlavnim méstem
Praha

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipadé pfiméstska doprava

06. Ob&anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, 8kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
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Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O *02* 03 * O4 * Os * Os = 1 889,00 Ké/m?

Vlastnické a evidenéni udaje

00241121, MESTO CERNOSICE, Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice, LV: 10001, podil 1/ 1
Dle LV 10001, k.u. CernoSice, k datu 7.2.2023, je vyhradnim vlastnikem ocefiovaného pozemku:

Dokumentace a skute¢nost

Stav ocefiovaného majetku zjistény na misté v zasadé odpovida stavu evidovanému v KN. Jedna
s o pozemek evidovany v KN v druhu ,ostatni plocha” se zplsobem vyuziti ,jina plocha”, dle
zjisténi na misté se pozemek parc. ¢. 3421/1 nachazi v zaplocenych &astech 2 soukromych
zahrad, v jednotném funkénim celku s pozemky parc. €. 3417/1 ostatni plocha a parc. €. 3417/2
zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci €.e. 1132, a pozemky
parc. ¢. 3416 ostatni plocha a parc. ¢. 3415 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
pro rodinnou rekreaci ¢.e. 779. Ocernovany pozemek parc. €. 3421/1 plynule navazuje na pozemky
stejného charakteru parc. €. 3417/1 a 3416, v terénu bez zfetelnych hranic.

Dle platného Uzemniho planu obce lezi pozemek v plose IR, tj. plochy rekreace - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci, s hlavnim vyuzitim ,uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci vcetné
zahrad” a bez moznosti vyuziti ke ,stavbam rodinnych domi a zménam uzivani staveb pro
rodinnou rekreaci na rodinné domy”. Pozemek lezi mimo zaplavové uzemi obce.

Celkovy popis nemovité véci

Mésto a letovisko Cernosice se rozklada na levém biehu feky Berounky, cca 20 km jihozapadné
od centra Prahy. Cernosice maji silny rezidenéni a rekreaéni potencial a maiji vice nez 7 tis. trvale
bydlicich obyvatel a fadu rekreantd. V obci se nachazi veSkera bézna obfanska vybavenost -
materska Skola, zakladni S$kola, zdravotnické sluzby, lékarna, obecni uUfad, obchody, nakupni
stfedisko, supermarket, restaurace, pobocky bank, benzinovd pumpa, atd. Kompletni ob&anska
vybavenost je dostupna v hlavnim mésté.

Obec lezi na frekventované Zelezni¢ni trati Praha - Beroun - Plzen a ma pravidelné spojeni
elektrickou priméstskou dopravou s Prahou, ve $pi¢kach s intervalem 10-20 min., mimo Spi¢ky s
intervalem 30 min. se sousednimi obcemi je tradi€ni autobusové spojeni. Autem z Prahy jsou
Cernosice dostupné bud prfes Radotin po silnici Il. tfidy nebo po dalnici D4 a dale po mistnich
komunikacich pfes V8enory.

Pozemek parc. €. 3421/1 je situovan v lokalité ,Osada Slune¢nd”, v plvodni chatové oblasti na
jihozapadnim okraji souvisle zastavéného tzemi obce Cernosice, v prudké jizni strani nad fekou
Berounkou. S postupnym rozvojem obce s posilenim jeho rezidenéniho charakteru zejména v
poslednich dekadach byla horni rovinna ¢ast ,Osady Slune€na” v platném Uzemnim planu obce
zafazena do ,plochy prestavby” na bydleni v rodinnych domech v zastavéném Uzemi obce,
postupné zde dochazi k pfestavbé plvodnich rekreaénich objektl na rodinné domy uréené k
trvalému bydleni. Spodni silné svazita ¢ast s ocefiovanym pozemkem zlstala v Uzemnim planu
zarazena v ploSe IR - plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci, bez moznosti vystavby
rodinnych domu &i prestavby staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy.

Pozemek parc. ¢. 3421/1 ostatni plocha je soucasti 2 zaplocenych privatnich zahrad, a to zahrady
parc. €. 3417/1 kolem pozemku parc. ¢. 3417/2 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba rekreacniho objektu ¢.e. 1132, a zahrady parc. ¢. 3416 kolem pozemku parc. €. 34152
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba rekreacniho objektu ¢.e. 779. Ocenovany
pozemek je pfistupny po cca 3 m Siroké bezejmenné ucelové komunikaci s nezpevnénym
povrchem, cca 20 m od Usti do cca 5 m Siroké mistni obsluzné komunikace s udusanym Stérkovym
posypem. Ocenovany pozemek parc. & 3421/1 je mozno napojit pouze na el. distribuéni sit a
vefejny vodovod, mistni obsluznou komunikaci je veden i rozvod splaskové kanalizace a vefejného
osveétleni. Mistni komunikace je vedena v pasportu mistnich komunikaci a je tak obci v zimé
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udrzovana, obec celoroéné zajistuje v ulici svoz odpadu. Bezejmenna Ucelova pfistupova
komunikace neni v zimé& udrzovana, neni zde zaji$tovan svoz odpadu.

Na pozemku parc. & 3421/1 se nachazi nékolik okrasnych jehli€natych a listnatych stromu bez
informaci o jejich stafi, ploéné je pozemek pokryt naletovymi kefi. V &asti se na pozemku nachazi
venkovni betonové schody bez fadného zalozeni a opérné betonové zdi. V Casti sousedici s
téelovou komunikaci je pozemek oplocen draténym pletivem na ocelovych sloupcich s betonovym
prahem. Venkovni Upravy (oploceni, venkovni schody, opémé zdi, apod.) situované na
ocefiovaném pozemku nebyly pofizeny na naklady soucasného vlastnika a nejsou predmétem
ocenéni.

Pozemek parc. &. 3421/1 ma protahly tvar v ose V-Z a je silné svaZity smérem K jihu.
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., &
424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku &. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$$i nez i 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku -
nezastavény pozemek
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana  llI 0,08
uzemi v historickych jadrech obci, lazerniskych a turistickych
stfediscich - v Gzemnim planu v plose IR - plochy rekreace, plochy
staveb pro rodinnou rekreaci
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva Il 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav - povodnova zéna ¢. 1
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po&tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni Gzemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi Il 1,10

s Prahou nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci
v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - obec Cernosice
sousedi s Prahou
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pFilohy
€. 3 ocerovaci vyhlasky:

5
Index trhu lr=Ps*P7*Ps*Pg*(1+ Y P)=1,317

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lk=Ps*P7*Pg*Po*(1+ Y P)=1,140

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemKu pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. Pi

1_Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,85
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,01
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Il -0,05
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci - voda, NN

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnéa ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéneé i -0,03
komunikaci, $patné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1l 0,00
§patna dostupnost centra obce - zastavka MHD cca 350 m

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - - dalsi vlivy s I 0,00

dopadem na vysi obvyklé ceny nezjistény

11
Index polohy =P *(1+3 P)=0,833

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
&. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,097
\ ostatnich pripadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,950

1. Pozemek parc. &. 3421/1, k.u. Cernosice
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,140

Index polohy pozemku lp = 0,833

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % | 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky | 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5 Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliv(l - jiné okolnosti s vlivem na I 0,00

vysi ceny nezjistény



S

-

6
Index omezujicich vlivu lo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index 1 =1t *lo * Ip=1,140 * 1,000 * 0,833 = 0,950

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z?:é::; /;:ne2r11a Index  Koef. U[F:(r(;: /crzﬁzria
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 889,- 0,950 1 794,55
Typ Nisziey Parcelni  Vyméra Jedrl. cena Cerv1a
¢islo [m?] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 3421/1 182 179455 326 608,10
plocha
Stavebni pozemek - celkem 182 326 608,10

326 608,10 K¢

Pozemek parc. ¢. 3421/1, k.u. Cernosice - zjisténa cena celkem

2. Okrasné stromy

Na pozemku parc. & 3421/1 se nachazi nékolik okrasnych jehli¢natych a listnatych stromd,
&asteéné jsou na pozemku naletové dreviny. Vzhledem k nedostatku informaci o stafi a kvalite
stromd a vzhledem k jejich malému vlivu na celkovou hodnotu, byla jejich cena v souladu s
ocefovacim predpisem uréena zjednodusenym zpusobem.

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: Ké 326 608,10
Celkova vyméra pozemku m? 182,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostu: m?2 182,00
Cena pokryvné plochy porost Ké 326 608,10
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 27 761,69
Okrasné stromy - zji§téna cena celkem = 27 761,69 K¢

Rekapitulace ceny zjisténé

1. Pozemek parc. &. 3421/1, k.u. Cernosice 326 608,- K&
2. Okrasné stromy 27 762,- K¢
Vysledna cena zjisténa - celkem: 354 370,- Ké

slovy: Tristapadesatétyfitisictfistasedmdesat K&

-10-



4.2. Ocenéni cenou obvyklou

Obvykla cena pifedmétného pozemku byla stanovena v souladu s definici ceny obvyklé dle § 2,
odst. 1 zédkona ¢€.151/1997 Sb. o ocenovani majetku na zakladé porovnani s prodeji velmi dobre
srovnatelnych pozemkl situovanych na Gzemi obce Cernosice realizovanymi v poslednich 2
letech. Udaje byly ziskany z vefejné pristupné evidence KN.

Obec Cernosice historicky byvala velmi oblibenym letoviskem zejména Prazani, dodnes se na
uzemi obce nachazi nékolik plvodnich chatovych osad, a to zejména podél toku feky Berounky,
event. podél ficky Kluek. Dobfe pfistupné lokality s moznosti jejich zasitovani a udrZzovani
komunikaci byly postupné& v tzemnim planu zarfazeny do ploch obytnych, lokality v zatopovych
oblastech ¢i ve znagné svazitém nepfistupném terénu, s vysokymi ndroky na jejich udrzbu a
zasitovani, zustaly v Gzemnim planu v plo$e uréené pouze pro rekreaci.

K nize uvedenému porovnani byly vybrany informace o 13 realizovanych obchodech srovnatelnych
pozemku pravé z Uzemi uréenych pouze k rekreaci. Samotné pozemky bez objektl se v obci de
facto neobchoduji, ve dvouleté historii nebyl dohledan ani jeden, k dispozici byly pouze udaje o
pozemcich zastavénych rekreaénimi objekty rizné kvality a rizné velikosti. Snahou znalce bylo
ocistit realizované ceny od vécné hodnoty rekreaénich objektu a ziskat tak ,obvyklou cenu“ pouze
pozemkU. Porovnani bylo provedeno se zohlednénim konkrétni polohy srovnavanych pozemki,
pfistupnosti a svazitosti uzemi, pfip. se zohlednénim zatopového uzemi. Z mapového systému
G-obec verejné publikovaného na webovych strankach obce Cernosice byly prevzaty informace o
pravnim stavu pfistupovych komunikaci, zajisténi jejich zimni udrzby a svozu odpadu, a dale
informace o vedeni inzenyrskych siti a moznostech pfipojeni jednotlivych srovnavanych pozemku.
Zohlednéna byla i doba prodeje.

Zjisténé vysledné jednotkové ceny pozemkl ,ocisténé* o vécnou hodnotu staveb se pohybuji
priblizné v intervalu 2 000 — 4 360 K&/m2, aritmeticky pramér €ini 3 302 K&/m2.

Legenda:

IS — inZenyrské sité

MK — mistni komunikace

UK — t€elova komunikace

O - svoz komunalniho odpadu

Z — zimni udrzba

V — vefejny vodovod

K — vefejny fad splaskové kanalizace
P — plynovod

NN — el. distribuéni sit nizkého napéti
C — Cetin, datovy kabel

VO - vefejné osvétleni

11 -
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Vypoéet porovnavaci hodnoty

Pramérna jednotkova cena za m2 plochy pozemku stanovena vy$e uvedenym porovnanim ini cca
3 300 K&/m2. Cisté matematicky pramér realizovanych cen bez zohledn&ni konkrétni podminek, tj.
polohy pozemku, moznost jeho napojeni na vefejné inzenyrské sité a stav komunikace, ¢ini 3 691
K&/m2. Ocefiovany pozemek parc. €. 3421/1 je pistupny po Ucelové komunikaci s nezpevnénym
povrchem bez zajisténi svozu komunalniho odpadu a bez zaji$téni udrzby pristupové komunikace
v zimnim obdobi. Pozemek je mozné napojit pouze na el. distribuéni sit silového proudu a verejny
vodovodni fad — uplny piehled moznosti napojeni srovnavanych pozemkd je patrny vyse.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Vlastnicky podil Celkova cena
m? cena pozemku K&
Ké&/m?
ostatni plocha 34211 182 3300 1/1 600 600
Celkova vyméra pozemku: 182 Hodnota pozemku celkem: 600 600
Vysledna obvykla cena 600 600,- KC

slovy: $estsettisicSestset KC
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

V poslednich letech se realitni trh musel adaptovat na dopady covidové pandemie, ktera spolu s
pijatymi opatfenimi ovliviiovaly ekonomiky a realitni trhy v celosvétovém méfitku. Po zpomaleni
v dusledku pandemie se realitni trh vzpamatoval a ke dni ocenéni vétsina trhi s nemovitostmi opét
funguje, na trhu existuje odpovidajici mnozstvi dat, na nichZ Ize zaloZit nazory na hodnotu. Nyni
pandemii plynule nahradila valka na Ukrajiné a s ni souvisejici sankce, které vedly k omezeni
mezinarodniho obchodu a prudkému narGstu cen, a to véetné cen stavebnich materiald,
stavebnich praci, ale i nakladi na bydleni. Doslo k vyraznému ristu Grokovych sazeb hypoték a
bankovni Uvérové financovani zagalo byt méné dostupné. Vyrazné se tak zhorSila dostupnost
koupé vlastnického bydleni a roste zajem o najemni bydleni, jak na strané pronajimateld, tak
investortl a developeru. Dle dostupnych informaci z trhu se vyznamné sniZuje dlouhodoby previs
nabidky nad poptavkou, a to ma dopad na ceny nemovitosti. Pokles je prozatim patrny zejména u
nemovitosti pro nizsi a stfedni vrstvu, zde je v pfipadé rezidencnich nemovitosti patrny pokles cen
od bfezna 2022 o cca 5-10 %. Ceny exkluzivnich a drazsich nemovitosti zatim stagnuiji.

S ohledem na charakter ocefiované nemovitosti byla provedena srovnavaci analyza, kdy byly
uréeny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny.
Zpracovatel posudku vychazel z databaze realizovanych cen a znalosti trhu. Z realizovanych
prodeji byly vybrany obdobné pozemky, které se v nékterych charakteristikach mohou odliSovat,
ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil€ich indicii a
analyzy trhu, po zohledn&ni véech vlivi plsobicich na obchodovatelnou cenu a po zvazeni vSech
okolnosti Ize vysledek porovnavaci metody povaZovat za dostate¢né vypovidajici o obvyklé cené
ocefiované nemovitosti.

K nize uvedenému porovnani byly k dispozici informace o 13 obchodech srovnatelnych pozemk
situovanych v platném Gzemnim planu v plo$e rekreace, tzn. v plose uréené pro uzivani stavajicich
staveb pro rodinnou rekreaci véetné zahrad, situovanych na Uzemi obce Cernosice a
realizovanych v poslednich 2 letech. Porovnani bylo provedeno se zohlednénim konkrétni polohy
srovnavanych pozemkl a dostupnych informaci o moznostech jejich zasitovani a provozovane
udrzby pristupovych komunikaci. Vysledna porovnavaci hodnota se pohybuje v drovni cca 3 300
Ké&/m?, tj. celkem 600 600 K¢.

Tento posudek je vyhotoven vyhradné pro interni potfeby zadavatele. Znalec nepfebira zadnou
odpovédnost vigi jakékoli tieti strané, které bude toto ocenéni, pfipadné jeho Cast, postoupena pro
jiné nez vySe uvedené ucely.

5. 2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu. Skute€nosti, které by mohly snizovat presnost zavéru
posudku, nebyly zjistény.

- 16 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Die Objednavky & 0/11/20230004 Mésta Gernosice, odbor investic a spravy majetku, ze dne
4.1.2023, bylo Ukolem znalce stanovit obvyklou cenu pozemku parc. & 3421/1 ostatni plocha o

v

vymére 182 m? v k.u. a obci Cernosice, okr. Praha-zapad, situovaného v osadé Slunecna.

Obvykla cena pozemku parc.¢. 3421/1, k.u. Cernosice,
ke dni 7.2.2023 ¢€ini

3 300 K&/m2, tj. celkem 600 600,- KC

S J
slovy: SestsettisicSestset K&
Dle §1c vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. k provedeni zakona ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku se
spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci uréi i cena zjisténa dle provadéci vyhlasky MF C.
337/2022 Sb.
Zjisténa (administrativni) cena 354 370,- K
slovy: Tristapadesatétyfitisictiistasedmdesat K&
6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost )
Piedpokladem zpracovatele ocenéni je, 7e veskeré poskytnuté podklady a informace jsou
pravdivé.

Obvykla cena byla stanovena bez podminek, bez skute€nosti snizujicich presnost.

Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant a diivod jeho pribrani

V prabé&hu vyhotoveni znaleckého posudku znalec neshledal divody k pfibrani konzultanta ani jiné
osoby k posuzovani zvlastnich dilCich otazek.

Odmeéna nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pfed zapocetim vykonu.
Znaleéné a nahradu naklada Gétuji dokladem €. 008/2023.

17 -



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze
dne 6.11.2001 &.j. Spr. 2303/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢€islem 557-07/2023 evidence posudk.

V Praze, dne 27.02.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

“ Ing. Sylva Kopecka
K Havlinu 719
156 00 Praha 16 - Zbraslav

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.

-18-
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢é: 557-07/2023

pocet stran A4 v pfiloze:

Objednavka znaleckého posudku ze dne 4.1.2023 1
Caste&ny vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001, k.u. Cernosice
Snimek katastralni mapy pro k.u. Cernosice

Vysek platného uzemniho planu obce Cernosice

Mapovy systém G-obec, informace o inZenyrskych sitich

Mapa lokality

Fotodokumentace

N = a2 WN -

9
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Objednavka znaleckého posudku ze dne 4.1.2023

F

CERNOSICE

Mésto Cernosice
Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice

Objednavka & 0/11/20230004 Dodavatel 1C: 44292368 DIC:
SYLVA KOPECKA

vyfizuje: Roubickova Veronika
telefon: 221982 505 K Havlinu 719
veronika.roubickova@mestocernosice.cz | 15600 Praha 5

v Cernosicich 4.1.2023

Objednavka

Timto u vas objednavame vypracovani znaleckého posudku pro stanoveni ceny prodejni pozemku
parc. &. 3421/1 v obci a k.0. Cernoice, v majetku mésta Cernosice v osadé Slunecna

Predpokladana celkova cena: 12 000,00 K&
Termin dodani: 28.2.2023
Zpusob dodani:
Zplsaob platby: prevodnim pfikazem
Splatnost faktury: 30 dni
Fakturujte na adresu Mésto Cernosice

Karl3tejnska 259

252 28 Cernosice
podatelna@mestocernosice.cz

Upozornéni: ve faktufe i v dodacim listé musi byt uvedeno ceié ¢islo nasi objednavky!

Upozorfiujeme viechny obchodni partnery a obéany, Ze mésto Cernodice pouziva nékteré Uty jako transparentni. V pfipadé
doslych plateb bude banke zvefejfiovat jméno a pfijmeni nebo obchodni firmu & nazev plalce a &astku doslé platby.
V piipadé odesilanych plateb bude zvefejiiovat vzdy Eislo Utu piijemce, Castku a pfipadné poznamku (zpravu pro pfijemce),
kterou uvede mésto na pfikaz k Ghrad@. Informace o platebnich transakcich zvefejni banka nasledujici pracovni den po jejich
pfipsani/odepséani na G&et a zpfistupni je na internetovych strankach po dobu 3 kalendéinich mésicli. Mésto nema moZnost
do vypisli zasahovat a uvedeng informace dodatedné odstranovat.

Mesto Cernosice / [

~ Jiranek JiFi E 'f
vedouci odboru investic a spravy majetku
!

Ceska spofitelna a.s. &islo Uétu 27-388063349/0800
ICO: 00241121

= 90:=
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Castecny vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001, k.u. Cernosice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2023 00:00:00

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539139 Cernodice
Kat.uzemi: 620386 Cernosice List vlastnictvi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé
A Vlastnik, jiny opravnény tifikdteo:r Podil
Viastnické pravo

MESTO CERNOSICE, Karlétejnska 259, 25228 Cernosice 00241121

CASTECNY VYPIS

& Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti y
3421/1 182 ostatni plocha jind plocha

ti B - Bez zapisu

Bl Vé&cna prava

T Vé&cna prava zatéiujici nemovitosti v Gasti B vaetné souvisejic idait - Bez zéplsu

amky a dalsi obdobné udaije

v vztahu

o0 Zména vymér obnovou operatu
Po

nost K

Parcela: 3421/1

FPlomby a upozornéni - Bez zaépisu

]

Nabyvacl tituly a jiné podklady zapisu

© Vznik prava ze zakona zikon &. 172/1991.

POLVZ:184/2000 Z-900184/2000~210
Pro: MESTO CERNOSICE, Karlitejnska 259, 25228 CGernosice RC/1C0: 00241121
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych Jjednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zé.plg;;~
Nemovitosti jscu v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru ¢ ost R
Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrilni pracovisté Praha-zidpad, kéd: 210.

éméficky a katastrdlni - SCD
ilkovym pristupem

astru lze uZit pouze k Ucelum uvedenym v &
2 katastru lze zpracovavat pouze pri
udaji. Podrobnoesti viz http://www.cuzk.cz/

™
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Snimek katastralni mapy pro k.u. Cernosice

[ 60PE
6 wez 0z S 0L § 0
[ S ommeww |
N 00g:1

'Ea
ﬁﬂm e HLLPE
Hyive ﬂww

&

- Zi¥e wizZEe
20ve G :
. gma prves wieve
w

695¢
112158 1966
~ Ne) £96¢
© m - 11968 6558
899¢ ﬂ o g 5 1596
L m IIO
©
s 966¢
a%/5¢ 1™
685¢ iMise
© Pupeunig
285 EPESO  wppsgp
. 8ese 1668
o) E E £656 5656
o) °
8 -
g  E— i

S 2

-22.



Ortofotomapa

I
P
__HGFPE

=23 .




sice

v

ho planu obce Cerno

e

uzemni

Vysek platného

-24 -




Textova éast UP Cernosice - regulativy

Meésto Cernosice

Karl3tejnska 259, 252 28 Cernosice

www.mestocernosice.cz

UZEMNI PLAN CERNOSICE

Uplné znéni Uzemniho planu CernoSice
po vydani Zmén ¢.1,2,3A,4a 5

Zaznam o udinnosti

oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu vydal

Zastupitelstvo mésta Cernosice

pofadové ¢islo posledni zmény

4

datum nabyti G¢innosti posledni zmény

XX. 03. 2022

pofizovatel

Méstsky Gfad Cernosice,
Odbor tizemniho planovani
Karlstejnska 239, 252 28 Cernogice

iméno opravnéné ufedni osoby pofizovatele

Ing. Helena Usiakova

funkce opravnéné ifedni osoby pofizovatele

referent odboru tzemniho planovani

podpis

otisk uredniho razitka

-925.




UZ UP Cernosice_Z123A45 text.pdf

Uzemni plan Cernofice | Uplné znéni po vyddni Zmén €. 1,2,3A,4a5

15. IR: plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuZiti:

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci véetnd zahrad

PFipustné vyuZiti:

stavby s prostory pro pfipravu a prodej ob&erstveni, restaurace do 50 mist

vefejnd prostranstvi (zejména vefejnd zelefi, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

détskd hiiste

sportovni hii§té véeme socidiniho zdzemi

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajifténi funkénosti plochy, mista pro parkovini osobnich
vozidel pro uspokojeni dopravy v klidu dané plochy (napfiklad osady).

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajiSténi funkénosti
plochy

NepFipustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti neuvedené & nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim, napfiklad vyroba,
skladovani, stavby pro bydleni

veskeré vyuziti a vedkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy ptimo nebo nepfimo naruduji &i zhorSuji
wziti sousednich pozemki nebo ploch a Zivotniho prostiedi, jako napfiklad stavby vyvolavajici zvyseny
dopravni ruch, stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi

nové stavby pro rodinnou rekreaci a souviscjici sluzby, nové vedlejif stavby a jejich zmény

Podminky prostorového uspofddini:

44

44 z 90

tam, kde 10 je technicky moZné, budou stavby napojeny na technickou infrastrukturu sidla

ma-li byt stavba napojena na vefejny vodovodni fad, musi byt také napojena na vefejnou kanalizaci
viechny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby pfipustného vyuzZiti musi byt vybaveny zafizenim na
odvadéni a jiméni nebo &3téni odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanalizadni sit’, 4.
napfiklad i na do¢asnou stavbu nepropustné jimky umisténé co nejblize pozemni komunikaci umoZfivjici
jeji vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvaZenf jsou pfipustné jako stavby dolasné do doby, nez bude
technicky moZné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

podminkou pro provedeni zmén dokon¥enych staveb je napojeni stavby na vefejnou kanalizaci, je-li délka
pfipojeni k fadu mensi nez 100 m

celkova zastavénost pezemku miZe byt maximalng 15 %

podil zelené musi byt minimélng 85 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvySe pfizemi a podkrovi (jedno nadzemni podlaZi a podkrovi), podzemni
podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximélni vy3ka hlavni stavby je 7,5 m

vedlejii stavby ani jejich Easti nesmi byt uréeny pro bydleni

odstavna a parkovaci stani musi byt fefena jako soutdst stavby, nebo jako provozné neoddélitelna Lést
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

- 26 -
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Mapovy systém G-obec, informace o inzenyrskych sitich
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Mapa lokality
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Fotodokumentace

Pfistupova komunikace
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Mistni obsluzna komunikace ulice Na Ladech
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MESTO CERNOSICE

e i
Podklad pro zasedani
. zastupitelstva mésta

V Cernosicich 13.07.2023
dne:

| Z-1377/2023 | gislo schize 8/ &islo bodu |

Véc: Povéreni €lena zastupitelstva mésta provadénim
snate¢ného obradu

OBSAH

1. KoSilka materialu - Zastupitelstvo
2. Duvodova zprava
3. Navrh usneseni

Material obsahuje citlivé nebo osobni udaje podle

NE zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju.

(Tento udaj je pouze informativni, pfijemce materialu je povinen s
materialem nakladat zakonu odpovidajicim zptisobem

Jmenovité hlasovani stanovené v jednacim fadu
NE zastupitelstva mésta.

Zpracoval Jitka Drahokoupilova, DiS., asistentka vedeni mésta

Projednano s

Predklada starosta

Verze Sablony 1.01




Duvodova zprava: Podle § 11a zakona ¢. 301/2000 Sb., o matrikach, jménu a pfijmeni a o
zmeéné nékterych souvisejicich zakon(, Ize uzavfit manzelstvi pfed starostou, mistostarostou
nebo povéfenym zastupitelem mésta.



MESTO CERNOSICE

USNESENL
Zastupitelstva meésta Cernosice

cislo
ze dne 13.07.2023

Nazev: Povéreni ¢lena zastupitelstva mésta
provadenim snatecného obradu

Zastupitelstvo mésta Cernosice

I. souhlasi
s povéfenim &lena zastupitelstva mésta CernoSice, pana Jana Fary, provadénim srateéného
obfadu

Predkladatel: starosta

Tisk €. Z-1377/2023

Projednano s
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