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Practice Profile

Jestico + Whiles is an established practice of architects and
interior designers based in London and Prague. The practice has
completed major projects throughout Europe, the Middle East
and India.

We have proven expertise for excellent and sustainable designs
across a wide range of sectors, including universities, schools,
hotels, housing, cultural facilities, offices, transport infrastructures
and retail, many within schemes involving major urban
regeneration, refurbishment of historic buildings or low energy
designs.

We have received over 150 national and international awards for
our architecture and interior design. Acclaim for the quality of our
work, our imaginative solutions to challenging briefs, and our
professionalism in delivering substantial projects on time and to
budget, place us at the forefront of the industry.

We are concerned first and foremost with people, in our work
and in our workplace.

Hotel: Sheraton, Praha

Awards

FX Awards 2011 Winner Best Hotel

WAN Retail Interiors Awards 2011 Finalists

Business Traveller Awards 2011 \Winner Best new business Hotel
European Hotel Design Awards 2011 Finalists

Best Luxury Hotel Business Destinations Magazine

RIBA Awards 2011 Winner

[IDAs Decade of Design Competition 2011 Honourable Mention
MIPIM 2011 Country of Honour Award

CiJ Awards 2010 Best Hotel Development Award

Time Out Abu Dhabi 2010 Best Seafood and Japanese Restaurant
Wallpaper Best Business Hotel 2010

AIT Hotel Awards 2010 Finalists

Hackney Design Awards 2010 Winner

Hackney Design Awards 2010 People's Choice Winner

MIPIM Award 2010 Winner

Civic Trust Awards 2010 Commendation

Stavba Roka 2009 Winner

Contact Us

Stefanikova 43a, Praha 5, 150 00 Czech Republic
t +420 257 470 w jesticowhiles.com

e heinz.richardson @jesticowhiles.com

e sean.clifton @jesticowhiles.com

architecture + interior design london + prague
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zdavodnéni zakladnich principi navrhovaného reSeni

Urbanisticky rozbor

Parter stavajici vily a k ni néleZici zahrada v sougasnosti tvoti potencialné vyznamny a elegantni vetejny prostor v srdci Cernosic. Lo-
kalita se nachazi v blizkosti Cerstvé zrekonstruované ¢asti mésta uréené predevsim pro pési. Tato oblast je bohata na méstsky Zivot,
obsahuje sluzby, stanice vefejné dopravy (vlak, autobus), obchody, cukrarny, kazdy tyden se zde konaji farmarskeé trhy.

Nas cilem je dalSi rozSifeni této verfejné sféry a vytvoreni nového multifunkéniho komunitniho centra obce zahrnujici Méstsky ufad,
knihovnu, stanici Méstské policie a pobocku Ceské posdty. Déle prostory pro Czech point, matriku a fadu dalgich funkci zasazenych v
krasném noveé otevieném verejném parku, ktery bude zahrnovat velkorysé détské hristé | prostory pro odpocinek.

Navrhujeme zcela odstranit stavajici oploceni obklopujici zahradu a vytvofit nové pési propojeni skrz parcelu. Malé lokalni Upravy
stavajicich Urovni terénu umozni p&si bezbariérovy pristup do nové vzniklého centra ze véech smérd. Bublajici potok Svarcava, ktery
prochazi podél severniho okraje arealu, bude viditelny pro vefejnost a poskytne bajecnou pfilezitost pro pikniky a klidna zakouti pro
relaxaci.

Nova vetejna budova se stane ustfednim bodem pro kazdodenni zivot v Cernosicich a novy park bude mistem se silnym geniem
loci, které si bude moci vychutnat kazdy obyvatel a navstévnik CernoSic bez rozdilu véku a schopnosti pohybu.

Koncept

Stavajici budova je kvalitni architektonické dilo, které dotvafri pfirozenou dominantu nové radnice. Navrhujeme provést jednodu-
chou renovaci jeji fasady a stfechy. Barevnost navrhujeme biloSedou pro fasadu a Sedou pro stfesni krytinu v souladu s mnohymi
historickymi budovami v obci.

Stavajici hlavni vstup do vily bude zachovan a vyuzivan pro pfistup zaméstnancd Méstského Ufadu. Hlavni vstup bude umistén v
noveé pristavbé spole¢né se vstupem na posStu a bude zaroven plnit funkci bezbariérového pfistupu do Méstského Ufadu.

Cilem studie je elegantné vyresit pristavbu tak, aby pUsobila dojmem samostatného pavilénu usazeného v t&sném sousedstvi
stavajici vily zasazeného v krajiné verejného parku. Architektonické fesSeni je koncepcné jednoduché, moderni, nad¢asové a pro-
gresivni z hlediska trvale udrzitelného rozvoje. Pfi pohledu z ulice nebo z hlavnich parkovacich ploch Ize objem pfistavby Cist jako
jednopatrovy altan, lehce odsazeny od stavajici budovy. Propojeni je navrzeno pouze pomoci prosklenych krékd, které umoznuji
nenasilné prolnuti prostor v nové a staré budové. Prikladem je komunitni centrum, které je timto prahlednym spojem navazano na
prostory knihovny, parku a vnitfniho dvoru. Timto vytvafime flexibilni kulturni prostor pro potteby ob&anti Cernosic.

Vnitfni prostory jsou navrzeny tak, aby umoznovaly pfipadné zmény dispozic. Dbame na vysokou kvalitu proslunéni a prosvétleni
vSech dulezitych mistnosti.

hmotova schemata
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ubranisticko-architektonické reseni

Nova knihovna, umisté&na v srdci parku, je prosycena rozptylenym prirozenym svétlem z nékolika stran. Navstévnikim bude po-
skytovat prostory ¢itarny a détského koutku, malou terasu s vyhledem do parku a “tajné” vnitini nadvori, vytvorené v prostoru
mezi vilou a novou pfistavbou knihovny. Tento prostor bude poskytovat pfijemné stinné posezeni pfedevsim béhem letnich mési-
cu.

Kazda ¢ast domu ma jasné zdUraznény vstup, peclivé umistény tak, aby byla zajiSténa pozadovana samostatnost jednotlivych
funkci. Mohou fungovat separatné, ale zaroven jsou logicky propojeny, aby dohromady vytvorily fungujici vefejny komplex.
Vchody jsou umistény ze tfech stran pozemku, aby byly pési toky vyvazené rozlozeny. Parkovani je zajiSténo podél komunikaci

a v ramci stavajiciho parkovisté na zapadni strané pozemku, kde budou vyhrazena stani pro Urad, poStu a zabezpeCena stani pro
Meéstskou polici.

Rekonstrukce historickeé vily

Navrhujeme nékolik jednoduchych Uprav vnitfnich dispozic v ramci existujici budovy za ucelem naplnéni potfeb radnice a k ni
navazujicich funkci. Rada nenosnych pri¢ek bude odstran&na tak, aby vysledné feéeni zlepsilo vnitini provozni cirkulaci. Centralini
vytah a dimenze chodeb a mistnosti umoznuji bezbariérovy pristup do vSech ¢asti budovy.

Dispozice jsou peclivé navrzeny s ohledem k vnitinimu usporadani nabytku a interiéroveho vybaveni. Nove navrzené vnitrni pricky
budou z lehkych konstrukci, tam, kde to bude mozné, navrhujeme renovovat existujici dekorativni dvere, poni¢ené budou nahraze-
ny novymi. Elektrické rozvody, vytapéni a ventilace bude navrzena s ohledem na provozni naklady a zZivotnost. Systémy pozarniho
zabezpeceni budou navrzeny dle souCasnych norem. Zabezpecovaci systémy objektu, zejména alarmy, budou chranit okenni a
dverni otvory v pfizemi a na mistech snadno pfistupnych z exteriéru.

Navrhujeme nahradit existuji stfesni krytinu na bo¢nich pohledovych plochach stfechy podobnymi dlazdicemi tmavé Sedé barvy.
Z hlediska optimalizace realiza¢nich nédkladd budou nahrazeny jen poskozené dlazdice na zdkladé stavebniho prizkumu, eternitova
krytina na nepohledovych plochach bude zachovéana.

Fasady existujici budovy budou lokalné opraveny a kompletné natfeny novym natérem. Barva fasady bude korespondovat s histo-
rickymi budovami v Cernosicich. Navrhujeme barvu srazené bilé s teplymi odstiny. Oplechovani a okapy budou v p¥ipad& nutnosti
nahrazeny novymi dily a budou kompletné pretreny.

urbanni analyzy

koncepce feseni

odstranéni plotu - otevfeni verejnosti

pristavba respektujici stavajici budovu

propojeni vefejnych prostort
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soucasna vefejna vybavenost navrh budovy a komunikaci navrh parku a pésich stezek

navrh prostorového usporadani budovy
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pravodni text -

Novostavba pavilonu

Novostavba pavilonu bude zahrnovat novou knihovnu, policii a Ceskou po$tu. Budova je peclivé navrzena s ohledem na okolni terén, existujici vysky sta-
vajici budovy a stavajici zelen, zejména vzrostly ofech mezi budovou a parkovistém na zapadni strané pozemku. Vykopové prace budou omezeny na nut-
né zalozeni novych budov. Pfebytek zeminy z vykopovych praci bude vyuzit na parkové Upravy. Na hrané pozemku bude odstranén stavajici plot a je navr-
zen novy pési vstup do parku pfi jihovychodnim rohu.

Konstruk¢i system je tradi¢ni. Zalozeni na zakladovych pasech s nosnym obvodovym zdivem s tepelnou izolaci a omitkou na fasade.
Rozméry oken jsou navrzeny v souladu se standardnimi vyrobnimi rozmeéry, ramy jsou dfeveéné s izolacnim dvojsklem.

Kréky mezi novostavbou pavilonu a stavajici budovou jsou feSeny po stranach dievenymi ramy s pevnym zasklenim. Konstrukce budou dilataéné oddéle-
ny.

Stfecha bude feSena jako jednoplastova stfecha s obracenou skladbou, oplechovani a okapy budou z titanzinku. Zelené stfechy jsou zamysleny, pokud by
rozpocet dovolil jejich pouZiti.

Parkové a krajinarské upravy

Plvodni zelen nabizi jedine¢nou pfilezitost k vytvoreni vetejného parku s velkym potencialem. Rozsah navrhovanych zasah( zahrnuje odstranéni stavajici
zdi, minimalni zmény stavajiciho terénu, mlatovou Upravu vefejnych pésin a doplnéni o kefe a stromy.

\/ zahradé navrhujeme nové détské hristé. Cast vybaveni hfi§té bude vytvorena v prvni fazi. V daldich fazich bude h¥isté doplnéno o divokou kvétinovou
zahradu, misto pro odpocinek a piknik, které navazuji na protékajici potok Svarcava.

Velky potencial do budoucna vidime v plném dokonceni détského hfisté. Proto navrhujeme, ze se budeme snazit pomoci pfi pfipadném podavani zadosti
0 evropské dotace pro tento ucel.

Jak byly naplnény pozadavky zadani

Na zakladé Vasich pozadavkd jsme peclivé zvazili vSechny prostorové potfeby a navrhli i nékolik potencionalnich vylepSeni, které pomohou zhodnotit
celkovou funkénost nové verejné budovy. Hlavnim ddvodem vytvoreni oddélené hmoty pristavby byl respekt ke stavajici budove. Zaroven se
domnivame, Ze minimalizace propojeni stavajicich konstrukci s konstrukcemi navrhovanymi eliminuje technické problémy, zplsobené odliSnym chova-
nim obou budov. Na§ navrh zaroven poskytuje i prostor pro pfipadnou fazovatelnost projektovych praci a tim | vétsi flexibilitu z hlediska rozpoctu.
Otevfeni zahrady vily a jeji pfeména na vefejny park, spolu s vytvorenim nového détského hristé, vytvari v naSem projektu pridanou hodnotu, ktera zkva-
litni stavajici vefejny prostor obce.
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Sirsi kontext
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Urbanisticke souvislosti- Horni Cernosice
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Situace sirsich vztahu
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Odstraneni stavajiciho plotu

A& 1

club
kino
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Rozsireni verejného prostoru
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Pristavba ke stavajici budove
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Vytvoreni vnitrniho prostoru
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Otevreni pristavby do parku
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navrh uprav/pristavba



Pohled z Karlistejnské ulice
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Nové usporadani vstupu
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Schéma nového usporadani vstupu
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Hmotové studie
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Hmotoveé studie
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Pudorys - uroven parku
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Pudorys - uroven ulice
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Pidorys - prvni patro
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Piudorys - druhé patro

&

jestico + whiles

Navrh studie fe$eni stavebnich tprav a pfistavby vily Karlstejnska v Cernosicich



Parkoveé upravy

ptirodné poznéavaci stezka
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Pohledy

vychodni pohled severni pohled

jizni pohled zapadni pohled
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Pohled z Karlistejnské ulice na nove vstupy
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Pohled z parku na pristavbu - knihovna, policie, posta
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Pohled od detského hriste na knihovnu
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Vykaz ploch jednotlivych mistnosti

vykaz ploch jednotlivych mistnosti (m2)

STARA BUDOVA

INSTITUCE

MISTNOST

SUTEREN

PRIZEMI

1.PATRO

2.PATRO

M2

M2

M2

M2

SOUCET

MESTSKY URAD

ARCHIV

KOTELNA

KANCELAR IT.

SERVROVNA

DENNI MISTNOST

WC

CIRKULACE

KANCELAR SU

20.7

KANCELAR SU

19.9

KANCELAR SU

21.7

KANC. REDITELE SU

20.3

ODBOR $kol., kultury a cest ruchu...

21.6

WC

WC

2.6

KASA

7.0

POPLATKY

15.9

CZECH POINT + MATRIKA

15.1

PODATELNA

13.8

CIRKULAGE (VSTUPNI HALA, CEKARNA)

80.0

ZASEDACI MISTNOST

KANC. ASISTENTKY STAROSTY

KANC. PRAVNI

KANC. STAROSTY

KANC. MISTOSTAROSTY

CAJOVA KUCHYNKA

WC

KANGCELARE OISM

KANC. VEDOUCIHO OISM

CIRKULACE (VSTUPNI HALA, CEKARNA)

CAJOVA KUCHYNKA

WC

JEDNACI MISTNOST

KANC. SOCIALNI

KANC. PERSONALNI

KANC. TAJEMNIKA

KANC. UP

KANC. UP

KANC. MZDOVE UCETNI

KANC. VEDOUCI ODBORU FINANCI

KANC. ODBORU FINANCI

KANC. ODBORU FINANCI

KANC. UCETNI, VYMAHAC

CIRKULACE (VSTUPNI HALA, CEKARNA)

SOUCET

KNIHOVNA

KOMUNITNI CENTRUM

46.9

SOUCET

46.9

0.0

0.0

0.0

46.9

POLICIE

ZASEDACI MISTNOST

SOUCET

=

Y T T e

TSN BT T D ET

968.6

NOVA BUDOVA

SUTEREN PRIZEMI 1.PATRO | [2.PATRO
|INSTITUCE MiSTNOST M2 M2 M2 M2 SOUCET
KNIHOVNA

RECEPCE 75

KNIHOVNA 146.0

DETSKY KOUTEK 37.6

wWC 2.9

wWC 5.3

UKLID 2.8

KUCHYNKA 3.7

CIRKULACE 13

SOUGET 210.1 0.0 0.0 0.0/ | 210.1
[ N N e e

VSTUPNI HALA 7.0

KANCELAR 1 10.0

KANCELAR 2 10.0

KANCELAR 3 12.4

KANCELAR 4 12.4

SKLAD 3.9

CIRKULACE + SKLAD 16.9

SATNAZ 22.6

SATNAM 26.5

SouceT | ool ool ool 1217
CESKA POSTA

VSTUPNI HALA 27.3

ROZRAZOVACI MISTNOST 35.2

CEKARNA 37.0

HLAVNI PROSTOR POSTY 45.0

DENNi MISTNOST 24.4

WC 2.9

WC 3.1

KANCELAR REDITELKY 7.4

UKLID 1.7

SOUGET 0.0 184.0 0.0 0.0/ | 184.0

ETTI N Y R

515.8
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Celkovy vykaz ploch v ¢lenéni

celkovy vykaz ploch v ¢lenéni (m2)

STARA + NOVA BUDOVA

INSTITUCE

|  KANCELARE

| OSTATNI FUNKCE |

CHODBY

| TECHNICKE ZAZEMi |  CELKEM

MESTSKY URAD

SUTEREN 21.8 115.2 15.8 15.1 167.9
PRIZEMI 156 7.3 80 0 2433
1.PATRO 153.8 52.7 39 0 2455
2.PATRO 164.5 26.7 52.1 0 243.3
CELKEM 496.1 201.9 186.9 15.1 900.0

KNIHOVNA
SUTEREN 0 257 0 0 257.0
CELKEM 0.0 257.0 0.0 0.0 257.0

POLICIE

SUTEREN

CELKEM 44.8 81.7 16.9 0.0
CESKA POSTA
PRIZEMI 7.4 149.3 27.3 0 184.0
CELKEM 7.4 149.3 27.3 0.0 184.0
CELKEM 548.3 689.9 231.1 15.1 1 ,484.4
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Hruby vykaz vymeér a propocet nakladu

Stavebni Upravy a pristavba stavaijici budovy v ulici Karlstejnské 259
Pfedbéiny rozpocet
Srpen 2012

mnoizstvi cena/jednotk pristavba stavaijici celkem
CIK/jednotka CIK
Demolice vnitni 120,000
ZaloZeni stavby
Vykopové prace 720 m3 500 360,000 360,000
Opérmda sténa 34 m3 2,900 98,600 98,600
z&klady 57 m3 14,860 222,240 850,000
Konstrukce
1B konstrukce 246 m3 5,738 1,411,548 1,411,548
Schodisté 1 ks 80,000 80,000 80,000
Stfrecha kacirek + izolace 520 m2 1,800 936,000 936,000
Fasady obvodovd sténa s rheinzinc obkadem 88 m3 3,000 264,000 264,000
obvodové sténa 344 m2 2,200 825,600 756,800
zaskleni 120 m2 7,000 840,000 840,000
vnitfni stény pricky 585 m2 450 132,500 130,75C 263,250
stény 8 m3 3,500 28,000 28,000
betonové konstrukce 12 m3 7,300 64,096 20,00C 84,096
sklenéné stény 30 m2 10,000 90,000 45,000 300,000
Dvefe Vnitini 66 ks 8,000 315,000 345,00C 528,000
Vstupni 4 ks 38,000 152,000 152,000
Povrchy
nové podiahy 514 m2 1,800 925,200 925,200
staré podlahy - repas 968 m2 700 677,60C 677,600
stény - keramicky obklad 205 m2 900 36,000 148,50C 184,500
stropy 1,500 m2 350 194,250 335,30C 525,000
rekonstrukce stfechy 300 m2 2,000 600,00C 600,000
rekonstrukce fasddy stévajiciho domu 500 m2 500 250,00C 250,000
repasovdni stavaijicich oken 46 ks 8,000 368,00C 368,000
Rozvody/pfislusenstvi
rozvody vody a kanalizace 1,500 m2 550 305,250 519,75C 825,000
wc 13 ks 6,000 48,000 30,000 78,000
umyvadio 13 ks 3,000 24,000 15,000 39,000
sprchovy kout 1 ks 20,000 20,000 20,000
osobni vytah 1 ks 700,000 700,00C 700,000
Plynovy kotel + zafizeni kotelny + komin 1 ks 200,000 200,00C 200,000
rozvody topeni 1,500 m2 1,100 571,560 1,065,35C 1,636,91C
PHipojky 1 ks 300,000 150,000 150,00C 300,000
Pé&si komunikace 300,000
teréni Upravy 200,000
zafizeni kuchynék 50,000 150,000 200,000
Celkovéa cena na rekonstrukci a pristavbu 15,101,504
ndklady dokumentaci ke slou¢enému Uzemnimu a stavebnimu fizeni 488,000
ndklady dokumentaci k provedeni stavby 408,000
Celkova cena 15,997,504

Zahrnuto nent:
1 Specidini poZadavky na zakladdni
2 DPH
3 Zafizeni kanceldii

pozn.: celkové cena je pouze hruby cenovy odhad na zékladé navrhované studie a bude konkretizovan b&hem dalsich stuprit projektové dokumentace
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