POMUCKA PRO STAVEBNIKA | PROJEKTANTA

Nejcastéjsi chyby v Zadostech aneb na co si dat pozor,
aby se povoleni stavby zbytecné neprotahlo

1.

3.

Pred zahajenim pfiprav projednani projektu doporucujeme

pozadat o vydani uzemné pldnovaci informace nebo dojit na

konzultaci na stavebni Urad, kde obdrzite seznam poZadovanych
doklad

Zadost — formular
- Zadost musi byt podepsdna viemi vlastniky nemovitosti

(nezbytné zejména u déleni/scelovani pozemkdi)
- Musi byt uvedeny vSechny potfebné identifikacni a kontaktni
Udaje Zadatele/Zadatel(

- Musi byt vyplnény vSechny potrebné udaje ve formulafi

zadosti

- Ndzev stavby musi odpovidat skute¢né navrhovanym

stavebnim zasahUm (napf. nelze pouZit vyraz stavebni
Upravy  pro zamér, ktery je ve  skutecnosti
pristavbou/nastavbou, nebo dokonce novostavbou)

- Musi byt uveden Uplny vycet zamérem dotcenych pozemki

Plnd moc pro zastupujici osoby
- Zplnomocnéna osoba muze byt pro konkrétni okamzik nebo

ukon pouze jedna

- Je nutné uvést vSechny osoby, které maji byt zmocnéncem

zastupovany — jmenovity vycet v¢. identifikacnich udajl

- Je nutné uvést uplné identifikacni udaje fyzickych (jméno a

pfijmeni/datum narozeni/adresa trvalého pobytu) i
pravnickych osob (IC/adresa sidla firmy/jednatel), a
nezameénovat ani nekombinovat je mezi sebou

Doklady

Zdvazné stanovisko dotéeného orgdnu,

- Ztextu stanoviska nebo vyjadreni casto vyplyva potreba
zajistit/doplnit dal$i dokumenty (muze jit napf. o souhlas s
vynétim ze zemédélského pudniho fondu (ZPF), souhlas
vodopravniho Ufadu se stavbou v zdplavovém Gzemi, apod.)
nebo je nutnd Uprava projektu - pfi kontrole Zadosti se vsak
nékdy zjisti, Ze pozadavky nejsou do projektu zapracovany

- Nesouhlasné zdvazné stanovisko = stavbu nelze povolit!

- Je nutné dbat na to, aby, Zada-li se o vydani Gzemniho

rozhodnuti/souhlasu, projekt odpovidal svym rozsahem
tomuto rozhodnuti (viz wvyhldska 499/2006 Sb. — o
dokumentaci staveb) a zaroven byla stejnd dokumentace
projedndna i se viemi dotdenymi orgdny a institucemi, jejichz
stanoviska jsou k vydani rozhodnuti potfeba. Proto pro vydani

stavebniho povoleni nestac¢i dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti a obrdcené; v pripadech nesouladu musi byt

SLOVNICEK
POJMU

Dotceny organ

- Urad nebo jina instituce
statni sprdvy, kterd je
podle zvlastniho pravniho
predpisu zmocnéna
k ochrané  konkrétniho
verejného zajmu.

Zavazné stanovisko

- dokument, ktery vydava
dotceny orgdn a ktery je
pro povoleni nebo
umisténi stavby povinny
a zavazny. Stavebni drad
bez takového dokumentu
nesmi vydat své
rozhodnuti a musi byt
vazan obsahem tohoto
stanoviska.

Uzemné planovaci
informace

- vyjadfeni o mozZnosti
vyuziti pozemku podle
uzemniho planu, pfip. i
regulacniho planu nebo o
podminkach vydani
uzemniho rozhodnuti

Stupen dokumentace

- stavebni zakon pocita
s povolenim stavby ve
vice krocich, k nim
prislusi urcita podrobnost
zpracovaného projektu
(dokumentace). Pro
Uzemni souhlas nebo
Uzemni rozhodnuti je
rozpracovanost detailu
jind nez pro stavebni
povoleni. Je to proto, Ze

FAA
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Zadatel vyzvan, aby projekt doplnil, a fizeni se pak protahuje.
Musi tedy odpovidat stupné dokumentace

Soubhlasy vlastnika

- Chybou je, kdyZ nejsou udéleny od skutecnych vlastnik(, nybrz
jen od uZivatell nemovitosti (ndjemct). Souhlas mize vydat
pouze vlastnik zapsany v katastru nemovitosti, pfipadné
uvedeny v kupni smlouvé.

Projekt

Rozesild se dotéenym organdm, vlastnikim a spravcim
inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury k projednani s cilem
ziskat potrebna stanoviska a vyjadreni — idedlné v elektronické
podobé (datovou schrankou nebo emailem se zarucenym

ele

ktronickym podpisem)

musi byt zpracovan v rozsahu podle vyhlasek o dokumentaci
staveb (vyhl. 499/2006 Sb., vyhl. 146/2003 Sb. - dopravni
stavby)

Dokumentace stavby/souboru staveb (jeji rozsah) musi
odpovidat stupni povoleni (Gzemni rozhodnuti/stavebni
povoleni/spolecné povoleni), o které je zadano, a musi tak
byt i projedndna

vyska stavby musi byt vyznacena od rostlého terénu, nikoliv
pouze od upraveného nebo od + 0,000

Situacni vykres (nej¢astéjsi chyby)

chybi presné urceni stavebniho pozemku pro navrhovany
zamér

stavba neni dostate¢né zakdétovana k hranicim sousednich
pozemk

nejsou rozliSeny a
odstrafiované a nové navrhované stavby

chybi udaj o +-0,000 vztazeny k nadmofrské vySce v systému
Bpv (vySkopisny systém)
neni vyznafen poZdrné
nemovitosti

chybi vyskové koéty upraveného a rostlého terénu nebo
celkova vyska stavby (kdéta hiebene stfechy, uroven ploché
stfechy)

uvedeny vSechny stavajici ev.

nebezpecny prostor kolem

Projektovd dokumentace (nejcastéjsi chyby)

FAA

CERN

chybi origindl otisku razitka a podpisu projektanta
(autorizovana osoba) — kopie vlozené do vykresl jsou
protipravni

nedlslednd kontrola textové casti, v niZ ¢asto zUstavaji Udaje
z jinych realizaci (obvykla praxe CTRL C + CTRL V)

v textové Casti nejsou popsany vSechny navrhované stavebni
objekty (napf. neni uvedena garaz, opoceni, bazén, apod.)
nesta¢i uvadét prostou vétu, Ze zamér je vsouladu
s Uzemnim planem, ale projektant je povinen odlvodnit a
dolozit konkrétné, Ze tomu tak skutecné je

OSICE

pfi umisténi stavby se
resi predevSim objem,
poloha navrhované
stavby s jejimi vazbami a
dopady na nejblizsi okoli.
Ve stavebnim povoleni se
pak posuzuji vazby uvnitf
stavby. Ktémto fazim
dokumentace je proto v
provadécich  vyhlaskach
ke stavebnimu zdkonu
popsana osnova, co musi
kazdy projekt obsahovat.

Infrastruktura

- komunikace, inZzenyrské
sité, obcanské vybaveni,
verejna prostranstvi

Katastr nemovitosti (KN)

- verejny registr, kde jsou
evidovany vlastnické
vztahy  k nemovitostem
(pozemklm a stavbam) a
jinym vécnym pravim k
nim

Doprava v klidu

- plochy a mista pro
odstaveni  vozidel =
parkovani

Spolecné povoleni

- rozhodnuti zahrnujici
jak  umisténi tak i
povoleni stavby, které
mlze byt vydané bud
k jednotlivé stavbé, nebo
k souboru staveb

Soubor staveb

- skupina staveb, které
jsou predmétem jednoho
povoleni (napf. rodinny
dim vcéetné pripojek,
studny, domovni Cistirny
odpadnich vod, event. i
prijezdové komunikace)
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- neni dostate¢né popsan soulad s uzemnim planem a scili a Ukoly Uzemniho planovani podle
stavebniho zdkona, Odbor Uzemniho planovani se pak nemuUzZe vyjadrit a Zada o doplnéni, ¢imz se
prodluzuje doba do vydani stanoviska a zahajeni fizeni, chybi nebo nejsou spravné spoctend %
zastavénosti pozemkd, zelené, atd. Chybi-li tdaje o souladu s Gzemnim pldnem, nelze vydat zavazné
stanovisko organu Uzemniho planovani, Zadatel je vyzvan k doplnéni a cely proces se pozastavuje
do doby doplnéni

- chybi ucel stavby, pokud neni zfejmy z nazvu (ucel je potfebny k vypoctu dopravy v klidu a kapacity
pristupové komunikace)

- chybi nebo je nedostatecny propocet/navrh dopravy v klidu

- chybi bilance spotfeby jednotlivych médii, v¢. energii

- u prestaveb/pfistaveb/néastaveb chybi dokumentace soucasného stavu a bouracich praci (soucasny
X navrhovany stav)

- chybi nebo nejsou dostatecné odlvodnény Zadosti o povoleni vyjimky z ustanoveni provadécich
vyhlasek (nejcastéji § 25 vyhl. 501/2006 Sb. vzajemné odstupy staveb)

- chybi hromosvod

- neni navrzeno odvétrani garaze

- utepelnych ¢erpadel — zafizeni Spatné popsano nebo neni popsano vibec (typ, poloha na pozemku,
vzdalenosti od hranic sousedniho pozemku)

- jednotlivé Casti PD (profese) jsou vzajemné zkoordinovany, stavebné konstrukéni feseni casto
neodpovida architektonicko-stavebni ¢ast, apod.

- chybéjici nebo nedostatec¢ny navrh likvidace destovych vod — popis feseni, zadrzovani vody
v jimkach v¢. provéfeni mozZnosti vsakovani vody z prepadu jimky na pozemku bez ohroZeni
sousednich pozemkd

- nejen u staveb komunikaci musi projekt fesit i odvodnéni a likvidaci srazkovych vod (zelené
vsakovaci pasy, v¢. dostatecné kapacitnich retencnich a vsakovacich objekt(

- chybi plan kontrolnich prohlidek

- chybi zdsady organizace vystavby

- staticka ¢ast musi byt zpracovana pro cely zamér (nikoliv napf. jen na rodinny diim a uZ ne na
opérnou zed) — Uplnost navrhu

- pro srozumitelnost projektu je nutné predkladat vSsechny dllezité tzv. charakteristické fezy stavbou,
v€. vyznaceni rostlého terénu, i osazeni stavby do terénu napf. do svahu

- chybi prikaz energetické naro¢nosti budovy

- oznacovani podlaZi a rozliSovani mezi nadzemnim, podzemnim podlazim a podkrovim

- rozliSovani mezi pergolou (bez pevného zastreseni) a pfistfeSkem (viz metodika MMR:
https://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Stavebni-pravo/Stanoviska-a-metodiky/Uzemni-
rozhodovani-a-stavebni-rad/Metodicka-pomucka-pergola-a-pristresek-(1)

- u doplnéni nebo uprav jiz podané dokumentace je nutné znacit zmény a uvadét datum jejich
zapracovani (poradové Cislo zmény)

- v projektech inZenyrskych siti nejsou dostatecné Citelné (prehledné a podrobné) tisky situacnich
vykresl — je potreba zvétsit méritko vykresu
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