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TECHNICKA ZPRAVA :

uvoD

PoZadavkem zadéani bylo navrhnout objekt s ubytovacimi jednotkami pro ucitele v blizké
zakladni Skole. Pfedpokladem je, Ze diim bude slouZit pfevazneé pro zacinajici mladé kantory a
kantorky. V rdmci navrhu byl kladen diiraz na podporu spole€¢ného souziti v domé a prilehlé
zahradé. Snahou bylo skloubit ekonomiku navrhu a sociélni aspekt. Z tohoto divodu je navrzen
pFistup k jednotlivym ubytovacim jednotkam pfes pavlace, které slouzi i jako balkony pro jednotky.
Orientace pavlaci je do spole¢né zahrady, severozdpadnim smérem. Vertikalni komunikace je
umoznéna dvouramennym schodiStém, vytah neni navrzen. V ramci spole¢nych prostor v pfizemi
je pod uzaméenim umisténa kolarna, spole¢ny prostor pro odloZeni pfevazné sportovniho nacini.

VétSi ¢ast zahrady je koncipovana jako zatravnény otevieny prostor, ktery neni od ulice
oddélen plotem. Je zde situovano sezeni pro spole¢né grilovani a setkavani se. Pfistup na zahradu
z pavlace/chodby je pres posuvné dvere, které vymezuji soukromy prostor obyvatel domu. Kazda
jednotka v pfizemi ma navic svoji malou terasu umisténou do soukromé ¢asti zahrady. Ze stavajici
zelené na pozemku budou zachovany vzrostlé bfizy v severozdpadnim rohu pozemku.

Za&meérem projektu je navrhnout objekt, pokud moZno Setrny k okolnimu prostfedi s
vyuzitim modernich technologii.

Stfechy domu jsou ploché, ¢ast je provedena jako vegetaéni extenzivni z ddvodu zpozdéni
odtoku destovych vod a zaroven zvySeni podilu zelené. DeStové vody jsou ¢aste¢né zadrzeny
v akumulaéni nadrzi pro zalivku zelené na pozemku investora. Zbylé vody jsou do vsakl a
pfipadné déle do deStové kanalizace.

Zbyvajici ¢ast stfechy je vyuzita pro umisténi fotovoltaické elektrarny, tak aby byla budova
co nejvice Setrna k vyuzivani energii. Vyrobend elektrick& energie bude slouZit pro vlastni potfeby
objektu, nebo vyuZita pro ohrev teplé uZitkové vody. Prebytky energie budou dodavany do sité.

Pozemek se nachazi v obci Cernosice, k.u. Cernosice, p.¢. 2668/5 mezi ulicemi Skolni a
Kladenské nedaleko z&kladni Skoly. Pozemky uréené k vystavbé dle zemniho planu plochy OV
»plochy ob&anského vybaveni“. Vstup na pozemek je z ulice Kladenskd, kde se nachazi pfistup do
objektu pfes venkovni branku. Z ulice Kladenska je volné pfistupnd zelena plocha za domem. Od
ulice Kladenska je plocha opticky oddélena kefi a oplocenim v. 1,0m se vstupni brankou. Vjezd na
pozemek se nepredpoklada. Pozemek je oploceny jen z malé €asti, parkovani je zajisténo na volné
pFistupnych kolmych stani podél ulic Skolni a Kladenska.

Pozemek je svaZity k jizni strang, kolmo na ulici Skolni. Elektfina je ukonéena ve sloupku,
ktery se nachazi na zdpadni strané pozemku . Kanaliza¢ni pfipojka je nova, ukoncena na
pozemku revizni Sachtou, vodovodni pfipojka nové, ukoncena vodomérnou sestavou, umisténou v
objektu. Plynovodni pfipojka je ze stavajiciho HUP na severni strané pozemku u komunikace
Kladenska.

Viladiim je navrZen jako stavba ubytovaciho zafizeni s deseti ubytovacimi jednotkami pro
ucitele z blizké zakladni Skoly. Jedna se o malometrazni ubytovaci jednotky s prevazujici dispozici
2+kk, dale 1 jednotka o dispozici 5+kk, coz je sdileny obyvaci prostor s kuchynskym koutem a 4
loZnice se samostatnym wc s koupelnou. Strukturu dopliiuje 1 garsoniéra.

Na pozemku je stavajici jednopodlazni stavba policejni stanice, ktera bude pfed vystavbou
odstranéna. Odstranéni stavajici stavby bude feSeno samostatnym projektem.
Z ulice Kladenska je volny pristup na pozemek. Koncipovano jako zatravnény prostor, ktery je od
ulice oddélen plotem vysky 1,0m. Je zde situovano sezeni pro spole¢né grilovani a setkavani.
Kazda jednotka v pfizemi mé svou malou terasu umisténou do soukromé casti zahrady. Ta je od
blizké komunikace oddélena plotem tvofenym gabiony a zeleni. Z jizni strany od ulice Skolni je
oddélena zidkou, ktera zaroven vyrovnava terén. Zidka je do vySky cca 1,8m nad terénem nové
navrzenych parkovacich stani. Plot mezi sousedy je stavajici - draténé pletivo do vySky 1,8m.

Parkovani je feSeno pro 13 osobnich automobilll, stavebni prace nebudou probihat mimo
pozemek stavebnika, ktery je ohrani¢en plotem.



Zakladni kapacitni udaje :

Objekt bude slouzit k bydleni - 10 ubytovacich jednotek.

zastavéna plocha celkem 392m?

zpevnéné plochy 86m?2 (25m? terasa, 61m? bet. pochozi)
obestavény prostor viladomu 3170 md

plocha pozemkd 1145 m?

navrhovand zastavéna plocha v % 34 %

1. ARCHITEKTONICKE A DISPOZICNi RESENi OBJEKTU

Navrhovany objekt je ¢lenén do 3 hmot propojenych spoleénou paviaci. Nejvyssi

tFipodlazni hmota je orientovana do rohu parcely smérem ke kfizovatce Kladenska / Skolni.
Dlvodem je dostateény odstup od sousednich pozemkul a zaroven definovani narozi. Smérem do
ulice Skolni je umisténa dvoupodlazni hmota dotvéaFejici stavebni aru. Nejniz3i éast objektu je
umisténa smérem do hloubky zahrady. Mezi jednotlivymi hmotami vznikéa polouzavieny dvar, ktery
je smérem na sever otevien a ze zapadu vymezen Zivym plotem dotvéafejici ulicni ¢aru v
Kladenské ulici.
Umisténi hlavni hmoty objektu pfi ulici Skolni umoZnuje maximéaini odstup od okolnich domd, od
domu na severu je vzdélenost navrhované hlavni hmoty od sousedniho objektu 16,44m. Od
souseniho objektu na vychod je vzdalenost navrhovaného objektu 19,96m. Smérem na vychod a
zapad od feSené parcely se pFi ulici Skolni nenachazi stavaji objekty, nova hmota se tedy nachazi
v maximalnim mozném odstupu od okolnich staveb.

Dum je feSen v kombinaci omitanych stén a cihelnych obklad. Dominantni hmota narozi
je €lenéna v pravidelném rastru. Ostatni hmoty jsou upozadény a ¢lenény jednodusSeji. Od ulice
Skolni je objekt ustoupen vyvySenou predzahradkou s Zivym plotem, ktera definuje uliéni &aru. V
ulici Kladensk& naroZi objektu tvori uliéni a zaroven i stavebni ¢aru. Do spole€ného dvora jsou
orientovany pavlace. Tyto jsou doplnény balkény, které slouzi uzivatelim jednotlivych ubytovacich
jednotek. PavlaCe jsou FfeSeny jako polooteviené, stény jsou z perforovaného plechu na ocel.
konstrukci, doplnény deskami v dekoru dfeva a ty€ovym zabradlim. Toto feSeni pavlace Castec¢né
chrani pred vnéjSimi vlivy poCasi, zaroven umoZnuje dostatec¢né prosvétleni a pohledové otevieni
do dvora. V mistech balkon(i jsou paviade otevieny Uplné. ReSeni pavladi i samotného dvora
podporuje komunitni zivot objektu. Dochazi zde ke kontaktu mezi lidmi na dvorku, lidmi sedicimi na
pavlacich i obyvateli, ktefi pouze prochéazi po pavlaci.

Konstrukéné jsou pavlace navrzeny jako zb sloupy a monoliticka stropni deska. S objektem jsou
stropy spojeny prfes izonosniky. Toto feSeni umoznuje eliminaci tepelnych mostd. Konstrukci
pavlaci tvofi pohledovy Zelezobeton. Tektonika pavla¢i se pohledové uplathuje a dodava domu
smérem do dvora drobnéjsi méfitko.

Stfechy objektu jsou ploché, ¢ast s krytinou pvc, ¢ast stfechy vegetaéni extenzivni. Na stfechach je
navzena fotovoltaické elektrarna. Kotveno dle vykresu FVE.

Popis dispozi¢niho feSeni :

Vstup do objektu je z ulice Kladenska. Ze spole¢né chodby v pfizemi je pfistup do péti
ubytovacich jednotek, dale je pfes chodbu umoznén pfistup do dvora. Komunikace je od dvora
oddélana posuvnymi dvefmi. Kolarna a spole¢né ulozné prostory se nachazi v pfizemi v blizkosti
schodisté.

V pfizemi jsou 4 jednotky o dispozici 2+KK a 1 jednotka 1+KK. V druhém podlazi se
nachazi spole¢na pavla¢ s balkény a vstupy do péti ubytovacich jednotek. Kazda jednotka ma
vymezen svUj balkén €i terasu. Jsou zde 4 jednotky o velikosti 2+KK a 1 jednotka 5+KK. Jednotka
5+KK je mezonetova, koncipovana jako sdilené ubytovani s obyvaci ¢asti ve 2.NP a ubytovaci
Casti ve 3.NP. Na obyvaci ¢ast navazuje venkovni terasa. V patfe mezonetu jsou 4 oddélené
pokoje, kazdy s vlastnim hygienickym zazemim.

Objekt je navrZzen v modulovém systému, ktery umozZnuje variabilitu dispoziéniho FeSeni.



2. VYKOPY

Pred zahajenim vykopovych praci bude provedena skryvka ornice v tl. cca 0,3m (pfesna
tloustka ornice bude zjiSténa na pozemku sondou). Ornice se doCasné ulozi na deponii mimo
hlavni stavenisté (neni zde dostatek mista), na jiny pozemek investora (uréi stavebnik) a
predpoklada se, Zze bude nasledné pouzita na rekultivaci. Deponie bude vySky max. 2-2,5m a
oSetfena proti zaristani plevelovych rostlin vhodnym pfipravkem.

Vykopy budou provedeny pod navrZzené zakladové pasy. Objekt neni podsklepen.
Vykopové prace nebudou velkého rozsahu. Vykres vykopt neni soucasti DSP.

3. ZAKLADY

Objekt je zaloZzen ploSné na dvoustupniovych zakladovych pasech z prostého betonu. Dolni
pas z prostého betonu je navrzen Sifky 1000 mm a vySky 500 mm. Horni stupen pasu bude
proveden z vyztuzenych a zmonolitnénych dvou resp. Ctyf fad tvarovek ztraceného bednéni
tloustky 400 mm. Navazujici zakladova deska je navrzena jednotné tloustky 150 mm na hutnéném
nasypu. Deska bude vyztuzena kari sitémi pfi obou povrsich.

Z&kladové konstrukce pavlace tvofi Zelezobetonové patky 1,0x1,0 m vySky 600 mm
doplnéné 400 mm Sirokym Zelezobetonovym pasem. Na tyto konstrukce navazuje leSténa
podlahova deska tloustky 150 mm vyztuZena kari sitémi pfi obou povrsich.

Po provedeni vykopl pro zakladové pasy je nutné zakladovou spéaru rucné vycistit.
Zakladova spéara bude ociSténa od navazek a prevzata odpovédnym projektantem nebo
geologem. Upravena zékladova spara bude chranéna proti povétrnostnim vlivim (povrchova
voda, promrznuti) podkladnim betonem tl.50 mm.

4. SVISLE NOSNE KONSTRUKCE

Svislé nosné konstrukce viladomu jsou vyzdény z vapenopiskovych blokd pevnosti P25
v tloustce 240mm. Sloupy pavlace jsou Ctvercového prafezu o rozmérech 250x250 z pohledového
betonu.
Atika je navrZzena z tvarovek ztraceného bednéni tl.150mm.

5. VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCE

Vodorovné nosné konstrukce jsou podrobné feSeny ve stavebné konstrukéni ¢asti. Jsou
zde navrzeny prefabrikované stropy skladané ze stropnich dutinovych paneld typu SPH vy3sky
265mm od referenéniho vyrobce Goldbeck Prefabeton s.r.0. Tyto stropni konstrukce jsou navrzeny
pro standardni uzitné zatizeni, skladbu podlahy a zatiZeni pfemistitelnymi pfickami.
Lokalné jsou stropni dutinové panely ulozeny do valcovanych nosnik{ profilu IPE200 s rozSifenou
dolni péasnici pfivafenym plechem. Vymény z IPE profild jsou uloZzeny do ocelovych nosniki
HEB260 pnutych na rozpon panell. Monolitické pohledové desky pro konstrukci pavlaci tl. 200mm
do konstrukce objektu kotveny pfes isonosniky.

6. VNITRNI NENOSNE DELICi KONSTRUKCE

Vnitini délici konstrukce jsou navrZzeny jako sadrovldknité pricky v systému Fermacell
s vymalbou. Pficky mezi ubytovacimi jednotkami jsou provedeny tl. 250 mm v systému Fermacell
jako bezpeénostni s vnitfni mineralni izolaci — splfuji poZadavky na akustiku. R'w=72dB. PFicky
mezi ubytovacimi jednotkami a chodbou tl. 200 mm v systému fermacell s minerdalni izolaci ve
vzduch.mezefe mezi profily R'w=72dB. Pficky mezi mistnostmi v ubytovaci jednotce tl. 100mm,
pfipadné 150mm s minerdlni izolaci v roStu. R'w=52dB. Instalacni Sachty jsou v systému
Fermacell jako volné stojici pfedsazena sténa tl. 65mm.

7. KONSTRUKCE STRECH

Viladum je zastfeSen plochymi stfechami. Nosnou konstrukci stfech tvofi systémovy strop
z dutinovych paneld tl. 165mm nebo 265mm dle stavebné konstrukéniho FeSeni. Krytina stfechy je
EPDM, na ¢asti stfechy je provedena extenzivni vegetacni stfecha. Na stfeSe jsou kotveny FVE
panely dle technologie vyrobce a projektu FVE. Na ploché stfechy nad pavlacemi je hydroizola¢ni
vrstva z folie PVC-p.
Podrobné viz.— TABULKA SKLADEB.



8. TEPELNE A AKUSTICKE IZOLACE

Obvodové konstrukce zdi objektu jsou FeSeny z vapenopiskovych blok( s vnéjSim
zateplenim EPS Isover GreyWall, pfetazeno tepelnéizolacni omitkou, FeSeno ve skladbach stén.
Detaily na fasadé, kde je Tl pouzita v menSich tloustkach, je EPS nahrazeno tepelnou izolaci
z fenolické pény — desky KOOLTHERM K5. ZB vénec s piekladem bude z vngjsi strany zateplen
EPS. Ploché stfechy zatepleny EPS, spadovou vrstvu tvofi spadové kliny ze stabilizovaného
pénového polystyrenu. Na stény mistnosti 1.06 a 1.11 je pouZito zatepleni YTONG multipor pro
jeho mechanickou odolnost.

Stfechy objektu jsou navrZzeny ploché, zateplené deskami ze stabilizovaného pé&nového
polystyrenu EPS100 v tl. 200mm, feSeno ve skladbach stfech.
Krocejova izolace ve skladbach podlah je navrZena Isover EPS Rigifloor 4000 v tl. 40mm.
Zatepleni (ochrana) svislych hydroizolaci podzemnich stén je navrzeno z ESP SOKL 3000
v t1.200mm.

9. HYDROIZOLACE

Izolaci proti vodé a zemni vlhkosti Ize rozdélit na izolaci spodni Casti stavby a izolaci ve
stfeSe proti deStovym srazkam.

Izolace proti spodni vodé na terénu je pouZita skladba z dvou vrstev hydroizolacnich
asfaltovych modifikaénich pasu, s ochrannou proti pronikani radonu. PouZzito bude napf. souvrstvi
z asfaltovych pasi GLASTEK 40 SPECIAL MINERAL, nataven bodové k fadné napenetrovanému
podkladnimu betonu (DEKPRIMER 0,2kg/m2) a ELASTEK 40 SPECIAL MINERAL celoplosné
nataven.

Hydroizolace plochych stfech tvofi folie z EPDM uréena k mechanickému kotveni na spadové kliny
tepelné izolace EPS. Na ploché stfechy budou kotveny FVE panely dle technologie vyrobce a
vykresu FVE.

Vegetacni stfecha je zde extenzivni. Na spadové kliny z EPS jsou poloZeny samolepici pasy
GLASTEK 30 STICKER PLUS, hydroizolaéni mezivrstva GLASTEK 40 SPECIAL MINERAL a
hydroizolace odolnd proti prordstani kofinki ELASTEK 50 GARDEN. Tato skladba je chranéna
netkanou textilii FILTEK 300, na kterou jsou kladeny drenazni nopové folie a rozmistén substrat
pro suchomilné rostliny s pfedpéstovanymi rozchodnikovymi rohozZzemi.

V prostoru pod zakladovou deskou bude provedeno odvétrani podlozi do venkovniho prostoru
pomoci perforovanych trubek @110mm ve Stérkovém loZi. Odvétrani bude vyvedeno nad stfechu.

10. POVRCHY PODLAH, STEN A STROPU

Podlahy

NaSlapné vrstvy podlah budou provedeny z keramické dlazby, alternativné PVC, povrchy
venkovnich pavla¢i budou tvofeny hlazenym betonem. Na podlahy, kde je pouZito podlahové
vytapéni budou pouZzity vyrobky uréené pro podlahové vytapéni.

Terasa v patfe mezi dvéma spojenymi objekty je navrzena z betonové dlazby na tercich,
v pfizemi je navrzena terasa bytll na terénu z terasovych prken na roStu. V zahradé se nachazi
spole¢na terasa provedena z betonovych dlazdic.
Presna specifikace skladeb podlah viz.— TABULKA SKLADEB.

Stény

Dum je feSen v kombinaci omitanych stén a cihelnych obklad(. Na zastény pavlaci jsou
pouzity perforované plechy na ocelové nosné konstrukci, u balkonl se stfidaji piné HPL desky na
ocel. rostu a ocelové zabradli.

Vnitfni stény domu jsou zdéné s omitkou, pficky a mezibytové stény sadrovldknita deska s
vymalbou dle projektu.

Podhledy
Ve vyznacenych mistnostech budou SDK podhledy. V koupelnach a na WC budou pouZity
desky uréené do vihkych prostor.



Malby a natéry

Budou provedeny vnitini malby stén a stropld nestiratelnou malbou v barevném odstinu
specifikovaného investorem v rdmci AD ze vzorniku barev.
Ve vSech jednotlivych pfipadech /povrchy, podlahy, natéry vSech vyrobkd/ budou vyhotoveny
dostate¢né kvalitni vzorky dle pozadavku investora. Vzorky maleb povrchi budou vyhotoveny
pfimo na predmétné sténé popf. povrchu.

11. VYPLNE OTVORU

Vnitfni dvefe budou dfevéné, dyhované do oblozkovych zabrubni. Kovani bude upfesnéno
dle vybéru investora. Vnitfni dvefe budou plné (prosklené z obyvacich pokoji do chodeb). Dvefe
polodrazkové, standardni vySky 1970mm. V technickych mistnostech v 1.NP jsou prfedepsané
dvefe pozarni do technické mistnosti, pradelny, kolarny. Pozadavek na pozarni odolnost bude
splnéna dle zpravy pozarné bezpecnostniho feseni.

Vstupni dvefe do jednotlivych bytovych jednotek budou dfevohlinikové Ud=0,9W/m2K.
Ram v dekoru dfeva. Okna drevohlinikova s izolaénim trojsklem. Uw=0,9W/m2K. Ram v dekoru
dfeva. Vstupni dvefe budou provedeny s pozarni odolnosti dle zpravy pozarné bezpecénostniho
feSeni.

Otevirani oken je zakresleno ve vykresové ¢asti projektové dokumentace —architektonicko-
stavebni ¢asti.

VSechny otvory je zapotrebi pfed zapocetim vyroby dveri a oken zamérit.

12. KLEMPIRSKE VYROBKY

Klempifské konstrukce tvori skryté okapy, svody a venkovni parapetni plechy u oken v
provedeni z titanzinku. Lem atik plochych stfech bude proveden z poplastovaného plechu tmavé
Sedé barvy. Vydechy VZT budou kryty nerez. Oplasténim.

Provedeni bude feSeno v souladu s predpisy vyrobce.
VSechny rozméry pro vyrobky je zapotfebi pfed zapocéetim vyroby zaméiit.

13. ZAMECNICKE VYROBKY
Zamecnické konstrukce tvofi zabradli u interiérového a exteriérového schodisté.
Konstrukce zabradli na pavlacich, terase a pfed okny je z ocel. profild se svislymi zabradlovymi
prickami. Na pavlacich jsou na nékterych balkonech pfes zabradli s pfickami kotveny HPL desky
Konstrukce exteriérovych zastén na pavlaich jsou z ocelovych nosnych profill (svislé
sloupky od podlahy ke stropu paviaci). Na tyto konstrukce jsou kotveny perforované plechy. V
pfizemi v kombinaci s HPL deskami.

Provedeni bude feSeno v souladu s predpisy vyrobce.
VSechny rozméry pro vyrobky je zapotfebi pfed zapoéetim vyroby zaméfit.

14. TRUHLARSKE VYROBKY

Truhlafské vyrobky budou feSeny s dodavatelem ve vyrobni dokumentaci jako atypické,
jednd se o Satny, dvefe, pfip. vestavné skiiné v pokojich. Dfevéna, dubova madla schodiStovych
zabradli budou provedena na zabradli vnitfniho i vnéjSiho schodisté. Parapety oken budou
laminované desky bilé barvy. Schodisté v mezonetové ubytovaci jednotce bude celodfevéné
samonosné. Naslapy a podstupnice dfevéné, druh dfeva dle vybéru investora.

15. TERENNI UPRAVY

Osazeni viladomu do stavajiciho terénu je navrZeno tak, aby nedoslo k velkym terénnim
Upravam. DGm neni podsklepen. V prostoru pfed domem bude umisténa zidka, ktera umoznuje
vytvoreni vyvySenych pfedzahradek k pfizemnim bytim. Zaroven tvofi optické oddéleni od ulice
Skolni. Bezprostfedné kolem domu bude terén upraven. Za domem je navrZena zidka, ktera
ohranicuje spole¢ny dvir a vytvari sezeni a prechod mezi svahovanim zahrady a rovinatym
terénem dvora. Deponie zeminy bude zfizena na pozemku investora (mimo hlavni staveniste,



umisténi urci stavebnik) a nasledné pouZita k Upravam terénu na pozemku a v okoli domu.
Prebyte¢na zemina bude odvezena na skladku.

16. OSTATNI VYROBKY

Soucésti ostatnich vyrobkud jsou druhové riznorodé prvky doplfujici projektové feSeni
objektu. PoStovni schranky umisténé v 1NP na sténé proti schodisti. Systémova dvirka do
podhledd, do stén, ruéni hasici pfistroje, oceloplechova skfin hydrantd a rozvadéct, podomitkové
systémoveé boxy pro venkovni rolety.

17. PRVKY V EXTERIERU
Podél jizni strany domu je Zb opérné sténa, kter4 umoZiiuje vytvoreni vyvysenych

predzahradek k pfizemnim bytdm. Na opérnych sténach jsou ukotveny gabionové koSe, které
budou osazeny kefi (viz. projekt Sadové Upravy D.2.5). Za domem je navrZzena zidka, ktera
ohranicuje spole¢ny dvir a vytvari sezeni a pfechod mezi svahovanim zahrady a rovinatym
terénem dvora.

Podél navrhovaného chodniku u ulice Kladensk& je navrzen dratény plot s brankou v. 1,0m.
(viz. projekt Navrh oploceni D.2.3)
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