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Jedna se pouze o éast uzemniho planu mésta Cernosice.
Uplné znéni je k dispozici na webovych strankach
www.mestocernosice.cz v sekci Mapy a uzemni plan

Vymezeni nékterych pojmi:
Pro ucely tohoto opatieni obecné povahy se rozumi:

Atika je stavebnim architektonickym prvkem, ktery prodluzuje fasadu budovy nad hlavni fimsu tak, ze opticky
zvySuje budovu a pro pohled z ulice zakryva stfechu.

Viceucelova stavba je stavba slouzici vice uceliim (napiiklad obchodnimu, administrativnimu, bytovému,
zdravotnictvi, apod.), a zaroven méné nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni
a je k tomuto ucelu urcena.

Stavba malého ubytovaciho zafizeni je stavbou pro pfechodné ubytovani do 20 luzek.
Sluzebni byt je byt, ktery je umistén ve stavbé, pripadné komplexu staveb, slouzicich jinému funkcénimu
vyuziti nez je bydleni a je urcen pro osoby, které zde vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu.

Drobna provozovna je stavbou zajistujici v daném uzemi drobné nevyrobni i vyrobni sluzby (naptiklad
v kancelarich, rukodélné malé dilny).

Hala je stavbou velkého objemu s neclenénou fasadou, ktery primarné neslouzi pro bydleni nebo ubytovani
osob (naptiklad vyrobni, skladovaci, obchodni, sportovni hala).

Logistické arealy jsou arealy pro specializovana skladovaci a distribu¢ni zafizeni bez pfimé tzemni vazby na
vyrobni podniky, zahrnujici stavby i skladovaci plochy, ptipadné nadrze.

Maloobchodni zaFizeni je prodejni jednotka slouzici k pfimému prodeji spotiebiteli.

Drobna nerusici vyroba je malosériova nerusici vyroba, malovyroba (naptiklad dilna, provozovna), ktera
svym charakterem a kapacitou neméni charakter izemi vyjadieny hlavnim vyuzitim a neklade zvySené naroky
na zatéz tizemi vcetné zatéze dopravni.

NeruSici vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi u¢inky a negativnimi vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje zivotni
prostiedi souvisejiciho tizemi.

Nerusici sluzby jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji
negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji zivotni prostredi
souvisejiciho tizemi.

Obsluzna c¢innost nevyrobniho charakteru je sluzbou obyvatelim nevyzadujici specidlni zazemi pro
situovani vyrobnich a opravarenskych zatizeni (dilnu).

Plocha pro neorganizovany sport je voln¢ ptistupnd plocha bez objektl, na které 1ze rekreacné individualné
sportovat.

Podkrovi je pristupny a ucelové vyuzivany (k bydleni, praci, ubytovani, skladovani apod.) vnitini prostor
budovy nalézajici se v prostoru pod Sikmou stfechou (stiecha se sklonem v rozmezi 10° - 60°), v némz
maximalné polovina obvodovych stén piesahuje vysku 1,6 m od Grovné podlahy.

Pobytova louka je plocha s trvalym travnim porostem urcena pro rekreacni aktivity, které nevyzaduji zazemi.

Rostly terén je konfigurace terénu pied zahdjenim vystavby na pozemku zpravidla umoziujici zdarny rist
vegetace a prirozeny vsak srazkovych vod, ktery miize byt vystavbou zménén na terén vyskoveé (tvarove)
upraveny. Rostly terén v pfimém kontaktu se stavbou (stavajici nebo navrhovanou) je priléhajicim rostlym
terénem.

Upraveny terén je uméle vytvorenym terénem upravujicim niveletu rostlého terénu na stavenisti (v okoli
stavby).

Sbérny odpadii jsou provozovny pro vykup a doc¢asné ulozeni stanoveného druhu odpadi (surovin).

Nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury jsou stavby situované mimo plochy dopravni a
technické infrastruktury, uvnitf jiné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti, které slouzi k umisténi nezbytnych
plosnych zatizeni dopravni a technické infrastruktury s ptislusSnymi liniovymi vedenimi.
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Hlavni stavba je stavbou na stavebnim pozemku, ktera plni hlavni popf. pfipustné vyuziti stanovené pro danou
plochu s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, a kterd rozhodnym zptsobem svoji funkei ovliviiuje vyuziti pozemku.

Vedlejsi stavba a zarizeni je stavba podminujici nebo doplitkova, ktera se stavbou hlavni svym tcelem a
umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funk¢nost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplnuje zakladni
funkci stavby hlavni.

Zahradni domek je vedlejsi stavbou, ktera souvisi se stavbami pro bydleni a se stavbami pro rodinnou
rekreaci, slouzi k uskladnéni napf. zahradniho nafadi, zahradniho nabytku a neni urcena pro bydleni.
Maximalni pFipustna vyska stavby je nejvyssi mozna vyska stavby, méfena od primeéru rostlého terénu pii
paté stavby k nejvyssimu bodu stavby, za nejvyssi bod stavby se nepovazuji kominy a antény.

Vyskova hladina zastavby je dana prevladajici vyskou hiebend stfech ¢i atik rovnych stfech budov v zastavbe
dané lokality.

Zastavéna plocha pozemku je souctem vsSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyit se zapocitavaji. U objekti bez
nékterych obvodovych stén je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavéna plocha vymezena pravothlym primétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy se za zastavénou plochu nepovazuji.

Budova je nadzemni stavba vcetné jeji podzemni Casti prostoroveé soustiedéna a navenek prevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukei.

Zpevnéna plocha je plochou, kterd neumoziuje zasakovani. Zpevnénou plochu tvoii naptiklad terasy, dlazby,
asfaltové a betonové plochy, ptipadné plochy s jinymi druhy zpeviiujicich nepropustnych materiala.

Podil bydleni je procento stanovené z celkovych podlahovych ploch odpovidajicich pozadavkim na trvalé
bydleni a k tomu ucelu urc¢enych.

Celkova zastavénost je pomér zastavéné plochy pozemku k celkové plose stavebniho pozemku.

Podil zelené je pomér ploch zelené k celkové plose stavebniho pozemku (pomér plochy stavebniho pozemku
po odecteni celkové zastavénosti a zpevnénych ploch k celkové plose stavebniho pozemku).

Plocha zelené je plochou na stavebnim pozemku, na které se vyskytuje vegetace na ptidni vrstveé, pod kterou
neni konstrukce stavby. Do ploch zelené se pocitda vodni plocha (zahradni jezirko) nebo tok. Zelen na
konstrukci (napt. zatravnéna stfecha), v nadobach nebo zatraviiovaci dlazdice se do plochy zelené
nezapocitava.

Lokalita Na Piskach je lokalita rodinnych domil a staveb pro rodinou rekreaci situovana severné od sidla
Cernosice, ktera hrani¢i s katastralnim tizemim Kosof a T¥ebotov

Dvojdomy jsou rodinné domy obsahujici dva byty, které jsou uvniti stavby funkéné i konstrukéné
oddélené. Odlisujicim znakem rodinného domu obsahujiciho vice byt od dvojdomu je jeho architektonické
a konstrukéni usporadani, ze kterého vyplyva samostatny rezim uzivani jednotlivych byt v dvojdomu,
zejména chybéjici spolecné vnitini prostory.

Zahradni mésto je zpiisob uspoiadani zastavby typicky pro vétsinu tizemi mésta Cernosice, vyznacujici se

prevazujici zastavbou samostatnych rodinnych domt v zahradach, s velkorysymi vzajemnymi odstupy staveb,

vysokym podilem vzrostlé zelené (stromtl) mezi stavbami a otevienymi prithledy do zahrad.

Podminky spole¢né pro vSechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

1) Na celém uzemi katastru ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti je vylouceno umistovat a
povolovat vyrobky plnici funkci stavby slouzici k uzivani osobami (tzv. ,,mobilhausy*) jako vedlejsi
stavby, s vyjimkou povoleného docasného zafizeni staveniste, kde tento vyrobek muze byt uzivan jako
stavebni buiika.

2) Na celém tzemi katastru ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti je vylouceno umistovat a
povolovat stavby, vyrobky plnici funkci stavby nebo zatizeni pro vyrobu elektrické energie z vétru (vétrné
elektrarny).

3) Na celém uzemi katastru ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti je vylouceno umistovat a
povolovat stavby a vyrobky plnici funkci stavby nebo zatizeni pro vyrobu elektrické energie transformaci
slune¢niho zatfeni (napft. fotovoltaické elektrarny) s vyjimkou téch, které budou umistény na budovach,
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pfitom je tfeba brat ohled na okolni zastavbu.

Stavby véetné jejich zmén situované na pozemcich sousedicich s pozemky nemovitych kulturnich
pamatek nesmi nadmérnou hmotou, malym odstupem a nevhodnym vzhledem negativné ovlivnit hodnotu
a pusobeni nemovité kulturni pamatky.

Zatizeni (§ 3 odst. 2 stavebniho zakona) pro reklamu a stavby pro reklamu je mozné umistit jen v plochach
bydleni - v rodinnych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven zakladni vybavenosti a sluzeb
(BR-2, BR-2/V, BR-2/Z), v plochach smiSenych obytnych (SM-1, SM-2/Z, SM-3, SM-4, SM-4/7, SM-
5, SM-6 a SM-7) a v plochach vyroby a skladovani - lehky primysl, v zaplavovém tizemi (VN/Z).
Zatizeni pro reklamu a stavby pro reklamu miizou byt umistény pouze na provozovné nebo pozemku
provozovny, které se tykaji této provozovny, vyrobki a sluzeb v ni poskytovanych nebo firmy vlastnika
nemovitosti, na které jsou umisténé.

Zatizeni informacéniho systému mésta Cernosice mize byt umisténo v zastavéném tizemi a zastavitelnych
plochach.

Sluzby spojené s opravou a udrzbou (servisem) vozidel je piipustné situovat pouze v plochach vyroby a
skladovani.

U stozarti osvétleni sportovist nemusi byt vySka stanovend v plose s rozdilnym zpisobem vyuziti
dodrzena, pokud osvétleni nezhorsi uzitné vlastnosti okolnich pozemkdi.

Maximalni vyska oploceni pii hranici s komunikaci nebo s vefejnym prostranstvim je 1,8 m.

Musi byt zajistén pfistup ke vSem nové budovanym stavbam pro pozarni techniku dle projektovych
parametrtl piislusnych CSN a piedpisti (pozadavky na §ifi, poloméry otaGeni, (imosnost, obratisté,
vyhybny, dopravni znaceni - komunikace musi byt navrzeny dostate¢né Sife tak, aby byla moznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektim.

Pfipojeni sousedni nemovitosti (pozemki a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci
nebo vetejné pristupnych tcelovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou
tato pripojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou
prokaze, ze toto pripojeni a sjezd neni mozno fesit podle prvni véty tohoto odstavce.

Doprava v klidu se u staveb a zatizeni pozaduje zabezpecit v souladu s vypoctem dle pozadavki piislusné
CSN. Odstavna a parkovaci stani musi byt feSena na stavebnim pozemku rodinného domu nebo bytového
domu jako soucast stavby, nebo jako provozné neodd¢litelnd Cast stavby, anebo na pozemku stavby,
v poctu a provedeni v souladu s normovymi hodnotami

Nové stavby vodovodu pro vefejnou pottebu budou navrhovany s parametry, aby zaroven slouzily jako
zdroj pozarni vody. Hydranty, které budou slouZit jako zdroj pozarni vody, budou nadzemni. Sife
komunikaci musi umoznit situovani nadzemnich hydrantl, pfistup pozarnich vozidel k nim a ke
stavajicim objektim.

Nové rozvody vody nelze povolit samostatné, aniz by v zdsobovaném uzemi nebyla feSena splaskova
kanalizace zakonéena obecni COV, kromé lokality Na Piskéch.

Nové stavby lze povolit pouze v ptipadé, Ze je 1ze napojit na vefejnou splaskovou kanalizaci, s vyjimkou
lokality Na Piskach. Jimky na vyvazeni v zastavitelnych plochach nejsou pfipustné ani jako stavby
docasné kromé lokality Na Piskach.

Pro srazkové vody (vcetné piivalovych srazkovych vod) ze stfech objektl a zpevnénych ploch bude
zaji$téna retence na pozemcich staveb (pievazné rodinné domy - pro zalivku vegetace) a budou vsakovany
v maximalni mozné mife na pozemku stavby.

Likvidace srazkovych vod (v€etné privalovych srazkovych vod), které nebude mozno likvidovat na
pozemku stavby, a likvidace srazkovych vod ze zpevnénych nepropustnych ploch vefejnych prostranstvi
bude fesena vsakovanim v nezpevnénych plochach vefejnych prostranstvi (naptiklad v zatravnénych
plochach) a povrchovym nebo trubnim svodem usticim do nejbliz§ich vodoteci, doplnénym podle
prostorovych a technickych moznosti retenci v pribéhu trasy.

Trafostanice musi mit elektrické zatizeni nad Grovni zaplavy Q 100

Telekomunikacni stavby musi byt pfizptisobeny zejména hmotou a vySkou urbannimu a ptfirodnimu
prostfedi. Pro jejich situovani v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti neplati regulativ stanovujici
maximalni vysku.

V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem umist’ovat stavby, zatizeni, a jina opatfeni pouze
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni infrastrukturu (véetné cyklistickych stezek),



21)

22)

23)

24)

Uplné znéni po vydani Zmény & 1 a Zmény &. 2 | Uzemni plan CernoSice

technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledka.

V nezastavéném tzemi se nesmi umistovat stavby pro zemédélstvi, t€Zbu nerostl, a takova technicka
opatfeni a stavby (kromé cyklistickych stezek), které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu.

Podminky prostorového uspofadani stanovené uzemnim planem jsou zavazné pro umistovani noveé
zastavby a zmény dokoncenych staveb. Tyto podminky nejsou retroaktivni, tj. pfi zménach dokoncenych
staveb, které¢ stanovené podminky nerespektuji, neni mozné naruseni podminek dale zhorSovat. Pfi
kompletnim odstranéni stavby se nova stavba musi fidit jiz platnou regulaci dle izemniho planu.
Vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu nadfazenych systémi je mozné umistovat prednostné
v plochéch:

e DS: plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace

DP-1: plochy dopravni infrastruktury — ostatni

DP-2/Z: plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v zaplavovém tizemi
DP-3: plochy dopravni infrastruktury — parkovisté pro osobni automobily

DZ: plochy dopravni infrastruktury — drazni

TI, TI/Z: plochy technické infrastruktury — inzenyrské sit€, vn¢ a v zaplavovém tuzemi

e TO, TO/Z: plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady, vné a v zaplavovém tizemi

V ostatnich druzich ploch v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach je mozné ji umistovat jen
v ptipadech, kdy by jeji umisténi mimo tyto plochy vyvolalo nepfiméfené vyssi naklady. Vetejnou
dopravni a technickou infrastrukturu nadfazenych systémt se rozumi infrastruktura obsluhujici Gzemi
v rozsahu méstské ¢tvrte, celého mésta, prip. v rozsahu jesté vétsim.

Hlavni vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptGsobem vyuziti stanovuje primarni ucel, pro ktery je
plocha vymezena; pfipustné vyuziti stanovuje dal§i mozné zplsoby vyuziti, stavby a aktivity, pro které
muze byt plocha vyuzita, aniz by tim byly zhorSeny podminky pro hlavni vyuziti plochy.
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19. OH: plochy ob&anského vybaveni — hitbitovy a cirkevni stavby

Hlavni vyuziti:

e plochy hibitovii, smutecnich a cirkevnich staveb, urnové haje, kolumbaria, rozptylové louky.

Piipustné vyuZiti:

e doprovodné sluzby pro cirkevni zatizeni a provoz hibitovl (naptiklad prodejna kvétin, kamenictvi, plocha
pro uskladnéni hibitovniho odpadu)

e sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako sou¢ast hlavni stavby, o vyméfe maximalné do 100 m?

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
sklady zahradniho natadi, apod.

e vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, prostory pristupné kazdému bez omezeni)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Nepripustné vyuziti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti; vSechny
¢innosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu hibitovii a cirkevnich staveb nebo narusuji
zivotni prostredi.

Podminky prostorového uspoiadani:

e maximalni vyska stavby hlavni je 10 m.

e maximalni vyska staveb vedlejsich je S m

e zastavénost hlavnimi stavbami mtze byt maximaln¢ 30 %
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24. PP: Plochy veiejnych prostranstvi - systém sidelni zelen&: parky, parkové upravené plochy

Hlavni vyuziti:

e parky, parkové upravené plochy volné pfistupné verejnosti

e plochy priibézné udrzované sidelni zelen¢ na pozemcich volné pfistupnych vetejnosti

Piipustné vyuZziti:

e fragmenty krajinné zelen¢ v sidle v ptirod¢ blizkém stavu; doprovodnd, ochranna a izolacni zelen v sidle,
napiiklad podél komunikaci.

e pobytové plochy nepokryté vegetaci, napiiklad zpevnéné plochy pro pohyb a pobyt péSich, cesty pro

kratkodoby oddych a rekreaci, cyklistické stezky

stavby a plochy pro udrzbu dané plochy

détska hriste, piskoviste, drobné stavby zahradni architektury a drobna architektura, sochatska dila,

drobné vodni toky a plochy

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti a udrzby plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti

plochy

e jednoduché oploceni pro ochranu pied znecistovanim; oploceni podél komunikaci se vylucuje.

Nepripustné vyuziti:
e plochy nejsou zastavitelné stavbami, které nejsou uvedeny vySe v hlavnim a pfipustném vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani:
e celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 15 %

54



Uzemni plan CernoSice | Uplné znéni po vydani Zmény €. 1 a Zmény €. 2

36. DP-3: plochy dopravni infrastruktury — parkovi§té pro osobni automobily

Hlavni vyuziti:

parkovisté na terénu pro osobni vozidla

Piipustné vyuZziti:

doprovodna a izola¢ni zelen

nezbytné stavby komunikaci pro motorova vozidla, pro cyklisticky a pési pohyb

vefejna prostranstvi (zejména prostory piistupné kazdému bez omezeni, vefejna zelen vcetné izolacni a
doprovodné, détska htiste, prvky zahradni architektury)

stanovisté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad)

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepfripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
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parkovaci stani mohou byt realizovana pouze za podminky soucasné realizace zelen¢,

podil zelen¢ musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku, pfi¢emz bude tvofen vzrostlou
drevinnou vegetaci v pasu na obvodu plochy parkovisté plnici izola¢ni funkci

retence srazkovych vod bude feSena v ramci plochy (povrch bude umoziovat zasakovani nebo budou
zpevnéné plochy doplnény retencnim opatfenim)



