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Evidentni &islo smlouvy: 293/2024

Pachtovni smlouva na zemédeélsky pacht

I.
Smluavni strany

Maésto Cernosice

Zastoupeno: Mgr, Filipem Kofinkem, starostou
Sidlo: Karl$tejnska 259, 252 28 Cernogice

IC: 00241121

Bankovni spojent: Ceskd spotitelna, a.s.

Cislo tiétu: 9021-388063349/0800

VS: 6001000028

Na strané jedné (déle jen ,, propachtovatel”)

Kukburg Capital, a.s.

Sidlo: Vonoklasy, Lesni 100, PsC 252 28

IC: 639 98 785

DIC: CZ 639 98 785

Zastoupena: predsedou predstavenstva

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, v1. 3463
Na strané druhé (dale jen ,,pachtyf”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 2332 a nasl. a § 2345 a nasl. zékona
¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle jen ,oblansky
zakonik”) tuto pachtovni smlouvu na zemédéisky pacht (dale jen ,smlouva”):

IL.
Uvodni ustanoveni

1. Propachtovatel je vyluénym vlastnikem pozemkti parc. & 4098/70 o vyméfe
4530 m?, parc. & 4098/71 o vyméte 4409 m?, parc. ¢. 4098/35 o vyméfe 2903 m?
a parc. & 4183/12 o vyméFe 963 m? zapsanych na LV ¢. 10001 pro obec a k.t
CernoSice v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - zapad (dile jen ,pozemky”).
Celkova vyméra pozemkd ¢ini 12805 m?2.

2. Pachtyt je zemédélskym podnikatelem ve smyslu zdkona & 252/1997 Sb., o
zemédélstvi, ve zndni pozdéjSich pfedpisly evidovanym v souladu s timto
zékonem u Méstského ti¥fadu Cernosice.
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III.
Pfedmét smlouvy
. Propachtovatel pfenechavd pachty¥i pozemky k dofasnému uzivani a
pozivani a pachtyt se za to zavazuje platit propachtovateli pachtovné.
. Pachty¥ je opravnén uzivat a poZivat pozemky pouze za tilelem provozovani
zemé&d&lské rostlinné vyroby, a to pouze za telem péstovani obilnin, olejnin,
okopanin, lusténin, jetelovin event. jetelotravnich smési na seno/senaz; zména
& rozéffeni ufelu uZivani a pozivani pozemkii je moznd pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu propachtovatele.
. Vekeré vymosy ze zemédélské rostlinné vyroby na pozemcich po dobu trvani
tohoto pachtu nalezi pachtyfi.
Pachty¥ vyslovné prohlauje, Ze je mu stav pozemk{ zndm a Ze tento je
vhodny ke sjednanému telu.

Iv.
Pachtovné
. Pachtovné za uZivani a poZivani pozemkt dle této smlouvy je sjednano ve
vyE 5.611,- K&ha/pachtovni rok. Smiuvni strany se dohodly, Ze celkové
pachtovné bude po zaokrouhleni Cinit celkem 7.185- K¢ (slovy:
sedmtisicjednostoosmdesatpét korun ¢eskych) za pachtovni rok. Pachtovnim
rokem se rozumi obdobi od 1. 10. do 30. 9. nésledujictho roku (dale jen
~pachtovni rok™).
. Pachtovné je splatné rotné vzdy nejpozdéji k 15. 10. pifslusného pachtovniho
roku, a to pfevodem na ti¢et propachtovatele uvedeny v ¢l. I této smlouvy.
.V pfipadé prodleni pachtyfe se zaplacenim pachtovného je pachtyf povinen
zaplatit propachtovateli trok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady
& 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist, kterym se uréuje vySe trokd
z prodleni.
. Propachtovatel je opravnén kaZdorocné jednostranné zvysit pachtovné o miru
inflace vyhlégenou Ceskym statistickym tifadem, vyjadfenou piirlistkem
pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok.
Tak bude pachtovné za cely pachtovni rok navysSeno o miru inflace
vyjadfenou pfiristkem priimérného rotntho indexu spotfebitelskych cen za
pfedchozi kalendafni rok. Napiiklad pachtovné splatné k 15. 10. 2025 bude
navydeno o miru inflace vyjadfenou p¥irtistkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za rok 2024. Za timto tifelem je propachtovatel povinen
zaslat pisemné oznameni o nové vysi pachtovného, a to nejpozdéji do 15. 9.
kazdého roku. Pachty¥ se zavazuje takto stanovenou novou vysi pachtovného
akceptovat.




V.
Doba pachtu
. Tato smlouva je uzavfena na dobu péti pachtovnich let s tiéinnosti ode dne
1.10.2024; udinnost této smlouvy tedy skondi dne 30.9.2029.
. Smluvni strany si ujednaly, Ze vylucuji uZiti ust. § 2338 obfanského zakoniku,
podle kterého se mohou smluvni strany pfed skoncenim téinnosti smlouvy
dohodnout na jejim prodlouZeni formou vyzvy druhé strané.
. Vzhledem ktomu, Ze se dle ust. § 2341 obdanského zdkoniku ustanoveni
oblanského zdkoniku o ndjmu pouZiji pfiméfené i pro pacht, dohodly se
smluvni strany na tom, Ze se vylucuje uziti ust. § 2230 ob¢anského zakoniku,
podle kterého se nijem automaticky prodluZuje v pfipadé uZivani po skonceni
sjednané doby.
. Z divodu pravni jistoty je propachtovatel povinen alespont jeden mésic pfed
skondenim Gc¢innost této smlouvy dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy pisemné
oznamit pachty¥i, Ze pacht skondi k 30.9.2029.
. Vyse uvedena ustanoveni nebréni tomu, aby si strany sjednaly uzavieni nové
pachtovni smlouvy.

VI
Skoné&eni pachiu
. Tato smlouva skonéi uplynutim sjednané doby, dohodou nebo vypovédi, a to
s vypovédni dobou nebo bez ni.
. Pachtyf 1 propachtovatel jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédét bez
udani ditvodu ve dvanactimésicni vypovédni dobé s tfm, Ze pacht skondi vidy
ke kondi pachtovntho roku.
. Propachtovatel je oprdvnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni
doby, pokud pachtyt zvla$t zdvaznym zplsobem porusil svou povinnost.
Zv1ast zavazné poruleni povinnosti pachtyfem se rozumi, pokud pachtyi:
a) je v prodleni s thradou pachtovného po dobu deldi nez 30 dnt,
b) propachtuje pozemky nebo je pfenecha k uzZivdni tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele,
¢) zméni hospodafské urfeni pozemkd, provede jakékoliv podstatné tpravy
& zmény pozemkdl, postavi na pozemcich jakoukoliv stavbu, nebo uziva &
poziva pozemky k jinému neZ ujednanému tcelu dle &L IIT odst. 2 této
smlouvy, a to bez pfedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.
. Pachty¥f je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby,
pokud v pritbéhu trvani pachtu se ukaZe, Ze pfedmét pachtu neni zplisobily k
uzivani & pozivani pro Gdel ujednany v ¢l I odst. 2 této smiouvy.
.V pfipadé, Ze smluvni strana dava druhé strané vypovéd této smlouvy bez
vypovédni doby, je povinna vypoved odiivodnit.
. Pfi skonleni pachtu je pachtyf povinen pozemky vyklidit a pfedat
propachtovateli ve stavu, vjakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvykiému
opotfebeni. O odevzdani pozemk bude sepsan pisemny protokol, jehoz
naleZitosti jsou uvedeny v ¢lanku VII. odst. 4. této smlouvy.



10.

11.

i2.

VIIL.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pachty¥ nenf opravnén dat pozemky do podpachtu nebo umoZnit uzivani &
poZivéni pozemk tfet osob& bez pledchoziho pisemného souhlasu
propachtovatele
Pachty¥ nenf opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele
navrhnout vklad tohoto pachtu do katastru nemovitosti.
Bez pedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele neni pachty¥ opravnén
provaddt jakékoliv tpravy pozemkd, ménit zemédélskou kulturu na
pozemcich ani provadét jiné zmény na pozemcich. Pachtyt téZ neni opravnén
bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele postavit na pozemcich
jakékoliv stavby.
O pfenechéni pozemkt do uZivani a poZivan{ pachtyfe bude sepsén pfedavaci
protokol, ve kterém bude uveden stav pozemkl, dale inventa¥, pokud se na
pozemcich nachdzi (nap¥. melioratni zafizeni), a pfipadné vady pozemka &
inventafe. Protokol bude podepsan ob&ma smluvnimi stranami. Obdobny
protokol bude podepsén pfi vraceni pozemkl propachtovateli pfi skonceni
pachtu.
Pachtyt je opravnén uZivat pozemky pouze k rostlinné zemédélské vyrobé
specifikované v ¢lanku III. odst. 2 této smlouvy. Pachtyt je ddle povinen
pefovat o pozemky jako Fadny hospodédf v souladu s pravidly a zésadami
spravné zemédélské praxe, napfiklad dbat na minimalizaci vzniku eroze.
Pachtyfi se zakezuje, aby svou d&innosti poskozoval geodetické znacky,
hranice, pfirozené rozhrady ¢ krajinné prvky nalézajici se na pozemcich.
Pachty¥ nesm{ bez pfedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele
vysazovat na pozemcich trvalé porosty.
Béznou Gdrzbu a béZné opravy pozemki provadi na své naklady pachtyf.
Pachtyt je povinen pefovat o melioraéni zafizeni, jsou-li na propachtovanych
pozemcich umisténa. P¥ipadné opravy zavad na melioracich jsou povazovany
za béznou opravu pozemk,
V pfipadé znecisténi ¢i kontaminace propachtovanych pozemki znemoZziujict
jejich uzivani v souladu s tGdelem této smlouvy je pachtyf povinen tuto
skutefnost neprodlené pisemné oznamit propachtovateli a na své naklady
provést odstranéni znedisténi ¢ kontaminace. Tuto povinnost mé pachtyt i
tehdy, pokud k uvedenym udalostem doslo ¢innosti tfetich osob.
Pachtyf je povinen pfi provozovani zemédé&lské rostlinné vyroby na
pozemcich dodrZovat vefkeré relevantni povinnosti plynouci z platného
prava Ceské republiky a Evropské unie, zejména povinnosti tykajici se
zemédélské vyroby, ochrany zemédélského phdniho fondu a Zivotniho
prostiedi.
Pachtyt je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit propachtovateli potfebu
téch uprav & oprav pozemkd, které je povinen provést propachtovatel a
umoznit mu jejich provedeni, jinak pachtyf odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.




13.

14.

15.

16.

Pfi skonleni pachtu je pachtyf povinen pozemky vyklidit a pFedat
propachtovateli ve stavu, vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opottebeni, a to nejpozdéji do 15 dntt ode dne skondeni pachtu.

Pachtyf bere na védomi, Ze nemé& narok na thradu nékladi spojenych
s provedenim zmén & Gprav na pozemcich, a to ani v pfipadé, Ze sjejich
provedenim propachtovatel vyslovil souhlas.

Pro pfipad, Ze pachtyf porusf nékterou povinnost uvedenou v tomto ¢lanku
smlouvy, je pachty¥ povinen zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K (slovy: pét tisic korun feskych), a to za kazdy jednotlivy p¥pad
poruseni povinnosti. Pachtyf je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15 dntt
ode dne dorudeni pisemné vyzvy propachtovatele kijejimu zaplaceni.
Ujednanim o smluvni pokuté nenf dotéeno pravo propachtovatele na ndhradu
skody v pIné vysi.

Propachtovatel se zavazuje pfedat pachtyfi pfedmét pachtu do 15 dnfi ode
dne tlinnosti této smlouvy ve stavu zpusobilém k Fidnému uZivani a
pozivani a je povinen zajistit pachty¥i plny a neruSeny vykon préav spojenych s
uZivanim a poZivanim pfedmétu pachtu po celou dobu trvani pachtu.

VIII,
Zavéreéna ustanoveni

. Tato smlouva miize byt ménéna jen na zdkladé pisemnych é&slovanych

dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, propachtovatel obdrZi jedno
vyhotoven{ smlouvy a pachtyf obdrZi téZ jedno vyhotoveni smlouvy,
piipadné je smlouva vyhotovena elektronicky.
Otazky neupravené touto smlouvou se ¥idi ustanovenimi obé&anského
zakoniku,
Pokud néktere zustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
zdanlivym & neti¢innym, nebude to mit za nasledek neplatnost, zdanlivost &
netiinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ani smlouvy jako celku, pokud
je takovéto ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy. Smluvni strany se
zavazujl takovéto ustanoveni nahradit novym platnym a Génnym
ustanovenim, které bude svym obsahem a tlelem co moznd nejvérnéji
odpovidat podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni smlouvy.
Mésto Cernofice ve smyslu § 41 odst. 1 zdkona & 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizenf), ve znéni pozdéjsich pf¥edpisti (dale jen ,zdkon o obcich”)
osveéddéuje, ze
a) zamér propachtovat pozemky zvefejnilo po dobu od 29.5.2024 do
14.6.2024 vyvéSenim na tiedni desce méstského Gfadu dle § 39 odst. 1
zakona o obcich a
b) uzavieni této smlouvy bylo schvéleno Radou mésta Cernogice na jeji 42.
schiizi konané dne 24.6.2024 (usneseni ¢. R/42/8/2024) tak, jak to
vyzaduje § 102 odst. 3 zakona o obcich,
¢imZ jsou splnény podminky platnosti tohoto jeho pravnfho jednani.



6. Pachtyf bere na védomi, Ze propachtovatel pro realizaci svych
bezhotovostnich plateb pouZiva transparentni pffjmovy a vydajovy bankovni
{idet a v této souvislosti pachty¥ udéluje souhlas se zvefejnénim ndzvu a dsla
svého tidty; zaroveri pachtyt vyslovng souhlasi se zvefejnénim elektronického
obrazu této smlouvy na webovych strankach propachtovatele bez pfipojeného
podpisu svého zastupce (netyka se to elektronického podpisu).

7. Smluvn{ strany prohladuji, Ze si smlouvu pfeletly, ze je vyrazem jejich
svobodné a vainé vile, ¥e ji neuzaviraji v tisni ani za jinak ndpadné
nevyhodnych podminek pro kteroukoliv z nich, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Cernogicich dne 2 7 -0§- 2024 Ve Vonoklasechdne - 1 -07- 202
Propachtovatel PachtyF
Mésto Cernogice NS

Mgr. Filip Kofinek, starosta

pfedseda pfedstavenstva



