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1. IDENTIFIKACNi UDAJE

1.1. Identifikaéni idaje stavby

Nazev stavby: Nové sidlo M&U Cernosice
Navrh feSeni stavebnich Uprav a pristavby budovy &.p.
259 v ulici Karlstejnska

Misto stavby: Cernosice

Pozemky: parc. &. 487/4 a 487/3, k.u. Cernosice

1.2. Identifikaéni idaje investora

Mésto Cernosice

Zastoupené panem starostou Mgr. Filipem Kofinkem
ve vécech technickych: Martinem Votavou
Adresa: Riegrova 1209

252 28 Cernosice

Spojeni: tel: 251081513
e-mail: martin.votava@mestocernosice.cz

1.3. Identifikaéni idaje zpracovatele dokumentace

Autor a hlavni architekt projektu:
PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o

Malatova 13, 150 00, Praha 5
ICO: 271 184 36

Zastoupen: Mgr. akad. arch. Romanem Brychtou, jednatel
Ing. arch Petrem LeSkem, jednatel
Spojeni: tel: 233 325 799

e-mail: architekti@projektil.cz

Hlavni architekt projektu: Mgr. akad. arch. Roman Brychta
Vedouci projektu: Ing. arch. Petr LeSek
Vypracovali: Mgr. akad. arch. Roman Brychta, ing. arch. Petr LeSek,

Marta Komorowska, Marek Sankot



2. PRUVODNI ZPRAVA
2.1. Zadani studie

Zadani studie je uvedeno v zaslanych textech Poptavka navrhu, dvou néaslednych privodnich
dopisech a emailové korespondenci véetné odpovédi na otazky.

2.2. Vychozi udaje a podklady

- zadani

- predstava o dispoziénim usporadani

- vymeéry bytu a kancelafri

- zaméreni souc¢asného objektu v pdf a dwg

- projektova dokumentace z roku 1931 v pdf

- katastralni situace a ortofoto v pdf

- fotografie od investora (velmi nizké rozliSeni ve formatu jpg)

2.3. Navrh
2.3.1. Soucasny stav

Objekt je z vétsi Casti stale obydlen. Nékolik bytl je prazdnych. Ve dvou bytech jsou odbory
méstského uradu. V suterénu jsou sklepni kéje, nevyuzivany byt a skladisté/archiv méstského
Uradu. Byt i archiv maji samostatné vstupy pfimo z pozemku. Padni prostor je nevyuZivany véetné
obou podkrovnich mistnosti ve viky¥ich. Solarni lazen v kupoli na stfeSe se sprchou je dlouhodobé
nevyuZzivand, ale tvofi vyrazny znak objektu. Hlavni vstup ma altanovité zadvefi a je pfistupny po
nékolika schodech

Pozemek na kterém je objekt (€.p. 487/4) je z ulice KarlStejnska a za potokem oplocen. Zbylé
dvé strany oploceny nejsou. Pozemek je svaZzity podél ulice Riegrovy smérem k potoku. Vlastni
potok je v hlubokém koryté. Smérem do ulice Karl$tejnskd vyrovnava podezdivka plotu drobny
vySkovy rozdil, ktery je v misté vstupu prekonavan rampou smérem doll k objektu. Z JZ rohu
objektu pak vybiha opérna sténa k sousednimu pozemku 487/3, takZze svah u ulice Riegrovy je na
druhé strané feSen terénnim stupném od néhoz je az ke korytu potoka viceméné rovina. Mezi
obéma pozemky je pak vyskovy rozdil z ¢asti prekonavany opérnou sténou a z ¢asti svahem.
Zahrada je v mezich moZnosti udrzovana jako bézné zahrada bytového domu bez velkych ambici
s prostym travnikem a vzrostlymi stromy.

2.3.2. Analyza prostredi

némz byla tato ¢ast Cernosic hodnocena viéi celku mésta a potvrzena jako hlavni administrativné
spolecenské centrum. Jeji osou je ulice KarlStejnska s ndvaznosti na Zelezni¢ni stanici a Uzemi
definované ulicemi Karl$tejnska, Riegrova, Flignerova a Pos$tovni obsahuje dulezité objekty
s celoméstskym vyznamem. Skrytou kvalitou prostfedi je potok Svarcava. DileZitou okolnosti je
pak charkter mésta Cernosice s vyraznymi solitérnimi vilami v zelenych zahradéach.

2.3.3. Zdavodnéni zakladnich principl a pfinost navrzeného feseni, zejména funkéni
naplné a urbanisticko-architektonického feSeni

Jak proménit ¢inZovni vilu na obecni dim (afad, knihovna, méstské policie a posta) pfi velmi
omezeném rozpodtu?



Uloha nas vedla k rozhodnuti maximalné vyuZit souéasny objekt pro pevné souéasti
obecniho domu bez pfistavby a oddélit postu, ktera je samostatnou najemni jednotkou, jako
jednoduchou stavbu. Oddéleni objektu posty umoZni svobodnéjsi rozhodnuti o jeji realizaci a
povede k nizsi cené stavby, nebot se vylouci komplikované provazovani starého a nového objektu,
véetné zbytecnych propojovacich komunikaci.

Jako dUllezitou souéast navrhu vidime zapojeni renovované budovy do okolniho
prostredi tak aby vyuZila a posilila jeho moznosti a spoleéensky charakter. Tyto Upravy je mozné
délat posléze, ale vyrazné posili cely zamér obecniho domu i s jeho spole¢enskym Zivotem.
Vyhodou nevytvareni pfistavby je i zachovani sou¢asného vzrostlého stromu, které vytvofi dobré
pozadi pro spoleé¢enskou &ast zahrady.

Rekonstruovany objekt
Vytvarime jednoduchou a pfehlednou stavbu, ktera je diky tomu Usporné a efektivné zariditelna a
vstficna pro navstévniky. Ponechany vzhled solitéru bez pristaveb je typicky pro Cernosice jako
vilové rezidenéni mésto. Jadrem je dnesni schodistovy prostor, kde zjednoduSujeme schodisté a
ziskdvame tak prehlednou centralni halu objektu i s vytahem, ktera je pfirozené prosvétlena. Z ni
jsou primo pfistupné vSechny ¢asti Gfadu. Ty jsou umisténé do prostoru vyéisténych od
nenosnych pfi¢ek. Bourani je tak Usporné omezeno na tyto pficky a sou¢asné schodisté. Nové
hygienické jadro pro wc i kuchynky je soustfedéno vedle renovované schodistové haly. Servisni
stfed objektu doplnuji archivy. Je tak zfetelné vymezena schodistova hala, okolo ni servisni zazemi
a pak volny variabilni prostor kancelafi, ktery je pfehledny a pfinasi pocit transparentniho
vstficného Gfadu.

V suterénu je umisténa knihovna, ktera ma samostatny vstup, nicméné zaroven je
propojena vnitinim schodistém a vytahem s celym domem. Definovani miry kontroly vnitiniho
spojeni je na uZivateli. DlleZitd je moZnost spojeni knihovny se zahradou kam mohou pfirozené
v lété prerlst spolecenské akce. Kromé knihovny je v ¢asti suterénu umisténa hlavni ¢ast archivu
s moznosti tézkych kompaktnich regald.

Pfizemi je nové napojeno bezbariérové na chodnik. Pfidavame vstupni zadvefi, které
dopliiuje pohodiny predprostor jenz ¢inZzovni vile chybél, dodavéa objektu reprezentativni vzhled a
oziejmuje jeho spolecenskou funkci. Zadvefi je spoleéné pro véechny provozy na prizemi.
Samostatny celek méstské policie na jedné strané a infocentrum s podatelnou na druhé strané.
Nasleduje schodistova hala, z niz jsou pfistupné dalSi odbory na pfizemi — matrika, socialni,
zdravotni a dopravni.

1. podlazi je, podobné jako v klasickych radnicich, vice reprezentativni. Ze schodistové
haly je pres asistentku vstup ke starostovi a mistostarostovi. V tésné blizkosti s pfimym vstupem
je maléa zasedaci mistnost. Na druhé strané je tajemnik s asistentkou. Podlazi doplfiuji odbor
vnitfnich véci, investic a spravy majetku.

2. podlazZi obsahuje velkou zasedaci mistnost a odbory finanéni, stavebni a tzemniho
planovani.

Podkrovi upravujeme minimalné vzhledem k omezenym financim. VyuZivame stavajici
prostory pro IT a technologické zazemi (plynova kotelna, server). Prostor tak z(stava rezervou pro
pfipadnou dalSi expanzi.

Posta
Jednoduchy a maximalné ucéelny objekt. Ma jasny vstup z ulice s predprostorem a vhodny servisni
vstup z parkovisté. Objekt predpokladdme popnuty zeleni. Nebude tak rusit svoji drobnosti vedlejsi
obecni diim a o to vice vynikne proskleny vstup jako vstficné zvouci. Tvar posty reaguje na potok a
umoZnuje vytvoreni zahradni scény za obecnim domem. Jednoduchost pfinasi i velkou flexibilitu,
objekt je mozZné snadno upravit i pro jinou funkci, pfipadné v budoucnu nahradit pokud by se
v misté parkovisté uvazovalo s podstatnéjsi vystavbou.

Situace a zahrada
Zasadni je pro nas vztah nového obecniho domu k Cernosicim a nejbliz§imu okoli.

Pro prvni je zasadni podporeni ulice Karlstejnské jako hlavniho ¢ernoSického bulvaru.
Proto se do néj obraci jak obecni dim, tak posta.



Pro druhé je zadsadni uspofadani celého bloku, ktery obsahuje téz sokolovnu a zimni
stadion. Doplnénim obecniho domu (a pfipadné nikoliv nezbytné posty) se z néj stava vyrazné
spoledenské centrum Cernosic. Tomu by méla odpovidat jeho tUprava. Postupné by se mél propojit
(rozhodné doporucujeme odstranit stejné nefunkéni plot u obecniho domu) parkovou uUpravou,
kterad podtrhne jeho reprezentativnost a vyjimecénost pfi zdlraznéni typickych ¢ernosskych kvalit.
Skrytou kvalitou Gzemi je potok Svarcava, podél néj? vedeme pési cestu. Samotnou zahradu za
obecnim domem navrhujeme upravit do podoby zahradni komorni scény s pfimou navaznosti na
knihovnu s pfipadnou drobnou kavarnou (moznost otevfeni a poslechu pidna v 1été venku).
Upravou okoli se tak obecni dim nejen dobfe zapoiji, ale pfinese i novou kvalitu do prostiedi, které
ma velky potencial.

2.3.4. Informace o naplnéni pozadavk( zadani

Cil navrhu, umisténi MéU Cernosice a dalsich funkci do stavajici budovy &.p. 259, ptipadné
pfistavby, byl spInén. Namisto pfistavby je navrzen samostatny objekt posty z urbanistickych a
uspornych davodu. Cely Ufad a méstska policie byly umistény do stavajiciho objektu

s bezbariérovymi vstupy. V budové je navrzen vytah, wc véetné wc pro hendikepované v pfizemi.
Parkovaci plochy pro postu, méstskou policii a navstévniky Gfadu budou vymezeny pfimo na
parkovisti.

2.3.b. Celkovy vykaz ploch v élenéni

Typ plochy vyméra m2

Stavajici objekt — obecni diim

1. plocha kanceléfFi 457,8
zasedaci mistnosti 56,4
archivy 90,8

2. plocha ostatnich funkci v rozsahu dle zadani
knihovna (véetné skladu a hygieny) 209,3
meéstska policie (s hygienou) 85,2

3. chodby, koridory 168,4

4., technické zazemi 22,0

5. ostatni plochy (hygiena, bez hygieny v knihovné a u méstské policie)

241

Posta

1. plocha kancelafi 0

2. plocha ostatnich funkci v rozsahu dle zadani
posta 99,3

3. chodby, koridory 0

4. technické zazemi (v rdmci komunikace) 0

5. ostatni plochy (hygiena) 4,7



2.3.6.

Vykaz ploch jednotlivych mistnosti

Stavajici objekt — obecni diim

cr;l’issl'?nosti Ucel mistnosti (Prl:zc)ha cr;l’issl'?nosti Ucel mistnosti (Prl:zc)ha
0.0.1 KOMUNIKACE 16,49 | | 3.0.1 KOMUNIKACE 41,42
0.1 KNIHOVNA 205,47 | | 3.1 ODBOR FINANCNI 73,17
0.0.2 HYGIENICKE ZAZEMI 9,24 |3.2 ZASEDACI MISTNOST 36,45
0.1.1 KNIHOVNA - SKLAD 4,75| | 3.3 ODBOR STAVEBNI 48,26
0.2 ARCHIV 15,01 | 3.4 ODBOR UP 36,37
1PP - Celkem 250,96 | | 3-0-2 HYGIENICKE ZAZEMI 7.16
1.01 KOMUNIKACE 44,82 | | 3.0.3 ARCHIV 2,78
1.1 PODATELNA, CZECH POINT 43,26 | |3.04 ARCHIV 3,7
1.2 MATRIKA 17,83 | | 3NIP - Celkem 249,31
1.3 ODBOR SKOLSTVi, KULTURY... 24,05 | | 4.01 KOMUNIKACE 241
1.4 ODBOR SOCIALNICH VECI, DOPRAVY 24,22 | |41 ODBOR INFORMATIKY 12,07
1.5.1 MESTSKA POLICIE-KANCELAR 43,82 | | 4.2 TECHNICKA MISTNOST 21,99
1.5.2 MESTSKA POLICIE-KANCELAR 18,69 | | 4.3 ARCHIV-REZERVA 62,79
1.5.3 MESTSKA POLICIE-ZASED. MISTNOST 13,59 | | 4NP - Celkem 120,95
1.02 HYGIENICKE ZAZEMI 9,77

1.5.4 MESTSKA POLICIE-HYGIENICKE ZAZ. 9,08 | | Stavaijici objekt celkem 1124.15
1NP - Celkem 249,13

2.01 KOMUNIKACE 41,58

2.1.1 STAROSTA 24,49

2.1.2 ASISTENT-STAROSTA 16,87

2.2 MISTOSTAROSTA 15,94

2.3 ZASEDACI MiSTNOST 19,97

2.4 ODBOR INVESTIC A SM 48,26

25 ODBOR VNITRNICH VECI 36,37

2.6.1 TAJEMNIK 20

2.6.2 ASISTENT TAJEMNIKA 16,66

2.02 HYGIENICKE ZAZEMI 7.16

2.03 ARCHIV 2,79

2.04 ARCHIV 3,71

2NP - Celkem 253,8

Posta

(riiissli)nosti Ucel mistnosti frlr:);)ha

1.6.1 POSTA-VEREJNOST 25,2

1.6.2 POSTA-PRACOVISTE 39,9

1.6.3 POSTA-CHODBA 7,53

1.6.4 POSTA-DENNI MISTNOST 10,08

1.6.5 POSTA-KANCELAR 16,55

1.6.6 POSTA-HYGIENICKE ZAZEMI 4,68

Posta celkem




2.3.7. Propocet naklad

Kalkulace nakladl je v této fazi mozna pouze na zakladé plo$nych ukazatell pfevzatych ze
srovnatelnych stavebnich akci. Vytvaret podrobnéjsi vykazy je bez stavebné technického prizkumu
nesmyslné. Nezndmou je v tomto ohledu otazka unosnosti stropl pfi zméné z bytové funkce na
administrativni, ktera muze zpUsobit velky narlst naklad(. V cené je i zatepleni objektu a
renovace/doplnéni oken — to muaze byt investi¢né zvazeno.

Uzitna podlazni plocha Odhad nakladd na m2 Vys$e nakladu
Stavajici objekt 1039 19.000 19.748.030,-
Nové zadveri 18 20.000 360.000,-
Objekt posty 104 32.000 3.326.080,-
Celkem 23.434.110,-

Venkovni Upravy zahrady nejsou zapoditany

2.4. Dopravni feSeni

Dle zadani se predpoklada vymezeni poZzadovaného poétu stani pro méstsky Gfad, méstskou policii
a pripadné téZ postu na souc¢asném parkovisti. Propodet narokl dle OTP nebyl proveden.

2.5. Sité, ochranna pasma

Nejsou soucasti zadani

Ing.arch. Petr LeSek
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