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zdavodnéni zakladnich principi navrhovaného resSeni

Urbanisticky rozbor

Parter stavajici vily C 259 a k ni nalezici zahrada v sougasnosti tvofi potencialni vyznamny a elegantni vetejny prostor v srdci Cerno-
Sic. Lokalita se nachazi v blizkosti Cerstvé zrekonstruované ¢asti mésta ur¢ené predevsSim pro pési. Tato oblast je bohatd na méstsky
zivot, obsahuje sluzby, stanice vetejné dopravy (vlak, autobus), obchody, cukrarny, kazdy tyden se zde konaji farmarské trhy.

Nas cilem je dalSi rozSifeni této vefejné sféry a vytvoreni nového multifunkéniho komunitniho centra obce zahrnujici Méstsky Ufad,
knihovnu, stanici Mé&stské Policie a pobogku Ceské posty. Dale prostory pro Czech point, matriku a fadu dal3ich funkci zasazenych v
krdsném nove otevieném vefejném parku, ktery bude zahrnovat velkorysé détské hfisté | prostory pro odpocinek.

Navrhujeme zcela odstranit stavajici oploceni obklopujici zahradu a vytvofit nové pési propojeni skrz parcelu. Malé lokalni Upravy
stavajicich Urovni terénu umozni p&si bezbariérovy pfistup do nové vzniklého centra ze véech smérd. Bublajici potok Svarcava, ktery
prochazi podél severniho okraje arealu bude viditelny pro vefejnost a poskytne bajecnou pfilezitost pro pikniky a klidna zakouti pro
relaxaci.

Nova verejna budova se stane Ustfednim bodem pro kazdodenni Zivot v CernoSicich a novy park bude tvofit novy genius loci, ktery
si budou moci vychutnat vSichni obyvatelé a navstévnici CernoSic bez rozdilu véku a schopnosti.

Koncept

Stavajici budova je kvalitni architektonické dilo a tvofi pfirozenou dominantu nové radnice. Navrhujeme provést jednoduchou renova-
ci jeji fasady a stfechy. Barevnost navrhujeme biloSedou pro fasadu a Sedou pro stfesni krytinu v souladu s mnohymi historickymi
budovami v obci.

Stavajici hlavni vstup do vily bude zachovan a vyuzivan jako jeden z pfistupU pro obecni Ufad. Dalsi vstup bude poskytnut prostied-
nictvim nové pfistavby, tento bude zaroven plnit funkci bezbariérového ptistupu do obecniho Uradu.

Cilem navrhu je elegantné vyfesit pfistavbu tak, aby pUsobila dojmem samostatného pavilénu usazeného v t&sném sousedstvi
stavajici vily a zasazeného v ramci velkorysého vefejného parku. Architektonické feseni je koncepcné jednoduché, moderni a ma byt
zaroven nadcasové a progresivni z hlediska trvale udrziteIného rozvoje. P¥i pohledu z ulice nebo hlavnich parkovych ploch Ize objem
pfistavby Cist jako pouze jednopatrovy lehce odsazeny od stavajici budovy. Propojeni je realizovano pouze prosklenymi kréky, které
umoznuji prolnuti prostor v nové pfistavbé se starou vilou. Pfikladem je prostor komunitniho centra, ktery je timto prahlednym spo-
jem navazan na prostory knihovny, parku a vnitfniho dvora. Timto vytvatime flexibilni kulturni prostor pro potfeby ob¢and Cernosic.
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ubranisticko-architektonické reseni

Vnitfni prostory jsou navrzeny tak, aby umoznovaly pfipadné zmeény dispozic. Dbame na vysokou kvalitu proslunéni a prosvétleni
vSech dulezitych mistnosti.

Nova knihovna, umisténa v srdci parku, je prosycena rozptylenym pfirozenym svétlem z nékolika stran. Navstévnikim bude po-
skytovat prostory Citarny a détského koutku, malou terasu s vyhledem do parku a “tajné” vnitfni nadvofi vytvorené v prostoru
mezi vilou a novou pfistavbou knihovny. Tento prostor bude poskytovat pfijemné stinné posezeni pfedevsSim béhem letnich mési-
cu.

Kazda ¢ast domu ma jasné zdUraznény vstup, pecélivé umistény tak, aby byla zajiSténa pozadovana samostatnost jednotlivych
funkci. Mohou fungovat samostatng, ale zaroven jsou logicky propojeny, aby dohromady vytvofily fungujici vefejny komplex.
Vchody jsou umistény ze tfech stran pozemku, aby byly pési toky vyvazené rozlozeny. Parkovani je zajiSténo podél komunikaci

a v ramci stavajiciho parkovisté na zapadni strané pozemku, kde budou vyhrazena stani pro Ufad, poStu a zabezpecena stani pro
Meéstskou polici.

Rekonstrukce historické vily 259

Navrhujeme nékolik jednoduchych Uprav vnitfnich dispozic v ramci existujici budovy za uc¢elem naplnéni potieb radnice a s ni

navazujicich funkci. Rada nenosnych pri¢ek bude odstranéna, tak aby vysledné feseni zlepsilo vnitfni provozni cirkulaci. Centralni
vytah a dimenze chodeb a mistnosti umozniuji bezbariérovy pristup do vSech ¢asti budovy.

Dispozice jsou peclive navrzeny s ohledem k vnitinimu usporadani nabytku a interiérového vybaveni. Noveé navrzené vnitfni pricky
budou z lehkych konstrukci, tam kde to bude mozné, navrhujeme renovovat existujici dekorativni dvere, poni¢ené budou nahra-
zeny novymi. Elektrické rozvody, vytapéni a ventilace bude navrZzena s ohledem na provozni naklady a Zivotnost. Systémy pozar
niho zabezpeceni budou navrzeny dle souCasnych norem. Zabezpecovaci systémy objektu, zejména alarmy, budou zabezpelovat
okenni a dverni otvory v pfizemi a na konkrétnich pfistupnych mistech z exteriéru.

Navrhujeme nahradit existuji stfesni krytinu na bo¢nich pohledovych plochach stfechy podobnymi dlazdicemi tmave Sedé barvy.

Z hlediska realiza¢nich nakladd, eternitova krytina na nepohledovych plochach bude zachovana, budou nahrazeny jen poskozené
dlazdice na zakladé stavebniho prlzkumu.

urbanni analyzy

soucasna vefejna vybavenost
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navrh budovy a komunikaci

koncepce feseni

odstranéni plotu - otevfeni verejnosti

pristavba respektujici stavajici budovu

propojeni vefejnych prostorl
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situace reseného uzemi
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> vstup do méstského ufadu > vstup na postu > vstup na policii > vstup do knihovny ‘
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situace reseného uzemi
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pradovni text

Fasady existujici budovy budou lokaln& opraveny a kompletn& natfeny novym néatérem. Barva fasady bude korespondovat s historickymi budovami v Cer-
nosicich. Navrhujeme barvu srazené bilé s teplymi odstiny. Oplechovani a okapy budou v pfipadé nutnosti nahrazeny novymi dily a budou kompletné
pretreny.

Novostavba pavilonu

Novostavba pavilonu bude zahrnovat novou knihovnu, policii, postu, Czech Point a matriku. Budova je peclivé navrzena s ohledem na okolni terén, existu-
jici vysky stavajici budovy a stavajici zelen, zejména vzrostly ofech mezi budovou a parkovistém na zapadni strané pozemku. Vykopové prace budou ome-
zeny na nutné zalozeni novych budov. Pfebytek zeminy z vykopovych praci bude vyuzita na parkové upravy. Na hrané pozemku bude odstranén stavajici
plot a je navrzen novy pési vstup do parku pfi jihovychodnim rohu.

Konstruk¢i system je tradi¢ni. Zalozeni na zakladovych pasech s nosnym obvodovym zdivem s tepelnou izolaci a dekorativni omitkou. Pfipadné je mozné
pouzit jako obvodové zdivo zhutnéhou zeminu. Tato tradici varianta je vhodna zejména z hlediska vztahu k Zivotnimu prosttedi a zaroven by poskytla pfi-
rodni etetiku pro fasadu domu sousediciho s parkem.

Rozmeéry oken jsou navrzeny v souladu se standartnimi vyrobnimi rozmeéry, ramy jsou dieveéné s izolaénim dvojsklem.

Kréky mezi novostavbou pavilonu a stavajici budovou jsou feSeny po stranach dievenymi ramy s pevnym zasklenim. Konstrukce budou dilataéné oddéle-
ny.

Stfecha bude feSena jako jednoplastova stfecha s obracenou skladbou, oplechovani a okapy budou z titanzinku. Zelené stfechy jsou zamysleny pokud by
rozpocet dovolil jejich pouZiti.

Parkové a krajinarské upravy

Pavodni zelen nabizi jedine¢nou pfilezitost k vytvoreni verejného parku s velkym potencialem. Rozsah navrhovanych zasah( zahrnuje odstranéni stavajici
zdi, ninimalni zména stavajiciho terénu, mlatovou Upravu vefejnych pésin a doplnéni o kefe a stromy.

V zahradé navrhujeme nové détské hristé. Cast vybaveni hfiste bude vytvotena v prvni fazi. V daldich fazich bude h¥i$t& doplnéno o divokou kvétinovou
zahradu, misto pro odpocinek a piknik, které navazuji na protékajici potok Svarcava.

Velky potencial do budoucnosti vidime v plném dokon&eni détského hfisté. Proto navrhujeme, ze se budeme snazit pomoci pfi pfipadném podavani za-
dosti na evropské dotace pro tento ucel.

Jak byly naplnény pozadavky zadani

Na zakladé vaSich pozadavkl jsem pecliveé zvazili vSechny prostorové potfeby a navrhli i nékolik potencionalnich vylepSeni, které pomohou zhodnotit
celkovou funkénost nové verejné budovy. Hlavnim dlvodem vytvoreni oddélené hmoty pfistavby byl respekt ke stavajici budovée. Zaroven se
domnivame, Ze minimalizace propojeni stavajicich konstrukci s konstrukcemi navrhovanymi eliminuje technické problémy, zplsobené odliSnym chova-
nim obou budov. Zaroven nas navrh poskytuje i prostor pro ptipadnou fazovatelnost projektovych praci a tim | vétsi flexibilitu z hlediska rozpoctu.
Otevfeni zahrady vily a jeji pfeména na vefejny park spolu s vytvofenim nového détského hristé vytvari v nasem projektu pfidanou hodnotu, ktera zkvalit-
ni stavajici vefejny prostor obce.
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vykaz ploch jednotlivych mistnosti

Navrh studie fe$eni stavebnich uprav a pristavby vily Karlstejnska v Cernosicich

vykaz ploch jednotlivych mistnosti (m2)

INSTITUCE

MiSTNOST

SUTEREN

PRIZEMI

1.PATRO

2.PATRO

M2

M2

M2

M2

SOUCET

MESTSKY URAD

ARCHIV

40.0

KOTELNA

7.3

KANCELARIT.

17.0

SERVROVNA

6.2

WC

7.0

CIRKULACE

24.4

CEKARNA

21.0

CAJOVA KUCHYNKA

WC

SPRCHA

KANCELAR SU

KANC.ASISTENTKY SU

KANC. REDITELE SU

CEKARNA

POKLADNA

POPLATKY

CIRKULACE

CEKARNA

UKLID

wc

WC

ODBOR soc. véci, zdrav. a dopravy

ODBOR $kol., kultury a cest ruchu...

CIRKULACE

CZECH POINT

CAJOVA KUCHYNKA

MATRIKA

CEKARNA

CAJOVA KUCHYNKA

wcC

SPRCHA

KANC. ASISTENTKY STAROSTY

KANC. STAROSTY

KANC. sU

ZASEDACI MISTNOST

CIRKULACE

DENNI MISTNOST

KANCELARE OISM

KANC. VEDOUCIHO OISM

WC

SUTEREN PRIZEMI 1.PATRO | |2.PATRO
) SOUCET

INSTITUCE MISTNOST M2 M2 M2 M2
KNIHOVNA

KNIHOVNA + DETSKY KOUTEK 171.6

WC 6.0

WC 6.2

KOMUNITNI CENTRUM 50.0

WC + UKLID 7.2

SKLAD 3.0

SOUCET 244.0 0.0 0.0 0.0 2440
POLICIE

VSTUPNI HALA 51.4

KANCELAR 1 14.0

KANCELAR 2 11.7

KANCELAR 3 11.7

KANCELAR 4 18.9

SKLAD 5.5

CIRKULACE + SKLAD 48.9

SATNAZ 7.5

SATNA M 7.5

WC 3.8

WC 3.8

ZASEDACI MISTNOST 22.6

SOUCET 207.3 0.0 0.0 0.0  207.3
CESKA POSTA

VSTUPNI HALA 4.3

ROZRAZOVACI MISTNOST 33.0

CIRKULACE 3.4

CEKARNA 17.5

HLAVNI PROSTOR POSTY 67.5

CIRKULACE 7.6

DENNI MISTNOST 24.0

WC 3.1

WC 2.9

UKLID 1.7

SOUCET 40.7 124.3 0.0 0.0 165.0

wc

CEKARNA

CAJOVA KUCHYNKA

wc

SPRCHA

JEDNACI MISTNOST

KANC. PRAVNI A PERSONALNI

KANC. TAJEMNIKA A MISTOSTAROSTKY

KANC. UP

CIRKULACE

KANC. MZDOVE UCETNI

WC

WC

KANC. VEDOUCI ODBORU FINANCI

KANCELARE ODBORU FINANCI

SOUCET

101.9

309.0

245.9

884.3
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celkovy vykaz ploch v ¢lenéni

Navrh studie feseni stavebnich Gprav a pristavby vily Karl$tejnska v Cernosicich
celkovy vykaz ploch v ¢lenéni (m2)
INSTITUCE 1 KANCELARE 2 OSTATNI FUNKCE 3 CHODBY 4 TECHNICKE ZAZEMi| | CELKEM
MESTSKY URAD
SUTEREN 17 40 21.8 235 102.3
PRIZEMi 163.2 39 102.8 0 305.0
1.PATRO 128.3 77.7 39.7 0 2457
2.PATRO 148.8 41.4 41.1 0 231.3
CELKEM 457.3 198.1 205.4 235 884.3
KNIHOVNA
SUTEREN 0 244 0 0 244.0
CELKEM 0.0 244.0 0.0 0.0 244.0
POLICIE
SUTEREN 56.3 96.6 48.9 55 207.3
CELKEM 56.3 96.6 48.9 5.5 207.3
CESKA POSTA
SUTEREN 0 37.3 3.4 0 40.7
PRIZEMi 0 116.7 7.6 0 124.3
CELKEM 0.0 154.0 11.0 0.0 165.0
CELKEM 513.6 692.7 265.3 29.0 1,500.6
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hrubi vykaz vymeér a propocet nakladu

Stavebni Upravy a pristavba stavajici budovy v ulici Karlstejnské 259

Piedbéiny rozpocet
Srpen 2012

mnozstvi cena/jednotk pristavba stavajici celkem
CIK/jednotka CIK
Demolice vnitini 180,00C
Demolice plotu 60,000
Zalozeni stavby
Vykopové prace 280 m3 500 157,500 140,000
Opérnd sténa 7 m3 2,900 2,900 20,300
zéklady 57 m3 3,885 222,240 222,240
Konstrukce
1B konstrukce 246 m3 5,738 1,411,548 1,411,548
Schodisté 2 ks 80,000 160,000 160,000
Stfrecha kacirek + izolace 431 m2 1,700 732,700 732,700
Facades obvodové sténa s rheinzinc obkadem 88 m3 3,000 264,000 264,000
obvodovd sténa 344 m2 2,200 825,600 756,800
zaskleni 105 m2 7,000 805,000 735,000
vnitfni stény piicky 585 m2 450 94,500 168,750 263,250
stény 8 m3 3,500 28,000 28,000
betonové konstrukce 12 m3 7,300 64,096 20,000 84,096
sklenéné stény 30 m2 4,500 90,000 45,000 135,000
Dvefe Vnitini 93 ks 5,000 120,000 345,000 465,000
Vstupni 6 ks 20,000 120,000 120,000
Povrchy
nové podiahy 555 m2 1,200 666,000 666,000
staré podiahy - repas 958 m2 800 766,400 766,400
stény - keramicky obklad 205 m2 900 36,000 148,500 184,500
stropy 1,513 m2 350 194,250 335,300 529,550
rekonstrukce stfechy 300 m2 350 105,000 105,000
rekonstrukce fasady stavajiciho domu 500 m2 250 125,000 125,000
repasovani stavajicich oken 46 ks 6,000 276,000 276,000
Rozvody/prislusenstvi
rozvody vody a kanalizace 1,513 m2 550 305,250 526,900 832,150
wc 18 ks 6,000 30,000 78,000 108,000
umyvadio 18 ks 3,000 12,000 42,000 54,000
sprchovy kout 5 ks 15,000 75,000 75,000
osobni vytah 1 ks 700,000 700,000 700,000
ndkladni vytah 1 ks 250,000 250,000 250,000
Plynovy kotel + zafizeni kotelny + komin 1 ks 180,000 200,000 180,000
rozvody topeni 1,513 m2 1,100 610,500  1,053,80C 1,664,30C
Plynova piipojka 1 ks 90,000 90,000 90,000
Rozvody elektfiny 1,513 m2 750 416,250 718,500 1,134,75C
P&3i komunikace 300,000
teréni Upravy 200,000
zafizeni kuchynék 50,000 150,000 200,000
Celkovd cena na rekonstrukci a pristavbu 14,218,584
ndklady na projekéni a konzultaéni prace 1,732,000
Celkova cena 15,950,584

Zahrnuto neni:
1 Specidini pozadavky na zaklddani
2 DPH
3 Zafizeni kanceldri

pozn.: celkovd cena je pouze hruby cenovy odhad na zakladé navrhované studie a bude konkretizovan béhem dalich stuprid projektové dokumentace
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