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Popis území:
Zájmové území se nachází v širším centru obce Černošice. Jedná se o severní část lokality zvané Stará Vráž. Pozemek
leží při ulici Vrážská - silnici II. třídy č. 115, která vede od Prahy přes Radotín, Černošice a dále směrem na Dobřichovice.
Celková výměra pozemku 2014/2 činí 2238 m2. Pozemek je nezastavěn, neoplocen, zatravněn a nachází se na něm
náletové dřeviny a keřový porost. Je veden jako orná půda patřící do ZPF s průměrně produkční půdou III. třídy ochrany.

Stávající okolní zástavba:
Severně a východně od zájmového území je stávající zástavba izolovaných rodinných domů. Ty jsou převážně řešeny
jako jednopodlažní se šikmou střechou a obytným podkrovím nebo jako dvojpodlažní s plochou střechou.
Na severozápadě přes ulici Vrážská je několik panelových bytových domů s technickým přízemím, třemi nadzemními
obytnými podlažími a plochou střechou.
Západně přes ulici Vrážská je dům s pečovatelskou službou o dvou nadzemních podlažích se šikmou střechou s obytným
podkrovím.
Směrem na jih přilehají nezastavěné pozemky, pro které územní plán předepisuje stejné funkční využití jako pro zájmový
pozemek. Na ně navazuje pozemek s kostelem Církve bratrské a dále pak zástavba bytových domů s přízemím určeným
pro komerční účely. Bytové domy mají 3 nadzemní podlaží, některé ještě ustupující 4.NP a jsou zastřešeny plochými
střechami. Mezi nimi je veřejné prostranství ve formě malého náměstí.

Návrh:
Studie řeší návrh bytového domu na pozemku investora. Podlažností a výškovou úrovní atiky navazuje na stávající
zástavbu bytových domů na severozápadě, dům s pečovatelskou službou na západě a kostela a bytových domů s
přízemím pro komerční účely na jihu.
Vzhledem k podlouhlému tvaru pozemku je navržen bytový dům s obdélníkovým půdorysem o rozměrech 16,9 x 39,2m,
který nejlépe vyhovuje i potřebám podzemního parkování. BD má podzemní podlaží určené pro parkování a technické
zázemí objektu. Pro automobily je přístupné z terénu po šikmé rampě o maximálním sklonu 15 %, pro obyvatele domu po
hlavním vnitřním schodišti nebo osobním výtahem. Dále pak 3 plnohodnotná nadzemní podlaží. V přízemí je hlavní vstup
do domu, společné prostory, technické zázemí, sklepy pro jednotlivé byty a bytové jednotky. Ve 2. a 3.NP jsou domovní
komunikace a bytové jednotky. Dům je zastřešen plochou střechou s výškou atiky + 9,840m od úrovně podlahy v přízemí.
Jsou navrženy byty různých velikostí, od 1+kk po 4+kk. Každý byt má vlastní balkón nebo terasu, sklep a možnost
parkovacího stání v suterénu domu.
Celkový počet bytů je 20.

Soulad s územním plánem:
Funkční využití:

- záměr se nachází v zastavěném území na zastavitelné ploše s funkčním využitím BS-1 - Plochy pro bydlení.
- záměr je v souladu s hlavním využitím území - bydlení v bytových domech

Podmínky prostorového uspořádání:
- minimální velikost stavebního pozemku 1000 m2 … SPLNĚNO

(zájmový pozemek má 2238 m2)
- max. výška hlavní stavby 12 m: návrh: 9,84 m od ±0,000 … SPLNĚNO
- zájmový pozemek: výměra: 2238 m2 … 100,0 % … SPLNĚNO
- zastavěnost pozemku max. 30%: návrh: 662,5 m2 … 29,6 % … SPLNĚNO
- zpevněné plochy max. 20%: návrh: 411,4 m2 … 18,4 % … SPLNĚNO
- podíl zeleně min. 50%: návrh: 1164,1 m2 … 52,0 % … SPLNĚNO

Dopravní napojení:
Je navržen sjezd z ulice Vrážská, na který navazuje rampa vedoucí do prostoru podzemního parkoviště, kde je celkem
27 parkovacích stání, a parkoviště na povrchu s 5 místy, z nichž 2 jsou určena pro parkování osob s omezenou
schopností pohybu a orientace.
Potřebný počet stání je 24. Tento počet byl určen dle ČSN 73 6110 - Projektování místních komunikací s uvažovanou
hodnotou součinitele vlivu automobilizace 1,25.
Navržený počet parkovacích stání je 32, což odpovídá stupni automobilizace 1,68.

Napojení na inženýrské sítě:

Vodovod
Pro zásobování objektu pitnou vodou bude řešeno napojení na veřejný vodovod vedený v ul. Vrážská. Možnost
napojení bude projednána s majitelem a správcem sítě.

Splašková kanalizace
Pro likvidaci splaškových vod bude řešeno napojení na veřejnou stoku splaškové kanalizace vedenou v ul. Vrážská.
Možnost napojení bude projednána s majitelem a správcem sítě.

Likvidace dešťových vod
Na základě hydrogeologického průzkumu bylo zjištěno, že vzhledem k výskytu jílů v horninovém podloží, nejsou v místě
vhodné podmínky pro vsakování dešťových vod. Likvidace dešťových vod bude tedy řešena akumulací, která bude
opatřena přepadem s regulovaným odtokem do dešťové kanalizace vedoucí v ul. Vrážská. Akumulovaná dešťová voda
bude využívána pro zalévání zelených ploch a splachování WC v objektu.

Možnost napojení přepadu na veřejnou kanalizační stoku bude projednána s majitelem a správcem sítě.

Zásobování elektřinou
Způsob a podmínky napojení na veřejnou distribuční síť elektro budou řešeny smlouvou se správcem dané sítě, kterým je
společnost ČEZ Distribuce, a.s.

Plynovod:
V této fázi přípravy záměru se s plynofikací objektu nepočítá.

Sdělovací vedení
Způsob a podmínky napojení na veřejnou síť sdělovacího vedení budou řešeny smlouvou se správcem dané sítě, kterým
je společnost CETIN, a.s.

Způsob vytápění a ohřev TV:
Jako zdroj tepla pro vytápění a ohřev TV je navrženo tepelné čerpadlo vzduch - voda s externími zásobníky na TV
umístěnými v technické místnosti v objektu.
Na střeše objektu jsou navrženy fotovoltaické panely. Jejich rozsah a způsob využití získané energie bude řešen v další
fázi projektu.



61
70

/2
0

20
14

/2

20
16

/2

20
16

/120
16

/3

61
70

/4
3

61
70

/3
6

61
70

/1
5

86
3/

6

61
70

/2
0

20
14

/2

20
16

/2

20
16

/120
16

/3

61
70

/4
3

61
70

/3
6

61
70

/1
5

86
3/

6

61
70

/4
3

20
14

/2

20
16

/1

20
16

/2

20
16

/3

61
70

/1
5

86
3/

6

61
70

/2
0

61
70

/3
6

15%

P1

P4

NO
VÁ

 V
OD

OM
ĚR

NÁ
 Š

AC
HT

A

PŘ
ÍP

OJ
KA

 V
OD

OV
OD

U 
VP

1 
PE

10
0 

d5
0 

dl.
 7

.1
0 

m

PŘ
ÍP

OJ
KA

 S
PL

AŠ
KO

VÉ
 K

AN
AL

IZ
AC

E 
SP

1,
 P

VC
 D

N2
00

, d
l. 1

0.
00

 m

PR
OD

LO
UŽ

EN
Í S

PL
AŠ

KO
VÉ

 K
AN

AL
IZ

AC
E 

S1
, P

VC
 D

N2
50

, d
l. 2

4.
90

 m

VN
ĚJ

ŠÍ
 S

PL
AŠ

KO
VÉ

 K
AN

AL
IZ

AC
E 

SP
2,

 P
VC

 D
N2

00
, d

l. 2
4.

60
 m

VN
ĚJ

ŠÍ
 V

OD
OV

OD
 V

P2
 P

E1
00

 d
50

 d
l. 2

5.
10

 m

NA
PO

JO
VA

CÍ
 B

OD
 V

OD
OV

OD
U

ST
ÁV

AJ
ÍC

Í S
TO

ŽÁ
R 

VO

NU
TN

O PŘ
EM

ÍST
IT 

M
IM

O

NA
VR

ŽE
NÝ

 SJ
EZ

D

BY
TO

VÝ
 D

ŮM
66

2,5
m

2
v. 

at
iky

 9,
85

m

m = 2,5 m

m = 2,5 m

BO
 1

00
/1

5/
15

  v
. 0

,0
2m

Dz
 =

 3
5 

m
 (5

0 
km

/h
)

D
z =

 3
5 

m
 (5

0 
km

/h
)

IP6

IP6

P5

PE
/5

0

PE/50

08SITUACE - NÁVRH

BD ČERNOŠICE
Stavebník: 

Architekt: 

Výkres: Měřítko: 

Datum: 

-
02_2023

-
Rotagroup a.s.

AutoCAD SHX Text
CE00214

AutoCAD SHX Text
CE00215

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz

AutoCAD SHX Text
PE/DN90

AutoCAD SHX Text
PE/DN90

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
271 68 

AutoCAD SHX Text
272 71 

AutoCAD SHX Text
271 43 

AutoCAD SHX Text
Š5

AutoCAD SHX Text
271 68 



           TABULKA MÍSTNOSTÍ - 1.PP

Č.M. NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA

0.01    PODZEMNÍ PARKOVÁNÍ 578.3

0.02    VÝTAH 2.9

0.03    SCHODIŠŤOVÁ CHODBA 8.3

0.04    SKLAD 3.6

0.05    SKLAD 7.3
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          TABULKA MÍSTNOSTÍ - 1.NP

Č.M. NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA

1.01    VSTUPNÍ CHODBA 15.5

1.02    VÝTAH 2.9

1.03    SCHODIŠŤOVÁ CHODBA 10.0

1.04    SCHODIŠTĚ Z 1.PP DO 1.NP 9.2

1.05    SKLEPNÍ KÓJE 54.0

1.06    ÚKLIDOVÁ MÍSTNOST 4.1

1.07    TECHNICKÁ MÍSTNOST - VYTÁPĚNÍ 8.7

1.08    KOLÁRNA 10.6

1.09    CHODBA 36.7

1.10    SKLEPNÍ KÓJE 3.4

1.11    SKLEPNÍ KÓJE 3.4

1.1.1    ZÁDVEŘÍ 4.5

1.1.2    KOUPELNA 4.4

1.1.3    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 25.3

1.1.4    LOŽNICE 13.4

1.2.1    ZÁDVEŘÍ 10.5

1.2.2    WC 1.7

1.2.3    KOUPELNA 5.3

1.2.4    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 31.1

1.2.5    LOŽNICE 16.6

1.3.1    ZÁDVEŘÍ 11.6

1.3.2    WC 1.8

1.3.3    KOUPELNA 4.5

1.3.4    LOŽNICE 12.7

1.3.5    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 25.4

1.3.6    POKOJ 12.5

1.4.1    ZÁDVEŘÍ 10.2

1.4.2    WC 1.7

1.4.3    KOUPELNA 5.9

1.4.4    KOMORA 3.7

1.4.5    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 27.5

1.4.6    POKOJ 12.1

1.4.7    LOŽNICE 15.3

1.5.1    ZÁDVEŘÍ 10.2

1.5.2    WC 1.7

1.5.3    KOUPELNA 5.9

1.5.4    KOMORA 3.7

1.5.5    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 27.5

1.5.6    POKOJ 12.1

1.5.7    LOŽNICE 15.3

1.6.1    ZÁDVEŘÍ 10.6

1.6.2    WC 1.8

1.6.3    KOUPELNA 4.5

1.6.4    KOMORA 4.3

1.6.5    LOŽNICE 12.7

1.6.6    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 31.1

1.6.7    POKOJ 13.0

    CELKEM UŽITNÁ PLOCHA 1.NP (BEZ BALKÓNŮ) 570.6
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2.NP

BYT Č.8 - 2+KK

BYT Č.9 - 3+KK

BYT Č.7 - 2+KK

BYT Č.10 - 3+KKBYT Č.11 - 3+KK
BYT Č.12 - 3+KK

BYT Č.13 - 4+KK

3 3'

2
2'

1
1'

2.01

2.02

2.03

2.05 2.06

2.04

2.7.1
2.7.2

2.7.4

2.7.3

2.8.1
2.8.2

2.8.3

2.8.4

2.8.5

2.9.1

2.9.4

2.9.5

2.9.6

2.9.3

2.9.2

2.10.1

2.10.2

2.10.4

2.10.3

2.10.7

2.10.6

2.10.5

2.11.1

2.11.3

2.11.7

2.11.6

2.11.5

2.11.4

2.11.2

2.12.1

2.12.4

2.12.5

2.12.6

2.12.7

2.12.3

2.12.2

2.7.5 2.8.6

2.9.72.10.82.11.82.12.8

2.13.9

2.13.1

2.13.2

2.13.3 2.13.4
2.13.5

2.13.72.13.8

BYT Č.13 - 4+KK
91,2 m2 + balkón

2.13.6

          TABULKA MÍSTNOSTÍ - 2.NP

Č.M. NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA

2.01    VÝTAH 2.9

2.02    SCHODIŠŤOVÁ CHODBA 12.7

2.03    SCHODIŠTĚ Z 1.NP DO 2.NP 9.2

2.04    CHODBA 36.7

2.05    SKLEPNÍ KÓJE 2.0

2.06    SKLEPNÍ KÓJE 2.0

2.7.1    ZÁDVEŘÍ 4.5

2.7.2    KOUPELNA 4.4

2.7.3    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 25.3

2.7.4    LOŽNICE 13.4

2.7.5    BALKÓN 4.5

2.8.1    ZÁDVEŘÍ 10.5

2.8.2    WC 1.7

2.8.3    KOUPELNA 5.3

2.8.4    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 31.1

2.8.5    LOŽNICE 16.6

2.8.6    BALKÓN 10.5

2.9.1    ZÁDVEŘÍ 11.6

2.9.2    WC 1.8

2.9.3    KOUPELNA 4.5

2.9.4    LOŽNICE 12.5

2.9.5    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 25.4

2.9.6    POKOJ 12.5

2.9.7    BALKÓN 18.0

2.10.1    ZÁDVEŘÍ 10.2

2.10.2    WC 1.7

2.10.3    KOUPELNA 5.9

2.10.4    KOMORA 3.7

2.10.5    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 27.5

2.10.6    POKOJ 12.1

2.10.7    LOŽNICE 15.3

2.10.8    BALKÓN 9.7

2.11.1    ZÁDVEŘÍ 10.2

2.11.2    WC 1.7

2.11.3    KOUPELNA 5.9

2.11.4    KOMORA 3.7

2.11.5    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 27.5

2.11.6    POKOJ 12.1

2.11.7    LOŽNICE 15.3

2.11.8    BALKÓN 9.7

2.12.1    ZÁDVEŘÍ 10.6

2.12.2    WC 1.8

2.12.3    KOUPELNA 4.5

2.12.4    KOMORA 4.3

2.12.5    POKOJ 27.5

2.12.6    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 31.1

2.12.7    LOŽNICE 13.0

2.12.8    BALKÓN 18.0

2.13.1    ZÁDVEŘÍ 10.4

2.13.2    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 32.6

2.13.3    POKOJ 12.0

2.13.4    POKOJ 12.0

2.13.5    LOŽNICE 13.5

2.13.6    ŠATNA 3.5

2.13.7    KOUPELNA 5.7

2.13.8    WC 2.0

2.13.9    BALKÓN 10.5
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          TABULKA MÍSTNOSTÍ - 3.NP

Č.M. NÁZEV MÍSTNOSTI PLOCHA

3.01    VÝTAH 2.9

3.02    SCHODIŠŤOVÁ CHODBA 12.7

3.03    SCHODIŠTĚ Z 1.NP DO 2.NP 9.2

3.04    CHODBA 25.1

3.05    SKLEPNÍ KÓJE 2.0

3.06    SKLEPNÍ KÓJE 2.0

3.15.1    ZÁDVEŘÍ 4.5

3.15.2    KOUPELNA 4.4

3.15.3    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 23.8

3.15.4    LOŽNICE 13.4

3.15.5    TERASA 4.5

3.16.1    ZÁDVEŘÍ 10.2

3.16.2    WC 2.0

3.16.3    KOUPELNA 4.4

3.16.4    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 35.4

3.16.5    LOŽNICE 13.3

3.16.6    POKOJ 13.6

3.16.7    TERASA 30.7

3.17.1    ZÁDVEŘÍ 10.1

3.17.2    WC 1.7

3.17.3    KOUPELNA 7.1

3.17.4    KOMORA 4.3

3.17.5    LOŽNICE 13.9

3.17.6    POKOJ 12.9

3.17.7    POKOJ 9.6

3.17.8    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 38.5

3.17.9    TERASA 20.2

3.18.1    ZÁDVEŘÍ 4.2

3.18.2    KOUPELNA 5.1

3.18.3    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 27.4

3.18.4    TERASA 13.9

3.19.1    ZÁDVEŘÍ 10.1

3.19.2    WC 1.7

3.19.3    KOUPELNA 7.1

3.19.4    KOMORA 4.3

3.19.5    LOŽNICE 13.9

3.19.6    POKOJ 12.9

3.19.7    POKOJ 9.6

3.19.8    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 38.5

3.19.9    TERASA 20.2

3.20.1    ZÁDVEŘÍ 10.9

3.20.2    WC 1.9

3.20.3    KOUPELNA 5.6

3.20.4    KOMORA 2.8

3.20.5    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 32.9

3.20.6    LOŽNICE 13.8

3.20.7    POKOJ 16.0

3.20.8    TERASA 30.7

3.21.1    ZÁDVEŘÍ 4.6

3.21.2    KOUPELNA 4.2

3.21.3    OBÝVACÍ POKOJ S KUCH. K. 20.6

3.21.4    TERASA 4.5

    CELKEM UŽITNÁ PLOCHA 3.NP (BEZ BALKÓNŮ) 524,7
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