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Informace o pozemku Informace o pozemku
Parcelni &islo: 2014/2 Parcelni &islo: 6170/43
Obec: Cernofice [539139 Obec: Cernoiice [539139
2019/ Katastrdini dzemi: Cernofice [620386 Katastrdlni Gzemi: Eernotice [620386]
Cislo LV 11823 Cislo LV: 2523
Vymeéra [ma]: 2238 Vyméra [m?]: 99
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
86973 Mapovy list: DKM Mapowvy list: DKM
Ur&eni vymery: Graficky hebo v digitalizované mapé Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapeé
Druh pozemku: ornd pUda Iplsob vyuiiti: silnice
Druh pozemku: ostatni plocha
2016/2
869/1 L e .
Vlastnici, jini oprdvnéni Vlastnici, jini oprdvnéni
Vlastnické pravo Podil Viastnické prévo
Barbarich Sobotka McCullars Eva Helen MUDr., 8452 North Sand Dune Place, Tucson, 1/2 Barbarich Sobotka McCullars Eva Helen MUDT., 8452 North Sand Dune Place, Tucson,
Spojené staty americké Spojené staty americké
SJM Ko&afik Martin a Ko&afikova Sarka, nam. B. Martind 2804/13, 69501 Hodonin 1/4 Ceskd republika
Novdk Vojtéch Ing., t. Dukelskych hrdind 1585/21, 69501 Hodohin 1/4 Piislusnost hospodafit s majetkem stdtu
6170037 ZpUsob ochrany hemovitosti Statni pozemkowy Ufad, Husinecké 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
ZpUsob ochrany nemovitosti
2016/ Sdni fond Nejsou evidovdny zédné zplsoby ochrany.
Seznam BPE)
Seznam BPEJ Parcela nemd evidované BPEJ.
BPE)  Vyméra Omezeni vlastnického prava
41212 2238 Nejsou evidovdna adnd omezeni.
Omezeni vlastnického prava Jiné zdpisy
Nejsou evidovana Zadnd omezeni. Typ
2014/7
. lJiné zdpisy Imé&na &islovani parcel

2014/6
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UZEMNIi PLAN: KOORDINACNI SITUACE UZEMNIi PLAN: BS-1 - PLOCHY BYDLENI

Uzemni plan Cernoice | Uplné znéni po vydani Zmény ¢. 1 a Zmény ¢&. 2

13. BS-1: plochy bydleni — v bytovych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven
zakladni vybavenosti a sluZeb

Hlavni vyuZiti:

e bydleni v bytovych domech

e stavby pro obchod a sluzby mistniho vyznamu

Piipustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni pro zdravotni a socidlni sluzby, vzdélavani a vychovu, kulturu, cirkev, administrativu,
vefejné stravovani do 100 mist, ubytovani do 50 ltizek s odpovidajicim zdzemim, pokud nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napfiklad garaze,
bazény, altany

vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

détska hiisté, samostatna htisté pro neorganizovany sport dospélych

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcénosti
plochy

Nepiipustné vyuziti:

o jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i ptipustnym vyuzitim

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostiedi, jako napfiiklad stavby vyvolavajici zvySeny dopravni ruch, stavby pro
chovatelstvi a péstitelstvi, vyrobni ¢innosti

Podminky prostorového usporadani:

e minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dal$ich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m? tato podminka neplati v piipadé, ze odd&lend &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

e v zastavéném Uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uré¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

e v zastavitelnych plochach je minimélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,

pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytt, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a

technické infrastruktury

e Podminky zastavénosti pro bytové domy:

- celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 30 %
- zpevnéné plochy mohou byt max. 20 % z celkové plochy pozemku s
- podil zelené musi byt minimalné 50 % z celkové plochy pozemku
e Podminky zastavénosti pro ostatni hlavni stavby:
- celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 50 %
- zpevnéné plochy mohou byt max. 25 % z celkové plochy pozemku
- podil zelen¢ musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

e hlavni stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi, podzemni
podlazi neni touto podminkou vylouceno

e maximalni vyska hlavni stavby je 12 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

e odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna Cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

e pii situovani staveb a zatizeni ¢i zmén dokonéenych staveb v jiz zastavéném tizemi bude ptihlédnuto pii
prostorovém, materidlovém a barevném feSeni k okolni stabilizované trvalé zastavbé vykazujici
urbanistickou a architektonickou kvalitu, a k charakteru prostedi.
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Popis Uzemi:

Z&jmové Uzemi se nachdzi v §irsim centru obce Cernodice. Jednd se o severni ast lokality zvané Stard Vrdz. Pozemek
leZi pfi ulici Vrazskd - silnici I, tfidy &. 115, kterd vede od Prahy pres Radotin, Cernosice a ddle smé&rem na Dobrichovice.

Celkovd vymeéra pozemku 2014/2 Cini 2238 m2. Pozemek je nezastavén, neoplocen, zatravnén a nachdzi se na ném
ndletové dreviny a kefovy porost. Je veden jako ornd pUda patfici do ZPF s primérné produkéni pUdou il ffidy ochrany.

Stavaijici okolni zastavba:

Severné a vychodné od zdjmového Uzemi je stavaijici zdstavba izolovanych rodinnych domd. Ty jsou prevdiné feseny
jako jednopodlazni se sSikmou stftechou a obytnym podkrovim nebo jako dvojpodiazni s plochou stfechou.

Na severozdpadé pres ulici Vrdzskd je nékolik panelovych bytovych domd s technickym prizemim, tfemi nadzemnimi
obytnymi podlazimi a plochou stfechou.

ZApadné pies ulici Vrazskd je dim s pecovatelskou sluzbou o dvou nadzemnich podlazich se Sikmou stfechou s obytnym
podkrovim.

Smérem na jih pfilehaji nezastavéné pozemky, pro které Uzemni pldn predepisuje stejné funk&ni vyuziti jako pro zdjmovy
pozemek. Na né navazuje pozemek s kostelem Cirkve bratrské a ddle pak zdstavba bytovych domu s prizemim uréenym
pro komeréni Ucely. Bytové domy maji 3 nadzemni podlaZi, nékteré jesté ustupujici 4.NP a jsou zastfeSeny plochymi
sttechami. Mezi nimi je vefejné prostranstvi ve formé& malého ndmésti.

Navrh:

Studie fesdi ndvrh bytového domu na pozemku investora. Podlaznosti a vyskovou Urovni atiky navazuje na stdvaijici
zastavbu bytovych domU na severozdpadé, dim s pelovatelskou sluzbou na zdpadé a kostela a bytovych domU s
pfizemim pro komeréni UCely na jihu.

Vzhledem k podlouhlému tvaru pozemku je navrzen bytovy dim s obdélnikovym pUdorysem o rozmérech 16,9 x 39,2m,
ktery nejlépe vyhovuje i potfebdm podzemniho parkovdni. BD md podzemni podlazi uréené pro parkovdani a technické
z&zemi objektu. Pro automobily je pfistupné z terénu po Sikmé rampé o maximdinim sklonu 15 %, pro obyvatele domu po
hlavnim vnitfnim schodisti nebo osobnim vytahem. Ddle pak 3 plnohodnotnd nadzemni podlaZi. V pfizemi je hlavni vstup
do domu, spole&né prostory, technické zdzemi, sklepy pro jednotlivé byty a bytové jednotky. Ve 2. a 3.NP jsou domovni
komunikace a bytové jednotky. DUm je zastieSen plochou stfechou s vyskou atiky + 9,840m od Urovné podlahy v piizemi.
Jsou navrzeny byty r0znych velikosti, od 1+kk po 4+kk. Kazdy byt md viastni balkén nebo terasu, sklep a moznost
parkovaciho sténi v suterénu domu.

Celkovy pocet bytU je 20.

Soulad s Uzemnim pldnem:

Funk&ni vyuziti:
- z&dmér se nachdzi v zastavéném Uzemi na zastavitelné plose s funk&nim vyuzitim BS-1 - Plochy pro bydleni.
- zAmeér je v souladu s hlavnim vyuzitim Uzemi - bydleni v bytovych domech

Podminky prostorového uspordddni:

- minimdini velikost stavebniho pozemku 1000 m?2 .. SPLNENO
(z&jmovy pozemek md& 2238 m2)

- makx. vyska hlavni stavy 12 m: ndvrh: 9,84 m od 0,000 ... SPLNENO

- z&jmovy pozemek: vyméra: 2238 m? ...100,0% ... SPLNENO

- zastavénost pozemku max. 30%: ndvrh: 662,5 m? e 29,6 % .. SPLNENO

- zpevnéné plochy max. 20%: navrh: 411,4 m? ... 184 % .. SPLNENO

- podil zelené min. 50%: ndvrh: 1164,1 m? ...52,0% .. SPLNENO

Dopravni napojeni:

Je navrzen sjezd z ulice Vrdzskd, na ktery navazuje rampa vedouci do prostoru podzemniho parkovisté, kde je celkem
27 parkovacich stani, a parkovisté na povrchu s 5 misty, z nichZ 2 jsou ur¢ena pro parkovdani osob s omezenou
schopnosti pohybu a orientace.

Poffebny pocet stdni je 24. Tento pocet byl uréen dle CSN 73 6110 - Projektovdni mistnich komunikaci s uvazovanou
hodnotou soucinitele vlivu automobilizace 1,25.

Navrieny pocet parkovacich stani je 32, coz odpovida stupni automobilizace 1,48.

Napojeni na inZenyrské sité:

Vodovod
Pro zdsobovdni objektu pithou vodou bude FeSeno napojeni na vefejny vodovod vedeny v ul. Vrdzskd. Moznost

napojeni bude projedndna s majitelem a sprdvcem sité.

Splaskovd kanalizace
Pro likvidaci splaskovych vod bude feSeno napojeni na vefejnou stoku splaskové kanalizace vedenou v ul. Vrdzské.
MoZnost napojeni bude projedndna s majitelem a sprédvcem sité.

Likvidace destovych vod

Na zdkladé hydrogeologického prizkumu bylo Zjisténo, ze vzhledem k vyskytu jil v horninovém podloZi, nejsou v misté
vhodné podminky pro vsakovdni destovych vod. Likvidace destovych vod bude tedy feSena akumulaci, kterd bude
opatfena prepadem sregulovanym odtokem do desfové kanalizace vedouci v ul. Vrdzskd. Akumulovand desfovd voda
bude vyuzivana pro zalévdni zelenych ploch a splachovéni WC v objektu.

MoZnost napojeni prepadu na vefejnou kanalizacni stoku bude projedndna s majitelem a sprdvcem sité.

Zdsobovdani elektfinou
ZpUsob a podminky napojeni na vefejnou distribuéni sit elektro budou feseny smlouvou se spravcem dané sité, kterym je
spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.

Plynovod:

V této fdazi pripravy zadméru se s plynofikaci objektu nepoditd.

Sdélovaci vedeni

ZpUsob a podminky napojeni na verejnou sit sdélovaciho vedeni budou feseny smlouvou se spravcem dané sité, kterym
je spolecnost CETIN, a.s.

ZpUsob vytdpéni a ohfev TV:

Jako zdroj tepla pro vytdpéni a ohfev TV je navrzeno tepelné Cerpadlo vzduch - voda s externimi z&dsobniky na TV
umisténymi v fechnické mistnosti v objektu.

Na stfeSe objektu jsou navrzeny fotovoltaické panely. Jejich rozsah a zpUsob vyuZiti ziskané energie bude fesen v dalsi
fdzi projektu.
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TABULKA MISTNOSTI - 1.PP

C.M. NAZEV MISTNOSTI PLOCHA
0.01 PODZEMNI PARKOVANI 578.3
0.02 | VYTAH 2.9
0.03 | SCHODISTOVA CHODBA 8.3
0.04 | SKLAD 3.6
0.05 | SKLAD 7.3
CELKEM UZITNA PLOCHA 1.PP 600.4
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TABULKA MISTNOSTI - 1.NP
1.NP 5 -
® rN r—- . , ,
i i C.M. NAZEV MISTNOSTI PLOCHA
I | i L T b I 1 1.01 | VSTUPNi CHODBA 15.5
I I 1 I 1 \ I I 102 v
! VYTAH 2.9
[ I [ I | I > -
‘ i \ | | ! i 103 | SCHODISTOVA CHODBA 10.0
} + " 3 1.04 | SCHODKTEZ 1.PP DO 1.NP 9.2
r— m =
g %J E@ & ||| ros | skepnikose 54.0
[
108 1.04 8|2 106 | UKLIDOVA MISTNOST 41
s1 2 3 s4 s5 $6 s7 8 9 A N 1.02 |3 — —
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2 .
: w5 2 108 | KOLARNA 10.6
g g g g g IEE EE/ IEE EE/ - = 114 e 109 | CHODBA 36.7
900 I
g o o o o o 10 = 1.10 | SKLEPNIKOJE 3.4
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&l
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a0 700 700 = 1.3.5 | OBYVACIPOKOJ S KUCH. K. 25.4
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=
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1.67 154 " 1.4.7 | LOINICE 153
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o 152 | wC 1.7
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.............. e
w|<|] 154 | KOMORA 37
LSRN 7 =
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=
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i i i i : i 1.57 | LOINICE 15.3
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TABULKA MISTNOSTI - 2.NP
E.M. NAZEV MISTNOSTI PLOCHA
= 201 | VYTAH Zy
3 202 | SCHODRTOVA CHODBA 127
> |
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212‘8 2ns ! 2907 S e[ 2125 | Pokoy 27.5
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TABULKA MISTNOSTI - 3.NP
C.M. NAZEV MIiSTNOSTI PLOCHA
= 301 | VYTAH 2.9
3 3.02 | SCHODISTOVA CHODBA 12.7
Z ||| 303 [ scHODISTEZ 1.NP DO 2.NP 9.2
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BD CERNOSICE
BILANCE PLOCH

Yo

POZIADAVEK UP

ZAJMOVE UZEMI
ZASTAVENA PLOCHA BD
ZPEVNENE PLOCHY:
ZELEN

PARC.C. 2014/2

2238,0
662,5
411,4

1164,1

100%
29,60% max. 30%
18,38% max. 20%
52,02% min. 50%

OBESTAVENY PROSTOR

m3

1.PP
1.NP - 3.NP
CELKEM

2193,0
6030,0
8223,0

UZITNE PLOCHY - BYTY

mZ

1.PP
1.NP
2.NP
3.NP

0,0
411,9
503,6
471,1

CELKEM (BEZ BALKONU A TERAS)

CELKEM (VCETNE BALKONU A TERAS)

1582,5
1386,6

PARKOV ANI

1.PP
VENKOVNI

27

CELKEM

32

SLOZENI BYTU
1.NP
2.NP
3.NP

1+KK

2+KK

3+KK

4+KK

BYTY

CELKEM

NN O O

10

20

POTREBA PARKOVACICH STANI
PARKOVACI STANi - NAVRH

32

PRI STUPNI AUTOMOBILIZACE
STUPEN AUTOMOBILIZACE

1,25
1,68
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BD CERNOSICE - PARC.C. 2014/2
BILANCE - VODOVOD, KANALIZACE

SPICKOVY ODBER STUDENE VODY
SPICKOVY ODBER TEPLE VODY
ODTOK SPLASKOVYCH VOD
ODTOK DESTOVYCH VOD

SMERNA ROCNI SPOTRERA VODY

2,4 /s
1,9 /s
59 /s
20,1 /s

17260  m/rok

PRUMERNA DENNI SPOTREBA VODY 4727,0 I/den
MAXIMALNI DENNi SPOTREBA VODY 5562,0 I/den
PRUMERNA HODINOVA SPOTREBA VODY 4730 I/hod
MAXIMALNI HODINOVA SPOTREBA VODY 667,0 1/hod
BD CERNOSICE
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