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CERNOSICE

INFORMACE PRO BUDOUCI STAVEBNIKY

VaZeny pane, vazena pani

chystate-li projekt vystavby domu ¢i nové bytové, popr. nebytové jednotky na tzemi naseho
mésta, jsou nasledujici informace dileZité pro pfipravu projektové dokumentace a pro jeji
kladné posouzeni ze strany mésta coby ucastnika stavebniho Fizeni. Nasim cilem je i hjjit a
napliovat verejné zajmy, tj. rozvoj mésta, kvalitni infrastrukturu a obcanskou vybavenost,
které jisté i budouci uzivatelé Vasi nemovitosti budou potiebovat, vyzadovat a vyuzivat.

1)

2)

3)

4)

Pfed podanim Zadosti o Gzemni rozhodnuti / stavebni povoleni u Stavebniho Ufadu coby
organu statni spravy budete potfebovat ziskat vyjadieni mésta (samospravy). Vas projekt
posoudi nase stavebni komise a na zakladé jejiho doporuceni pak rada mésta.

Mésto vyzaduje od vSech investor(/stavebnikd, v jejichZ projektu vznika nova bytova nebo
nebytova jednotka, uzavieni smlouvy o poskytnuti prispévku na infrastrukturu a ob¢anskou
vybavenost ve vysi 60 tisic K¢ za kazdou novou bytovou/nebytovou jednotku.

Po dokonceni stavby mésto provéruje, zda byl do Zadouciho/puvodniho stavu uveden uli¢ni
pas (obvykle travnaty) a zda nebyl bez dohody s méstem néjak upraven/vyuZzit, a jestli byly
odstranény pripadné skody na pfilehlém chodniku, zeleném pdsu ¢i komunikaci z prabéhu
vystavby.

Pro rozvoj a udrzitelné fungovani mésta, ale i pro narok na vyuzivani nékterych funkci mésta

(napft. prijeti déti do materské ¢i zakladni Skoly), je dllezité, aby lidé ve mésté fakticky Zijici
tu méli oficialni trvalé bydlisté. Prosime Vas jiz nyni, abyste se po nastéhovani i pfihlasili.
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CERNOSICE

POSUZOVANI STAVEB

Rada mésta CernoSice a stavebni komise posuzuji u navrhii novostaveb a pfistaveb domd

zvlasté tyto skutecnosti:

l. Dodrzeni podminek stanovenych Uzemnim planem pro jednotlivé funkcni plochy, a to zejména:

-V pripadé, Ze vdomeé maji byt dvé (nebo tfi) bytové jednotky, posuzujeme jejich usporaddni a
zamyslené vyuZiti. Rada mésta nevyda kladné stanovisko ke stavbé tzv. dvojdomu, ktery je dle
platného Uzemniho planu (UP) nepfipustny. V souladu slzemnim planem a predpoklady
udrzitelného rozvoje mésta je vyuZiti stavebniho pozemku (standardné kolem 1000 m2) vZdy pro
jednu rodinu a moZnost umisténi dvou bytovych jednotek je predevsim sohledem na tzv.

vicegeneracni bydleni apod.; naopak snaha nékterych developeri a stavebnikd na jeden stavebni
pozemek realné umistit dvé zcela samostatné bytové jednotky se samostatnymi vjezdy,
samostatnymi ¢astmi zahrady atd. je nezddouci a nepfipustna.

Kritéria posouzeni rozdil( / poZzadované charakteristiky rodinnych dom:

Rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami

Dvojdiim

» Redeni, které pfedpoklada spole¢né uzivani
pfipojky, viezdu, vchodu, schodisté, zahrady...

e Charakter stavby neni zasadné odlisny od
rodinného domu s jednou jednotkou.

e Bytové jednotky nejsou objemové, popf. i
vnitfnim ¢lenénim umistény a reseny
soumérng, ve stejné roviné.

e Vnéjsi vzhled domu neposkytuje jasné voditko
k urceni, zda se v ném nachazi jedna nebo dvé
bytové jednotky.

e Typickym znakem vicepodlazniho rodinného
domu s vice byty je umisténi byt nebo jejich
¢asti v rliznych patrech. U pfizemnich
rodinnych dom je typickym znakem rlizna
(asymetricka) podlahova plocha i dispozi¢ni
¢lenéni obou bytovych jednotek.

e ZA RODINNY DUM SE POVAZUJE STAVBA,
KTERA SPLNUJE PRINEJMENSIM VETSINU,
NEBO VSECHNY VYSE POPSANE TYPICKE
VLASTNOSTI.

¢ Dvojddm je stavba, jiz chybi typické prvky
spolecné uZivanych prostor a souédsti rodinného
domu.

¢ Dvojdim obsahuje byty, které jsou funkcné i
konstrukéné oddélené.

e Umisténi domu na pozemku umoznuje zahradu
rozdélit na podobné velké, samostatné vyuzitelné
Casti prislusejici k bytovym jednotkam.

¢ Vnéjsi vzhled domu napovida, Ze se dim sklada
ze dvou samostatnych jednotek.

e Typickym znakem dvojdomu je prevladajici
soumérnost kolem vertikalni osy, resp. umisténi
objemové podobnych ¢asti domu do stejného
podlazi, umisténi podobné velkych jednotek
horizontalné vedle sebe.

» PRO NAPLNENI DEFINICE DVOJDOMU STACI
PREVAZUJICI EXISTENCE DANYCH VLASTNOSTI, tj.
i kdyZz dim bude mit nékterou vlastnost typického
rodinného domu (napf. spolecny vjezd), stale je
povaZovan za dvojdim, pokud celkové prevladaji
prvky typické pro dvojddm.
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Napojeni domu na inZenyrské sité

Rada bude poZadovat, aby vSechny pfipojky byly ulozeny v jednom vykopu (pfi dodrZzeni odstupl
podle norem), aby zasah do komunikace byl co nejmensi. Pro uzivani verejného prostranstvi a
opravu povrchu komunikace po dokonceni vykopovych praci jsou stanoveny podminky, které
najdete na www.mestocernosice.cz/prakticke-informace/potrebuji-si-zaridit-/agendy-

mestskeho-uradu/uzivani-verejneho-prostranstvi-/

Likvidace destové vody
Akumulaci a vsakovani destovych vod je nutno vyfesit na pozemku stavby — vody nelze svadét do
splaskové ani do destové kanalizace v ulicich (toto plati i pro zpevnéné plochy, zejména vjezdy).

Dostatek parkovacich mist na vlastnim pozemku

Doporucujeme v rdmci projektu zajistit dostatecny pocet parkovacich mist na vlastnim pozemku,
nebo prostorovou rezervu pro né nad rdmec zdkonné pozadovaného minimalniho poctu v rdmci
stavebniho fizeni. Ve mésté nejsou k dispozici parkovaci mista v ulicnim prostoru a parkovani na
vozovce je vzhledem k Sifce vétSiny mistnich ulic v rozporu s dopravnimi predpisy. Pocitejte,
prosim, s ob¢asnym parkovanim navstév, budoucim vétsim poctem aut v rodiné apod.

Vjezdy na pozemek

Pro vybudovani vjezd(i a stavebni Upravy chodnikl jsou stanoveny podminky zverejnéné na:
www.mestocernosice.cz/prakticke-informace/potrebuji-si-zaridit-/agendy-mestskeho-
uradu/nova-vystavba-na-uzemi-mesta/vystavba-viezdu-na-pozemky-dopravne-napojene-na-
komunikace-a-vystavba-a-stavebni-upravy-chodniku/

Pro vybudovani druhych vjezdl na pozemky jsou stanoveny podminky zverejnéné na
www.mestocernosice.cz/urad/informace-a-agendy-odboru/odbor-investic-a-spravy-majetku/ .

UZAVRENi PLANOVACi SMLOUVY

Rada mésta pozaduje uzavreni planovaci smlouvy na poskytnuti pfispévku na verejnou technickou
infrastrukturu a ob¢anskou vybavenost mésta, a to ve vysi 60 000 K¢ za vystavbu/vznik kazdé nové
bytové nebo nové nebytové jednotky, viz:

www.mestocernosice.cz/prakticke-informace/potrebuiji-si-zaridit-/agendy-mestskeho-
uradu/nova-vystavba-na-uzemi-mesta/povolovani-staveb-na-uzemi-mesta-cernosice-kterymi-

vznika-nova-bytova-jednotka-/

Schvalila Rada mésta Cernosice na svém jedndni 35. jedndani dne 4. bifezna 2024 (R/35/2/2024)
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