Najemni smlouva

;:‘ g uza_y%ené dle ust.§ 663 a nasl.a dle ust. §546 a nasl.Ob¢anského zakoniku ( sale jen 0.2.)

Meésto CernoSice

Zastoupeno: Miroslavem Strej¢kem, vedoucim odboru Diim s pecovatelskou sluzbou, na zdkladé

usneseni ¢.40 ze dne 13.2.2012
se sidlem Riegrova 1209, 252 28 Cernodice

IC 00241 121
na strané jedné ( déle jen,, Pronajimatel ,,)

a

Jméno apfijmeni:  Svatopluk Cech
Rodné ¢islo: o

adresa trv. bydli§té:

na strané druhé ( déle jen ,, Najemce™)

4

a

Jméno a pfijmeni:  Romana Cechova
Rodné &islo:

Trvale bytem:

Na strané tieti ( dale jen ,,Rudéitel™)

uzavirajf tuto
Najemni smlouvu:

L

1. Pronajimatel je vlastnfkem Domu s pedovatelskou stuzbou (déle jen ,,.DPS*) v Cernogicich,
ul. Vrazskd, t. domu ¢&p. 1805 umisténém na pozemku parc. & 869/1 v obci a k..

Cernogice.

II.

1. Pronajimatel pfenechdva Néjemci do ndjmu jako vyluénému najemeci bytovou jednotku bez
sniZené kvality €. 111 ve 2. podlazi DPS véetné zafizeni a pfisluSenstvi.

2. Byt uvedeny v ClLILodst.1 této smlouvy (dale jen ,,byt*} se skladd z pokoje o vyméfe 20,7
m* a piisluSenstvi - pfedsiné o vyméfe 3.7 m® koupeny vé.WC o vyméfe 4,6 m® Celkova

vyméra bytu je 29 m® Stav, vybaveni a zafizeni bytu a jeho pfisluSenstvi je vymezeno

v Priloze ¢.1 této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze se Najemce do 30 dnii po podpisu této smlouvy

do bytu nenastéhuje a nezane jej uZivat, ndjem bytu zanikne uplynutim 30.dne ode dne

uzavieni této najemni smlouvy.

111,

1. Néjemce je povinen platit ndjemné ve

tisicdevétsetosmdesat korun Ceskych),

1980 Ké&/mésic

(slovy



2. Pronajimatel poskytuje ndjemci i1 dal$i plnéni spojend sndjmem bytu (ddle jen
,.sluzby™). Zplisob vypoctu plateb za sluzby je uvedeny v Piloze ¢.2. této smlouvy. Konkrétni
vyéi plateb za sluZby v souladu stouto smlouvou a stanoveni rozhodného obdobi oznami
Pronajimatel Najemeci pisemné; Najemece je povinen takto oznamenou vyii plateb za sluZzby
akceptovat a platit nové stanovenou vy$i plateb za sluzby pocinaje nésledujicim kalendainim
mésicem po mésici, ve kterém mu byla nova vySe plateb za sluzby oznidmena.
3. Pronajimatel je opravnén v pribéhu sjednané doby ndjmu ménit vy§i mésiénich
zaloh za sluzby v pfipad€ zmény piislusnych pravaich predpish, z dlivodu rozhodnuti cenovych
organt, z divodu zmény rozsahu poskytované sluzby nebo jeji kvality najemci nebo v disledku
zvy$eni nebo sniZeni cen ze strany poskytovatele.
4. Pronajimatel provede vyuétovani skutecné vvSe cen a celkovych zéloh za sluzby
vzdy za piisludny kalendaini rok zpétné.

5. Najemce se zavazuje, Ze uhradi platby uvedené v ¢l. 11T odst. 1 a 2 mésicné, a to
nejpozdéji do 15. dne piislusného kalendainiho mésice v hotovosti anebo bezhotovostnim
prevodem na Géet pronajimatele &. 000019-0388063349/0800. Za den thrady se povazuje den
pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele; v pfipadé platby v hotovosti bude tato provedena v
kancelafi DPS.

6. V ptipadé prodleni s platbou mésiéni tihrady najemného a plateb za sluzby o vice nez
5 dni, zaplati ndjemce pronajimateli poplatek z prodleni dle ust. § 2 nafizeni viady &. 142/1994
Sb. ve znéni pozdgjsich predpist ve vysi 2.5 promile dluzné ¢dstky za kazdy den prodleni,
nejmeéné vsak 25 K¢ za kazdy i zapolaty mésic prodleni. ‘

Iv.

1. Najemce souhlasi stim, Ze v piipadé, Ze jeho zdravotni stav bude dle vyjadieni lékafe
vyzadovat komplexni kazdodenni pééi s celoroénim pobytem a v disledku toho bude umistén
v tstavu socidlni nebo zdravotni péée (dale jen,, ustav®), uzaviou smluvni strany dohodu o
ukonceni ndjemniho vztahu dohodou a to nejpozdg€ji v den nastupu do tstavu. Smluvni strany
prohladuji, Ze toto ujednani je smlouvou o smlouvé budouci o ukonéeni najemniho vztahu dle
ust.§50a 0.z
2. Nijemce je nejpozdéji ke dni ndstupu do Ustavu povinen zajistit vyklizeni bytu a jeho
odevzdani v stavu, v jakém jej pfevzal, Pronajimateli,

3. V piipadé, Ze ndjemce byt v souladu s pfedchozim odstavcem nevyklidi anebo pokud
Najemce v disledku svého zdravotniho stavu nebude schopen byt sam vyklidit, zavazuje se
Ruéitel, Ze byt nejpozdéji do 14 dmi ode dne ukonéeni ngjmu byt vyklidi a vyklizeny pieda
Pronajimateli.

4. V pfipadé nesplnéni povinnosti dle ¢L.IV odst. 2 a 3, provede vyklizeni Pronajimatel a
nalady spojené s vyklizenim bytu a Gischovou vyklizenych véci uhradi Ndjemce. Pokud Nijemce
nezaplati naklady spojené s vyklizenim bytu a uschovou vyklizenych véci ani do 14 dnti ode dne
doruceni pisemné vyzvy k jejich zaplaceni nebo v piipadé tmrti Najemce, zavazuje se k uhradé
téchto nakladi Rucitel, a to ve lhiité do 10 dnt ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

V.

1. Pronajimatel odevzdava najemei byt ve stavu zplisobilém k fadnému uZivani a zavazuje se
zajistit ndjemei plny a neruSeny vykon prav spojenych s bydlenim.

2. Ngemce se seznamil se stavem pronajimaného bytu, pfebird jej bez zdvad, zptisobily
k okamzZitému nastéhovani a bydleni, coZ potvrzuje podpisem této smlouvy a predavaciho
protokolu.

3. Néjemce se zavazuje, Ze v pfipadé potfeby na zdkladé sdéleni Pronajimatele umoZni
Pronajimateli nebo smluvené specializované firmé provedeni komplexniho tuklidu bytu a



uhradi cenu za tento uklid stanovenou specializovanou tiklidovou firmou b&Znou v daném
misté a ¢ase v dob& provedeni Uklidu. Za ti¢elem provedeni komplexniho tklidu bytu je
Ndjemce povinen umoznit Pronajimateli vstup do bytu a Pronajimatel je povinen ozndmit
termin tklidu nejpozdéji 14 dni pfedem.

4. Néjemce je vpfipadé potfeb v souvislosti sb&znou udrzbou bytu opravnén pozadat
Pronajimatele o zprostfedkovani vymalovéni bytu. Pronajimatel toto zajisti a oznami
Nijemei termin malovini nejpozdé&ji 7 dni pfedem; objednavku malovani podepisuje
Ndjemce. Néjemee je v souladu s §6 nafizeni vlady & 258/1995 Sb., kterym se provadi
Obcansky zakonik ve znéni pozd&jich predpist povinen uhradit stanovenou cenu za
malovani tomu, kdo malovani provedl.

5. Ndjemce se zavazuje zajiSt'ovat drobné opravy v byt& a b&Znou tdrzbu v byté upravenou
natizeni vladdy CR ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi Obgansky zikonik, ve znéni
pozdgjsich pfedpisd tak, aby nevznikala §koda na majetku pronajimatele.

6. Potfebu oprav, které je povinen provést Pronajimatel, je Nijemce povinen neodkladné
oznamit Pronajimateli a umoZnit mu jejich provedeni. V pifpadé pozdniho oznameni a
neumoznéni provedeni uvedenych oprav je Nijemce povinen nahradit $kodu, kterd
poruSenim této povinnosti vznikla Pronajimateli.

7. Néijemce se podpisem této smlouvy zavazuje, ¢ bude dodrZovat Domovni #ad DPS a
Provozni iad DPS, které jsou k dispozici v kancelati DPS.

8. Najemce je Opravnén uZivat ve svém byté vlastni elektrospotfebi¢e pouze v piipadé, 7e
nejpozdé€ji v den umisténi tohoto elektrospotiebie v byté piedloZi Pronajimateli odbornou
revizni zpravu k tomuto spotfebi¢i vypracovanou k tomu opravnénou osobou stim, Ze
spotiebi¢ nevykazuje Zadné vady a spliiuje veskeré poZadavky na bezpetnost.

VI
1. Ndjem bytu se sjednava na dobu urgitou od 1.12.2012 do 28.2.2013
2. Néjem skon¢i: a)uplynutim sjednané doby
b} vypovédi Pronajimatele nebo Néjemce s tHim&siéni vypovédni lhfitou
tak, aby ndjem skontil ke konci kalendafniho mésice; vypovédni lhiita zaéne b&zet prvnim dnem
kalenddiniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorudena druhé smluvni
strané
¢) z divodu nenastéhovani Ndjemce do bytu ani do 30 dnfl ode dne
podpisu této smlouvy ( LI odst. 3 této smlouvy)
d} dohodou .

3. Pro pfipad, Ze Ndjemce byt bez vaZného divodu dlouhodob& nebude uzivat, dohodly se
smluvni strany na ukonceni ndjemniho vztahu dohodou. Dlouhodobym neuzivanim se
rozumi pobyt Najemce mimo byt po dobu delsi, neZ je 90 kalendafnich dnd. Ustanoveni
tohoto odstavee neplati, pokud byl nédjemce umistén v tUstavu. Smluvni strany prohlasuji, Ze
toto ujedndni je smlouvou o smlouvé budouci o ukonéeni ndjemniho vztahu dle ust. §50a
zékona ¢. 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Po uplynuti sjednané doby ndjmu miZe Pronajimatel uzaviit s Ndgjemeem smlouvu o ndjmu
bytu na dal¥{ rok anebo Dodatek k najemni smlouve, kterym se doba najmu prodlouzi o
dalsi rok pouze po pfedchozim posouzeni; ndjemni smlouvu Pronajimatel s Nijemecem
neuzavie v pfipadé Ze:

a) najemce svym chovanim a jedndnim poskozuje majetek Pronajimatele

b) ndjemce svym chovanim zavazné poruduje Domovni f4d DPS a Provozni fad DPS

¢) najemce fadné a pravidelng neplati mésiéni platby stanovené touto smlouvou

d) ndjemce neudrzuje poradek v byté a tim zhor$uje podminky bydleni ostatnich nijemnikii DPS.



o

VIIL.
Byt nebo jeho &ast nelze penechat do podnajmu jiné osobé.

VIIL
Po skon¢eni ndjmu je Najemce povinen odevzdat Pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej
prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 14 dnd ode dne skonceni
najmu. V pfipadé ztrdty nékteré soucasti bytu nebo jakékoliv véci odevzdané
Pronajimatelem Néjemci na zacatku nebo v pribéhu sjednané doby najmu dle pfeddvaciho
protokolu ( ktery je Piflohou &. 3. této smlouvy) nese odpovédnost Najemce a je povinen
nahradit jejich hodnotu.
Najemce se zavazuje, Ze po skonceni{ najmu bytu uhradi Pronajimateli dluZné &astky za
poskytnuté sluzby tak, jak budou vyfakturovany Pronajimatelem po uplynuti kalendainiho
roku, ve kterém doslo ke skonceni ndjemniho vztahu; UGhrada dluznych &astek bude
provedena ve lhité uréené v pfisludnych fakturach.
V piipadeé, Ze povinnost stanovenou v piedchozim odstavei nesplni Najemce ve lhaté
stanovené na piislusné faktufe, zavazuje se Ruéitel, Ze tuto povinnost splni za né) nejpozdé)i
do 10 dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vzniku pfeplatku na tuhradach zaplacenych
Najemcem na zékladé této smlouvy budou tyto zaplaceny v hotovosti v pokladné Méstského
ufadu., V piipadé Gmrti Najemce pifed vyactovanim zaplacenych plateb za pfedchozi
fakturaéni obdobi bude piipadny pfeplatek soucasti aktiv dédického fizeni.

IX.
1. Nijemce bere na védomi, Ze byt v DPS je bytem v domé zvlastniho urCeni a Ze se
k tomuto bytu nevztahujf ustanoveni o pfechodu ngjmu (ust. § 706 a nasl.o.z.) a pravo
spoleéného ndjmu manzeli ( ust.§ 703 a nasl. 0.z.)

X.

Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi Obg€anského
zakoniku., jinymi pravnimi pfedpisy upravyjicimi tuto oblast a platnymi cenovymi
piedpisy.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi
stranami.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy
a dal§i smluvni strany obdrzi po jednom.

Mésto Cernogice osvédiuje ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zakona & 128/2000 Sb. o obcich v
platném znéni, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvileno Radou Mésta Cernoice na jeji 40.
schiizi konané dne 13.2.2012 (usneseni ¢.4.2.) tak, jak to vyZaduje ust. § 102 odst. 2 pism.m)
zakona €.128/2000 Sb., o obcich ( obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich piedpistl, ¢imz je
splnéna podminka platnosti tohoto jeho pravniho tkonu.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany si smlouvu piecetly, prohladuji, Ze ji neuzaviraji v tisni ani za jinak napadné
nevyhodnych podminek pro kteroukoliv z nich, sjejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.




V Cernogicich dne: 29.11.2012 V Cermogicich dne... = 7%, 2072

Prilohy: d

Ptiloha €. 1 — Stav, vybaveni a zafizeni bytu a pfisluSenstvi bytu
Ptiloha €. 2 - vy3e zalohovych plateb nebo zplisob jejich vypoctu
Ptiloha €. 3 — Predavaci protokol k bytu



Priloha ¢. 1

Zartizeni bytu v DPS:

Zarizeni bytu: pfedsiii (3,7 m?) — bez zafizeni

koupelna (4,6 m?): sprchovy kout, umyvadlo, WC, topné t&€leso,2x el.vétrak,
pokoj (20,7 m?): kuchyriska linka véetné dfezu, lednice a el.dvojvafice,
telefon

PrisluSenstvi bytu: koupelna vé. WC

neobytna predsin

Stav bytu a zaFizeni: O stavu bytu a zafizeni v den jeho pfedani Néjemci bude sepsan Predavaci
protokol, ktery je pfilohou €. Il ndjemni smlouvy.

Priloha ¢. 2
Platby za sluzby.a zpusob jejich vvpodtu:

1. ndklady na vodné a stoéné

Vypodet je providén na zikladé skuteéné spotfeby dle odeé¢tu na vodomérech (umistény v
byt€) .Odecet je provadén na konci kalendainiho roku.

2. niklady na spotfebu elektfiny byté

Vypodet je proviadén na zakladé skuteéné spotieby dle odeftn na elektroméru naleZicimu
k bytu umisténém na chodbé.

3. nakladv na osvétleni a spotiebu elektrické enersie ve spoleénvech prostorach

Skutecné naklady budou stanoveny vidy pro kazdy kalendaini rok zpétné, a to na
zikladé vyadétovani predchoziho roku. Vyse platby Nijemce bude stanovena jako podil
jednoho bytu DPS na celkovych niakladech DPS na spotfebu elektrické energie ve
spolecnych prostorach.

4. nakladv na vvtédnéni a ohfev teplé vody

Na vypodet nikladii na vytapéni a ohfev teplé vody v jednotlivych bytech se pouZije
vyhlaska MMR CR & 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozaétovani nikladi
na tepelnou energii na vytipéni a nikladd na poskytovini teplé uZitkové vody mezi
koneéné spotiebitele.

5. Stélé platby za telefon

Mezi klienty v DPS a Mésto CernoSice (které ma dvé pobocky) jsou rozpoditiviny stilé
platby za 2 ISDN linky, které vedou do pobotkové Gstiedny. Mezi klienty v 1. a 2. patfe
je rozpotitivina stala platba za telefon do vytahu. Klienti si plati za redlné uskuteénéné
tel. hovory .



6. Naéklady na provoz vvtahu — jsou stanoveny jako podil pripadajici na jednoho niajemce
v DPS (plati se u ndjemets bydlicich v 1. a 2. patie) z celkové ¢astky nakladi na
provoz vytahu za predchozi kalendarni tok.

7. Néklady na kontrolu kotle pro ohfev tepié vody — mési¢ni naklady byly stanoveny jako
pedil  jednoho bytu v Domé spefovatelskou sluzbou vul. Vrazski 1805 v
CernoSicich pFipadajici na celkovou ¢astku nakladu na kontrolu kotle pro vytipéni a
ohiev teplé vody za piredchozi kalendafni rok.

8. Néklady na uklid spoleénych prostor DPS - Najemce je povinen mésiéné zaplatit
uhradu naklada na aklid spoleénych prostor; mésiéni niklady byly stanoveny jako
podil  jednoho bytu vDomé spefovatelskou sluzbou vul. Vrazskd 1805 v
CernoSicich pripadajici na celkovou Castku nakladi na aklid spoleénych prostor za
predchozi kalendaini rok

9. Pronajem kuchviiské linky ( véetné ledni¢ky a sporaku) - Najemce je povinen za
pronijem Kuchyiiské linky vEetné spotrebicu zaplatit ¢astku 100,- K&/ mésic.

10. Prondjem televizni antény — Ndjemce je povinen za pronajem televizni antény zaplatit
&astku 25, Ké/mésic.

11. Naklady na Ci§téni kominG - mési¢ni naklady byly stanoveny jako podil jednoho bytu
v Domé s pecovatelskou sluzbou vul. Vrazska 1805 v CernoSicich pripadajici
na celkovou éastku ndkladi na ¢isténi komini za predchozi kalendafni rok

12. Svoz a likvidace tfidéného odpadu — Najemece je povinen zaplatit 25 K¢/mésic

13. VvuZiti spoleenské mistnosti DPS a jejiho zafizeni (napf.internet. dataprojektor.

aktivizaéni programy pro seniory) — Najemce je povinen zaplatit 100 K&/mésic

Fakultativni sluZby — u Nijemcn, kteri je vvuZivaii:

14. Prondjem telefonniho apardtu - Nidjemce je povinen za pronijem telefonniho aparatu
zaplatit ¢astku 10,- K¢/mésic.

15. Pronajem Set top boxu - Ndajemce je povinen za prondjem Set top boxu zaplatit
¢astku 30,- K&/mésic.




Piiloha 3
Predavaci protokol

ZPRAVA O P{{EDAN} BYTU
PRI PODPISU NAJEMNI SMLOUVY

Znacastnéni pri predani bvtu &islo : 111

Za najemce: Svatopluk Cech

Za DPS: Miroslav Strejéek, vedouci odboru Diim s pecovatelskou sluzbou
Eva Matéjakova, pracovnik v socidlnich sluzbdch, pecovatelka

Stav bytu:

kuchytiska linka: bez zdvad
F]

telefonni pristroj:

set top box Technisat 1 ( propojovaci kabely, dal. ovladani ):

socialni zazemi
(WC,sprechovy kout, umyvadlo): bez zdvad

okna, dvere: bez zdvad

kli¢e (byt, schrianka, hlavni vchod): pireddny

zdi: vymalovdno

podlaha (koberec v byté, dlazba v koupelné): novd podlahova krytina
tisnové tlacitko:

Potvrzeni se vydiva pro najemce i zastupce DPS,

Zucastnéni s vySe uvedenymi udaji souhlasi, coZ stvrzuji podpisem.

Néjemtig b{tu Lastupee DPS
Gl

MESYD Crnmghy
Riegrova 1204
252 28 Cernoléjn




