Najemni smlouva

;:;.,f“:,“, uzavrena dle ust.§ 663 a ndsl.a dle ust. §546 a nasl.Obcanského zakoniku ( sale jen 0.z.)

o

Mésto Cernogice

Zastoupeno: Mireslavem Strejckem, vedoucim odboru Diim s pecovatelskou sluzbou na zakladé
usneseni ¢. R/75/34/2013 ze dne 18.2.2013

se sidlem Riegrova 1209, 252 28 Cernogice

1€ 00241 121

na strané jedné { dale jen,, Pronajimatel ,,)

a

Jméno apifjmeni: Kristina Valikova

Rodné éislo:

adresa trv. bydlisté:
na strané druhé ( dile jen ,, Ndjemce™)

&

Jméno a pfjmeni: ~ Pavlina Dvofdkova
Rodné ¢islo:

Trvale bytem:

Bankovni spojent:

Na strané tieti ( dale jen ,,Rucitel*)

uzaviraji tuto

Najemni smlouvu:

I

Pronajimatel je vlastnikem Domu s pedovatelskou sluzbou (dale jen ,.DPS*) v Cernosicich,
ul. Vrazska, tj. domu ¢p. 1805 umisténém na pozemku parc. &, 869/1 v obci a k..
Cernoice.

Néjemce a pronajimatel konstatuji Ze Najemce na zakladé lékafského potvrzeni ze dne
13.2.2013 a doporuéenti socialni komise Rady mé&sta Cernogice ze dne 13.2.2013 ma vyrazné
sniZenou sobéstaénost, a tudiz nespliiuje pozadavek pro umisténi v DPS. Z diivodu potieby
vyfeSeni bytove situace Ndjemee se smluvni strany dohodly na uzavieni této nidjemni
smlouvy.

1L
Pronajimatel pfenechava Néjemci do najmu jako vyluénému ndjemci bytovou jednotku bez
snizené kvality ¢. 118 ve 2. podlazi DPS véetné zafizeni a pFisludenstvi.
Byt uvedeny v ClILodst.1 této smlouvy (dale jen ,,byt*) se sklada z pokoje o vymére 20,7
m2 a pfisluSenstvi - pfedsiné o vymére 3.7 m2 a koupeny vé. WC o vyméfe 4,6 m2. Celkova
vyméra bytu je 29 m2. Stav, vybaveni a zafizeni bytu a jeho pfisluSenstvi je vymezeno
v Pfiloze €.1 této smlouvy.
Smluvni strany se dohedly, Ze v piipadé, Ze se Ndjemce do 30 dnfl po podpisu této smlouvy
do bytu nenastéhuje a nezacne jej uZival, najem bytu zanikne uplynutim 30.dne ode dne
uzavfeni této najemni smlouvy.



L.
1. Najemce je povinen zaplatit ndjemné ve vy$i 1980 Ké&/mésic (slovy tisicdevétsetosmdesait
korun ¢eskych).
2. Pronajimatel poskytuje najemci i dal§i pinéni spojend s nagjmem bytu (déle jen ,.sluzby*).
Zplsob vypoctu plnéni za sluzby je uvedeny v Priloze ¢.2. této smlouvy. Konkrétni vy§i plateb
za sluzby v souladu s touto smlouvou a stanoveni rozhodného obdobi oznami Pronajimatel
Najemci pisemné; Ndjemce je povinen takto ozndmenou vysi plateb za sluzby akceptovat a
platit nové stanovenou vysi plateb za sluzby podinaje nasledujicim kalendafnim mésicem po
mésici, ve kterém mu byla nova vy3e plateb za sluzby ozndmena.
3. Pronajimatel je oprdvnén v pribéhu sjednané doby ndjmu ménit vy3i mésiénich zaloh za
sluzby v pfipadé zmény pfisludnych pravnich predpish, z divodu rozhodnuti cenovych orgén,
zduovodu zmény rozsahu poskytované sluzby nebo jejl kvality najemci nebo v disledku
zvySeni nebo sniZzeni cen ze strany poskytovatele.
4. Pronajimatel provede vyhétovani skuteéné vyse cen a celkovych zdloh za sluzby vidy za
prisludny kalendaini rok zpétné.
5. Néjemce se zavazuje, ze uhradi platby uvedené v &L 111 odst. 1 a 2 mésiéné, a to nejpozdéji
do 15. dne piisluSného kalendainiho mésice v hotovosti anebo bezhotovostnim pfevodem na
ucet pronajimatele &. 000019-0388063349/0800. Za den Uhrady se povazuje den pfipsani
Castky na ucet pronajimatele; v pfipadé platby v hotovosti bude tato provedena v kanceldfi
DPS.

6. 'V pripadé prodleni s platbou mésiéni thrady ndjemného a plateb za sluzby o vice nez 5
dni, zaplati ndjemce pronajimateli poplatek z prodleni dle ust. § 2 nafizeni vlady &. 142/1994
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist ve vysi 2.5 promile dluzné &astky za kazdy den prodleni,
nejméné viak 25 K¢ za kazdy i zapofaty mésic prodleni.

IVv.

1.Ndjemce souhlasi stim, Ze v piipadé, Ze jeho zdravotni stav bude dle vyjadfeni Iékafe
vyzadovat komplexni kazdodenni péci s celoroénim pobytem a v diisledku toho bude umistén
v Gstavu socidlni nebo zdravotni péce (déle jen., ustav®), uzaviou smluvni strany dohodu o
ukonéeni ngjemniho vztahu dohodou a to nejpozdéji v den nastupu do Gstavu. Smluvni strany
prohlasuji, Ze toto ujednani je smlouvou o smlouvé budouci o ukonéeni najemniho vztahu dle
ust.§50a o0.z.

2. Nijemce je nejpozdEji ke dni nastupu do dstavu povinen zajistit vyklizeni bytu a jeho
odevzdani v stavu, v jakém jej pfevzal, Pronajimateli.

3.V pfipadé, Ze najemce byt v souladu s pfedchozim odstaveem nevyklidi anebo pokud
Najemce v disledku svého zdravotniho stavu nebude schopen byt sdm vyklidit, zavazuje se
Rugitel, Ze byt nejpozdéji do 14 dnl ode dne ukonéeni ndjmu vyklidi a vyklizeny pfeda
Pronajimateli.

4.V pfipadé nesplnéni povinnosti dle ¢1.IV odst.2 a 3, provede vyklizeni Pronajimatel a nalady
spojené s vyklizenim bytu a dschovou vyklizenych véci uhradi Najemece. Pokud Najemce
nezaplati naklady spojené s vyklizenim bytu a dschovou vyklizenych véci ani do 14 dnil ode dne
doruceni pisemné vyzvy K jejich zaplaceni nebo v pfipadé umrti Najemce, zavazuje se k thradé
téchto naklada Rucitel, a to ve [hit€ do 10 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.
5.Smluvni strany konstatuji, Ze zdravotni stav Ndjemce vyZaduje pravidelné mésiéni prohlidky
u odborného lekafe MUDr. Grexy; Najemce se zavazuje, Ze kazdy kalendafni mésic, nejpozdéji
20. dne kaZzdého kalenddfniho mésice, pfedlozi Pronajimateli lékafskou zprdvu prokazujici
navitévu odborného lékafe.



V.

1. Pronajimatel odevzdava najemci byt ve stavu zphsobilém k fadnému uZivani a zavazuje se
zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s bydlenim.

2. Nijemce se¢ scznamil se stavem pronajimaného bytu, prebird jej bez zdvad, zpidsobily
k okamzitému nastéhovani a bydleni, coZ potvrzuje podpisem této smlouvy a predavaciho
protokolu.

3. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé potfeby na zakladé sdéleni Pronajimatele umoZni
Pronajimateli nebo smluvené specializované firmé provedeni komplexntho tklidu bytu a
uhradf cenu za tento uklid stanovenou specializovanou klidovou firmou b&Znou v daném
misté a ase v dobé provedeni dklidu. Za téelem provedeni komplexniho dklidu bytu je
Néjemce povinen umoznit Pronajimateli vstup do bytu a Pronajimatel je povinen oznémit
termin tklidu nejpozdéji 14 dni pfedem.

4. Nijemce je v pfipadé potfeb v souvislosti sbé&Znou Gdrzbou bytu oprévnén pozadat
Pronajimatele o zprostiedkovani vymalovani bytu. Pronajimatel toto zajisti a oznami
Najenci termin malovani nejpozdéji 7 dni pfedem: objednivku malovini podepisuje
Ndjemce. Ndjemce je v souladu s §6 nafizeni viady €. 258/1995 Sb., kterym se provadi
Obdansky zdkonik ve znéni pozdé&jdich pfedpistt povinen uhradit stanovenou cenu za
malovani tomu, kdo malovani proved|.

5. Néjemce se zavazuje zajistovat drobné opravy v byté a b&Znou udrzbu v byté upravenou
nafizenim vlady CR &. 258/1995 Sb., kterym se provadi Obfansky zékonik, ve znénf
pozdgjsich predpist tak, aby nevznikala §koda na majetku pronajimatele.

6. Potfebu oprav, které je povinen provést Pronajimatel, je Najemce povinen neodkladné
ozndmit Pronajimateli a umoZnit mu jejich provedeni. V piipadé pozdniho oznimeni a
neumoznéni provedeni uvedenych oprav je ndjemce povinen nahradit $kodu vzniklou
Pronajimateli v dusledku nesplnéni povinnosti.

7. Néjemce se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze bude dodrZovat Domovni fad DPS a
Provozni fad DPS, které jsou k dispozici v kancelati DPS.

8. Najemce je opravnén uzZivat ve svém byté vlastni elektrospotiebie pouze v pHpadé, Ze
nejpozdé€ji v den umisténi tohoto elektrospotiebice v byté predlozi Pronajimateli odbornou
revizni zpravu k tomuto spotfebi¢i vypracovanou k tomu oprivnénou osobou stim, Ze
spotiebit nevykazuje Zidné vady a spliiuje veSkeré pozadavky na bezpegnost.

VL
1. Néjem bytu se sjedndva na dobu ur€itou od 1.3.2013 do 30.6.2013
2. Najem skonti:
a) uplynutim sjednané doby

b) vypovédi Pronajimatele nebo Najemce s tfimésiéni vypovédni lhiitou tak, aby ndjem
skon¢il ke konci kalendainiho mésice; vypovédni lhita za¢ne béZet prvnim dnem
kalendafniho mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorudena druhé
smluvni strané
c) z diivedu nenastéhovani Ndjemce do bytu ani do 30 dnli ode dne podpisu této smlouvy
( ELII. odst. 3 této smlouvy)
d) dohodou

3. Pro piipad, Ze Ndjemce byt bez vainého divodu dlouhodobé nebude uZivat, dohodly se
smluvni strany na ukonceni najemniho vztahu dohodou. Diouhodobym neuZivanim se rozumi
pobyt Nijemce mimo byt po dobu deli. neZ je 90 kalendafnich dnti. Ustanoveni tohoto



odstavce neplati, pokud byl ndjemce umistén v ustavu. Smluvni strany prohladuji, Ze toto
ujedndni je smlouvou o smlouvé budouci o ukonéeni ndjemniho vztahu dle ust. §50a zakona &.
40/1964 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Wk

VIIL
Byt nebo jeho ¢ést nelze prenechat do podndjmu jiné osobé.

VIIL :
Po skonceni ndjmu je Nédjemce povinen odevzdat Pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to nejpozdéji do 14 dni ode dne skonéeni
ngjmu. V pfipadé ztraity nékteré soucasti bytu nebo jakeékoliv véci odevzdané
Pronajimatelem Najemci na zaéatku nebo v pribéhu sjednané doby najmu dle pfedavaciho
protokolu ( ktery je Prilohou €. 3. této smlouvy) nese odpovédnost Ndjemce a je povinen
nahradit jejich hodnotu.
Néjemce se zavazuje, Ze po skonfeni ndjmu bytu uhradi Pronajimateli dluzné &astky za
poskytnuté sluzby tak, jak budou vyfakturovany Pronajimatelem po uplynuti kalendainiho
roku, ve kterém doSlo ke skonéeni najemniho vztahu; Uhrada dluZznych ¢&astek bude
provedena ve [haté urCene v pfisluSnych fakturach.
V pfipadé, Ze povinnost stanovenou v pfedchozim odstavei nesplni Najemce ve [haté
stanovené na pfislusné faktufe, zavazuje se Rucitel, Ze tuto povinnost splni za néj nejpozdéji
do 10 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vzniku pPeplatku na thradach zaplacenych
Néjemcern na zikladé této smlouvy budou tyto zaplaceny v hotovosti v pokladngé Méstského
ufadu. V piipadé tmrti Ndjemce pied vyiactovanim zaplacenych plateb za predchozi
fakturacni obdobi bude pfipadny preplatek soucasti aktiv dédického Fizeni.

IX.
Najemce bere na védomi, Ze byt v DPS je bytem v domé zvlastniho uréeni a Ze se k tomuto
bytu nevztahuji ustanoveni o prechodu najmu (ust. § 706 a nasl.o.z.) a pravo spoleéného
najmu manzeli ( ust.§ 703 a nasl. 0.z.)

X.

Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi prisluSnymi ustanovenimi Obcanského
zakoniku,, jinymi pravnimi predpisy upravujicimi tuto oblast a platnymi cenovymi
pfedpisy.

Tuto smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi
stranami.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. z nichz Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy
a dalsi smluvni strany obdrzi po jednom.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Mésto Cernoice osvidéuje ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich v
platném znéni, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvéleno Radou Mésta Cernogice na jeji 75.
schizi konané dne 18.2.2013 (usneseni &. R/75/34/2013 ) tak, jak to vyZzaduje ust. § 102
odst. 2 pism.m) zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich { obecni zfizeni), ve znéni pozdéjiich
pfedpisit, £imZ je splnéna podminka platnosti tohoto jeho pravniho tkonu.

Smluvni strany si smlouvu precetly, prohlasuji, Ze ji neuzaviraji v tisni ani za jinak napadné
nevyhodnych podminek pro kteroukoliv z nich, sjejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy.



V Cernogicich dne 25.2.2013 \Y% -.":".".f_ff"’::’tr;}i_f_;':é;’ ..... dne. /-5 iods /‘\
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Rucéitel

Ptilohy:

Piiloha €. 1 — Stav, vybaveni a zafizeni bytu a pfislugenstvi bytu
Ptiloha €. 2 — vy3e zdlohovych plateb nebo zpiisob jejich vypo&tu
Pfiloha €. 3 — Pfedavaci protokol k bytu



Priloha ¢. 1

Zarizeni byvtu v DPS:
Zarizeni bytu: predsiii  (3,7m?) — bez zafizeni
koupelna (4,6m?): sprchovy kout, umyvadlo, WC, topné t&leso,2x el.vétrak,
pokoj  (20,7m?): kuchyriska linka véetné drezu, lednice a el.dvojvafice,
telefon

PrisluSenstvi bytu: koupelna vé. WC
neobytna predsii

Stav bytu a zaFizeni: O stavu bytu a zafizeni v den jeho pfedani Ndjemci bude sepsan Pieddvaci
protokol, ktery je pfilohou €. 3 najemni smlouvy.

Priloha €. 2

Platby za sluzby a_zpiisob jejich v¥podltu:

1. nakladv na vodné a stotné

Vypocet je provadén na zakladé skutecné spotfeby dle odectu na vodomérech (umistény v
byté) .Odecet je provadén na konci kalendainiho roku.

2. naklady na spotfebu elektfinv byte

Vypocet je provadén na zakladé skutecné spotieby dle odeétu na elektroméru nalezicimu
k bytu umisténém na chodbé.

3. nakladv na osvétleni a spotfebu elekirické energie ve spoleénvch prostorach

Skutetné naklady budou stanoveny vidy pro kaZdy kalendaini rok zpétné, a to na
zakladé vyuctovani predchoziho roku. VySe platby Ndjemce bude stanovena jako podil
jednoho bytu DPS na celkovych nakladech DPS na spotfebu elektrické energie ve
spoleénych prostorach.

4, naklady na vytapéni a ohfev teplé vody

Na vypodet nakladi na vytapéni a ohfev teplé vody v jednotlivych bytech se pouzije
vyhlagka MIMR CR & 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roziétovani nakladi
na tepelnou energii na vytapéni a nakladi na poskytovani teplé uZitkové vody mezi
koneéné spotrebitele.

5.  Stalé platby za telefon

Mezi klienty v DPS a Mésto CernoSice (které mi dvé pobocky) jsou rozpoditavany stilé
platby za 2 ISDN linky, které vedou do pobofkové ustfedny. Mezi klienty v 1. a 2. patre
je rozpotitivana stala platba za telefon do vytahu. Klienti si plati za redlné uskuteénéné

tel, hovory.

6. Nikladv na provoz vvtahu — jsou stanoveny jake podil pripadajiei na jednoho




10.

IT.

b

14.

najemce v DPS (plati se u najemcu bydlicich v 1. a 2. patfe) z celkové &istky niakladi
na provoz vytahu za predchozi kalendafni tok.

Néklady na kentrolu kotle pro ohfev teplé vody — mésiéni naklady byly stanoveny
jako podil jednoho bytu v Domé s pefovatelskou sluZbou v ul. Vrazska 1805 v
Cernogicich pFipadajici na celkovou &astku nakladii na kontrolu kotle pro vytapéni a
ohrev teplé vody za pFedchozi kalenda¥ni rok.

Néklady na dklid spoleén¥ych prostor DPS - Najemce je povinen mésiéné zaplatit
ithradu nikladi na {klid spoleénych prostor; mésiéni naklady byly stanoveny jako
podil  jednoho bytu v Domé s pefovatelskou sluzbou vul. Vraiski 1805 v
Cernosicich pFipadajici na celkovou ¢éastku ndklad# na klid spoleénych prostor za
piedchozi kalendafni rok

Pronajem kuchyriské linky ( véetné ledniky a spordku) - Najemce je povinen za
pronajem kuchyiiské linky vietné spotiebica zaplatit Eastku 100 K&/ mésic.

Prondjem televizni antény — Nijemce je povinen za pronajem televizni antény
zaplatit ¢astku 25 Ké/mésic.

Néklady na ¢iSténi komind - mési¢ni naklady byly stanoveny jako podil jednoho
bytu v Domé s pefovatelskou sluzbou v ul. Vrazska 1805 v CernoSicich pfipadajici
na celkovon &istku naklada na &iSténi kominti za pFedchozi kalendaini rok

Svoz a likvidace tfidéného odpadu — Ndjemce je povinen zaplatit 25 K&/mésic

Vvuziti spoledenské mistnosti DPS a jejiho zafizeni (napi.internet. dataprojektor.

aktivizaéni programy pro seniory) — Najemce je povinen zaplatit 100 K&/mésic

Prondiem tisfiového tlaéitka — Najemce je povinen zaplatit 150 K&/mésic

Falkultativni sluzby — pouze u Najemci. kteri sluzbu vyuZivaji:

15.

16.

Prondjem telefonniho apardtu - Ndjemce je povinen za prondjem telefonniho aparitu
zaplatit ¢astku 10 K&/mésic.

Prondjem Set top boxu - Nijemce je povinen za prondjem Set top boxu zaplatit
castku 30 Ké/mésic.




Priloha 3.

Predavaci protokol

leRAVA 0 P}!{EDAN'i BYTU
PRI PODPISU NAJEMNI SMLOUVY

Zicastnéni pii predani bytu Cisio : 118

Za najemce: K. Vaiikova

Za DPS : M. Strejéek

Stav bytu:

kuchyiiska linka

telefonni pFistroj: Ano

set top box Technisat 1 ( propojovaci kabely, dal. ovladani): Ano

socialni zizemi
(WC,sprchovy kout, umyvadle)

okna, dvefe

klice (byt, schranka, hlavni vchod)

zdi:

podlaha (koberec v byté, dlazba v koupelné)

tisiové tlacitko: soucast vybaveni bytu

Potvrzeni se vydava pro nijemce i zastupce DPS.
Zuicastnéni s vySe uvedenymi 0daji souhlasi, coZ stvrzuji podpisem.

Nijemce bytu Zastupte DPS
" . — \
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